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I POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Spoldzielnia prowadzi dzialainod¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zachowaniu korzysci czlonkom Spoldzielni (art. 67 ustawy - prawo spoldzielcze oraz
wg przepisu § 54 Statutu Spotdzielni uchwalonego przez Zebranie Przedstawicieli w dniu
08.07.1999r, i zarcjestrowanego w Sadzie Rejonowym w Szczecinie w dniu 19.10. 1999).

Dzialalno§¢ Spéldzielni jest finansowana ze $rodkow wilasnych, ktore moga by¢
uzupelniane kredytami bankowyni, krotkoterminowymi  zobowigzaniami i $rodkami
finansowymi z innych legalnych zrodel.

%

2. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie planow finansowo-
gospodarczych zatwierdzonych przez Radg Nadzorcza,

3. Spoldzielnia prowadzi ksiggi rachunkowe wg zasad wynikajacych z ustawy o
rachunkowosdci 1 zakladowego planu kont oraz sporzadza sprawozdania finansowe
wymagane Ww, ustawg i aktami normatywnymi o statystyce.

4. Podstawowa dziatalnosé Spoldzielni - gospodarka zasobami mieszkaniowymi - jest
bezwynikowa. Roéznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej dzialalnosci w roku
nastepnym (art, 208 § 4 ustawy - prawo spoldzieleze).
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5. Roczne sprawozdanie finansowe Spéldzielni podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidtowosci (art. 88a ustawy - prawo spoldzieleze) wg zasad okreslonych w art, 64-70
ustawy o rachunkowosci. Uchwalg w tym zakresie podejimuje Rada Nadzorcza.

O ile ostatnie roczne sprawozdanie finansowe nie bylo badane przez bieglego rewidenta,
to podlega ono zbadaniu w toku lustracji ustawowej (§ 5 ust. 1 pkt 1 uchwaly nr 2
ogdlnego zebrania Naczelnej Rady Spéldzielezej z dnia 25 stycznia 1995 r., w sprawie
zasad i lrybﬁ przeprowadzania lustracji organizacji spoldzielezych).

6. Koszty remontéw i konserwacji zasobow mieszkaniowych, garazy 1 pozostatych $rodkow
trwalych obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Po podjeciu przez Rade Nadzoreza Spoldzielni decyzji o tworzeniu oraz wykorzystaniu
funduszu na remonty i konserwacjg koszty te bedg obciazaly ww. fundusz wg zasad
okreslonych w odrgbnym regulaminie.



7.
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Wielkodé $rodkéw na wynagrodzenia pracownikow Spoldzielni jest ustalana w rocznych
planach finansowo-gospodarczych uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza.

w

DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é w zakresie:

a) inwestycji mieszkaniowych,

b) gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Rodzaje dzialalno$ci gospodarczej - wymienione w pkt. 1 - Spoéldzielnia rozlicza po
koszcie wlasnym bez naliczania marzy zysku.

Dzialalnoéé inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego i niemieszkaniowego
jest finansowania w calosci ze Srodkow wnoszonych przez przyszlych uzytkownikow
lokali, ktore sa w budowie lub przewidziane do budowania w najblizszym okresie.

Zaangazowanie $rodkéw wlasnych Spoldzielni w finansowaniu inwestycji moze nastapic
za zgoda Rady Nadzorczej.

Spéldzielnia moze z upowaznienia przysziych uzytkownikéw lokali zaciggna¢ kredyt na
ich budowg pod warunkiem upizedniego uzyskania od nich indywidualnych upowaznien
w formie pisemnej.

Kazde upowaznienie powinno zawieraé zobowiazanie si¢ przysziego uzytkownika fokalu
do splacenia zaciagnigtego kredytu wraz z odsetkami w terminach wynikajacych z umowy
kredytowej zawartej przez Spoldzielnig z bankiem.

Kredyty obrotowe zaciagnigte przez Spéldzielnig na finansowanie ww. inwestycji nie
mogg przekroczyé Vi najwyzszej sumy zobowigzai oznaczonej przez Zebranie
Przedstawicieli.

Zasady i tryb wnoszenia $rodkéw wlasnych przez uzytkownikéw lokali na pokrycie
kosztéw budowy okresla umowa zawarta przez Spéldzielni¢ z kandydatem lub czlonkiem
Spoldzielni w oparciu o Regulamin zasad rozliczania kosztow budowy oraz ustalania
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

3. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali, Podstawa do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami



mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spdldzielni.

Najemcy lokali uzytkowych wnoszg oplaty w wysokodei okredlonej w umowie najmu.
Wysoko$é czynszu jest ustalana przez Rade Nadzorczg na wniosek Zarzadu Spotdzielni.

Rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jezeli w ciagu roku nastgpujg
istotne zmiany kosz{éw ponoszonych przez Spoldzielnig, dokonywana jest korekta
wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali okredla regulamin uchwalony przez Rade Nadzoreza,

III FUNDUSZE — § 55 STATUTU SPOLDZIELNI

1.

Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz tidzialowy
2) fundusz zasobowy

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych

Fundusz udzialowy powstaje z wplat udzialow czlonkowskich w wysokosci ustalonej
w Statucie 1 stanowi zabezpieczenie na pokrycie ewentualnych strat Spoldzielni
postawionej w stan likwidacji lub upadiosci.

Dopuszcza si¢ przejsciowe wykorzystywanie do 100% srodkéw funduszu udzialowego na
finansowanie biezqcej dzialalnosei gospodarczej Spoldzielni.

Fundusz zasobowy powstaje z:
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a) wplat wpisowego wnoszonych przez czlonkéw Spéldzielni w wysokodei ustalonej w Statu-
cie;

b) wartodci wynikajacej z przeszacowania budynkoéw mieszkalnych w czgsci dotyczqgcej
lokali uzytkowych stanowiacych wlasnosé Spéldzielni oraz pozostalych srodkéw
trwalych;

¢) rownowgrtoscei otrzymanych nieodplatnie Srodkow trwatych;

d) innych legalnych Zrédet za zgoda Rady Nadzorczej.




Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wplat wpisowego sg przeznaczone na zaspoko-
jenie potrzeb Spéldzielni w zakresie finansowania $rodkéw obrotowych. Ponadto fundusz
zasobowy przeznacza sig na pokrycie straty bilansowej w przypadku likwidacji lub
upadlosci Spéldzielni.

Fundusz zasobowy ulega zmnigjszenin o umorzenie srodkéw trwalych wymienionych
w podrozdz. 111, pkt 1 b, nie podlegajacych amortyzacji.

Fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych powstaje z wplat czlonkéw w formie
zaliczek wnoszonych przed przydzialem lokali i kwoty ostatecznej wynikajacej z
koncowego rozliczenia poniesionych kosztéw przypadajacych na dany lokal mieszkalny,
uzytkowy lub garaz - ustalonych po zakoiiczeniu realizowanego zadania inwestycyjnego.

Zasady wnoszenia wkladéw mieszkaniowych i budowlanych wynikaja z regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorcza Spéldzielni.

4
Wkiady mieszkaniowe i budowlane ulegajg zwigkszeniu z tytulu dodatnich skutkdw
akinalizacji wyceny budynkéw 1 garazy dokonywanej na podstawie obowigzujacych
unormowan w tym zakresie oraz zasad wynikajacych z ustawy - prawo spoldzielcze.

Wkiady moga by¢ takze zwigkszane o koszty modernizacji budynkow finansowane z
wplat czionkéw. Wysokodé wplat wynika z rozliczenia kosztow modernizacji. Zasady
wnoszenia wplat i rozliczenia kosztéw okredla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczg Spoldzielni.

Fundusze wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych sg zmniejszane o kwoty umorzen bu-
dynkdw, naliczane wg obowigzujacych stawek oraz o warto$¢ zwréconych wkiaddw.

2. Spoéldzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze wlasne:
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1) fundusz na remonty i konserwacje
2) fundusz inwestycyjny

3) fundusz spoleczno-kulturalny

3. Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie Uchwaly Rady Nadzorczej oraz

3

odrebnych przepisow



Fundusz na remonty i konserwacje Spéldzielnia moze tworzyé z;

a) odpiséw dokonywanych w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w
wietkosci wynikajacej z rocznych plandw finansowo-gospodarczych zatwierdzanych
przez Rade Nadzoreza;

b) odsetek od srodkow funduszu gromadzonych na wyodregbnionym rachunku bankowym;
¢) innych wplywow wynikajacych z regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza,

okreslajacego zasady tworzenia i gospodarowania tym funduszem oraz termin
rozpoczecia dokonywania odpisdw,

Srodki funduszu sg przeznaczane na finansowane remontéw biezacych i kapitalnych oraz
konserwacijg budynkow stanowigcych zasoby mieszkaniowe Spéldzielni.

Fundusz inwestycyiny i fundusz spoleczno-kulturalny oraz inne fundusze celowe moga
by¢ tworzone z odpisdéw w ci¢zar kosztéw gospodarowania zasobami mieszkaniowymi wg
zasad uchwalonych przez Rade Nadzorczg Spoidzielni.

+

3. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Radg Nadzorczg - uchwala nr q/o?/OOO
z dnia .49, 06... 2000
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