REGULAMIN
TWORZENIA I WYKORZYSTANIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,UNIWERSYTET”

PODSTAWA PRAWNA

1) Ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz.U.2021.648 z dnia 2021.04.08
z poZniejszymi zmianami),

2) Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1456 z dnia
2020.08.27 z pézniejszymi zmianami),

3) Ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U.2020.1990
z dnia 2020.11.12 z pézniejszymi zmianami),

4) Ustawa z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowodci (DzU.2021.217 z dnia
2021.02.01 z pdZniejszymi zmianami),

5) Ustawa z dnia 21 czerwca 2006 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.2019.1170
z dnia 2019.06.25 z pézniejszymi zmianami)

6) Statut Spétdzielni.

ZASADY FINANSOWANIA REMONTOW
§1

1. Odpisy na fundusz remontowy sg naliczane w ramach optat eksploatacyjnych
proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j lokaluy, dla:

1)  lokali mieszkalnych, objetych spétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu,
spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu lub prawem odrebnej wtasnosci,

2) lokali uzytkowych, objetych spétdzielczym wtasno$ciowym prawem do lokalu
lub prawem odrebnej wtasnosci,

3) garazy oraz miejsc postojowych w lokalu garazowym wielostanowiskowym,
objetych spotdzielczym wiasno$ciowym prawem do lokalu lub prawem
odrebnej wtasnosci.

2. Obowigzek wnoszenia optat na fundusz remontowy dotyczy w szczegolnoSci:

1) cztonkéw  Spétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze lokatorskie,
wilasnosciowe prawa do lokali lub bedgcych wtascicielami lokali,

2)  wiacicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni,

3) o0s6b niebedgcych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze
wtasnoSciowe prawa do lokali.



EWIDENCJA FUNDUSZU REMONTOWEGO
§2

. Spétdzielnia prowadzi odregbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywoéw
i wydatkbw  funduszu  remontowego, zgodnie z  zasadami ustawy
o rachunkowo4ci i politykg rachunkowosci.

. Ewidencja wydatkéw na fundusz remontowy w danej nieruchomosci jest prowadzona
w podziale na poszczegdlne zadania remontowe, zgodnie z rzeczowym planem
remontow.

. Ewidencja wptywow odpowiada kwocie odpiséw na ten fundusz naliczonych od lokali
1 wptywow pochodzacych z innych Zrédet okre$lonych w niniejszym regulaminie.

. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
zwane inaczej kosztami dziatalnosci eksploatacyjnej.

OGOLNE ZASADY TWORZENIA FUNDUSZU REMONTOWEGO
§3

. Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy z podziatem na:

a) fundusz remontowy poszczegélnych nieruchomoéci, w stosunku do ktorych
Zarzad Spotdzielni podjgt uchwaty w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wiasnosci lokali.

b)  fundusz remontowy mienia Spétdzielni, ktére stuzy do obstugi technicznej
i administracyjnej zasobéw (budynek lub jego czesci wraz z wyposazeniem
technicznym, pomieszczenia administracyjne zarzadu w  budynkach
mieszkalnych itp.).

c) fundusz remontowy nieruchomosci, przeznaczany na pokrycie kosztéw
dotyczacych budynkéw i ich czeéci oraz infrastruktury, przeznaczonych do
wspolnego  korzystania przez uzytkownikéw lokali w poszczegélnych
nieruchomos$ciach.

. Podstawa do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczeri z tytutu remontéw jest

roczny plan remontow.

ROZLICZANIE WYDATKOW REMONTOWYCH

§4

. Podstawowg jednostkg do rozliczenia kosztéw remontéw przypadajgcych na
poszczegolne lokale w nieruchomosciach jest ,m2” powierzchni uzytkowej tych lokali.
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2. Koszty remontéw, ktére mozna jednoznacznie przyporzadkowaé - na podstawie
dokumentéow zrodtowych - danej nieruchomosci, obcigzajg bezposrednio ta
nieruchomosé¢.

3. Do rozliczenia wydatkéw remontowych, ktérych nie mozna bezposrednio odnie$¢ do
konkretnej nieruchomosci, gdyz dotycza np. wspélnej infrastruktury osiedlowej -
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg lokali w nieruchomosciach objetych zakresem
danego remontu, chyba Ze na podstawie dokumentacji technicznej mozna w inny sposéb
przyporzadkowac koszty poszczegdlnym nieruchomos$ciom.

4. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do
ktérych zobowigzana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
w nalezytym stanie estetycznym.

5. Do robot finansowanych z funduszu zalicza sie w szczegdlnoSci:

a. remont lub modernizacje przytaczy, elementéw przytaczy budynku lub
wykonanie nowych przytaczy,

remont i modernizacje fundamentoéw tgcznie z izolacjami,

remont lub modernizacje elementéw konstrukcyjnych budynku lub jego czesci,

remont lub modernizacje elewacji budynku,

wstawianie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych

i do pomieszczen wspoélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne,

pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne itp.),

przebudowa uktadu funkcjonalnego budynku,

g. remont, modernizacje, wymiane lub wykonanie nowych instalacji budynku,
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obejmujgce rozprowadzenie po budynku instalacji oraz montaz wyposazenia,
armatury i urzgdzen dotyczgcych: instalacji sanitarnych, elektrycznych,
klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, centralnego ogrzewania itp.,

h. remont czeSci wspdlnych budynku (ciggéw komunikacyjnych, klatek
schodowych, piwnic, strychéw, pralni, suszarni itp.),

i.  remont cze$ci wspolnych nieruchomosci, na ktérych znajduja sie budynki
(chodniki, ciggi pieszo-jezdne, ulice wewnetrzne osiedli, parkingi i zatoki
postojowe, mata architektura, place zabaw, infrastruktura techniczna stuzgca do
zabezpieczenia dostawy medidéw do lokali i budynkoéw itp.),

6. Warto$¢ naktadow ponoszonych na remonty obejmuje takze:

a.  koszty nadzoru nad ich realizacja,

b.  koszty dokumentacji techniczno-projektowej, oceny technicznej, ekspertyz itp.,

c.  odsetkiiprowizje od zaciggnietych kredytow na remonty,

d. optaty administracyjne i inne optaty wynikajgce z odrebnych przepisow,
w zwigzku z realizacjg robét.

7. Z funduszu remontowego nie s3 finansowane:

a. naprawy 1 remonty budynkéw i lokali nie zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych (np. lokali uzytkowych i garazy w najmie); koszty remontéw
tych zasobdw obcigzajg bezposrednio koszty tej dziatalnosci,
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b.  prace o charakterze konserwacyjno-przegladowym; koszty z tego tytutu
obcigzajg bezposrednio dziatalno$é eksploatacyjng zasobéw mieszkaniowych,
c.  zakupy Srodkéw trwatych; koszty z tego tytulu obcigzajg bezposrednio
dziatalno$¢ inwestycyjna.
8. Spotdzielnia na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej, moze tworzy¢ réwniez
fundusze remontowe celowe.

ZASADY FINANSOWANIA REMONTOW I USTALANIA OPEAT

§5

1. Fundusz remontowy poszczegdélnych nieruchomosci, tworzony jest z:
1)  odpisow od lokali, naliczanych w ramach optat eksploatacyjnych,
2) dofinansowania z dochodéw uzyskanych =z dziatalno$ci gospodarczej
Spétdzielni,
3) innych Zrédet.

2. Dla realizacji celéw remontowych, niezaleznie od wptywéw o ktérych mowa w ust 1,
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek za zgodg Rady
Nadzorczej chyba, ze na podstawie odrebnych zapiséw, wymagana jest zgoda Walnego
Zgromadzenia.

3. Do ustalenia wysokosci stawek odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych
nieruchomosci naliczanych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy,
uwzglednia sie:

1) stan funduszu nieruchomosci na poczatek roku,

2) wielkos¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontéw zasobéw w danej
nieruchomosci, w okresie dla ktérego ustalane bedg stawki,

3) wielkos¢ wydatkéw na remonty zasobéw w danej nieruchomosci
przewidzianych do realizacji w nastepnych latach,

4) kwote planowanego dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dziatalnosci
gospodarczej Spoétdzielni przypadajaca na pokrycie remontéw w danej
nieruchomoséci.

4. 0 wysoko$ci dofinansowania funduszu remontowego z dochodéw z dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni, decyduje Walne Zgromadzenie Cztonkéw poprzez podjecie
stosownej uchwaty w zakresie podziatu nadwyzki bilansowe;.

5. Kwota dochodéw wynikajaca z podziatu nadwyzki bilansowej, moze by¢ wykorzystana
na dofinansowanie remontéw poszczegélnych nieruchomosci przy zatozeniu
zroznicowanej zasady, z uwzglednieniem konieczno$ci wyréwnania stanu technicznego,
w tym wyposazenia poszczegblnych budynkéw, (np. docieplenn budynkéw, remontéw
kapitalnych dachéw itp.) w ramach wspélnego funduszu remontowego rozliczanego
w skali catej Spotdzielni.

6. Zastosowanie zroznicowanej zasady podziatu dochodéw w stosunku do poszczeg6lnych
nieruchomosci, wymaga zgody Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw,
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. Obnizenie koszéw remontéw wynikajgce z pokrycia ich dochodami z wilasnej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, jest uwzgledniane w odpisie naliczonym na
fundusz remontowy, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej jego lokalu.

. Roczne stawki odpiséw na fundusz remontowy dla wszystkich lokali, s okreslone
w planie remontowym na dany rok i zatwierdzane przez Radg Nadzorcza.

. Awarie, pozostate naprawy w miare potrzeb realizowane sg przez Zarzad.

ROZLICZENIE FUNDUSZU REMONTOWEGO

§6

. Po zakonczeniu roku kalendarzowego, sporzadza sie rozliczenie funduszu remontowego
poszczegdlnych nieruchomosci, z uwzglednieniem:

1) stanu funduszu na poczatek roku,

2) wniesionych odpiséw na fundusz remontowy oraz innych zwigkszen,

3) wydatkéw poniesionych przez Spétdzielnie na remonty budynku.
. Niewykorzystane lub przekroczone w ciagu roku fundusze na remonty poszczegolnych
nieruchomo$ci przechodza do rozliczenia na rok nastepny.
. Réznica pomiedzy kosztami, a przychodami funduszu remontowego poszczegolnych
nieruchomosci, jest uwzgledniana przy ustalaniu wysokodci odpisu na fundusz
remontowy na rok nastepny. W przypadku oszczednoéci, dopuszcza sig - w zaleznosci
od potrzeb remontowych danej nieruchomosci - gromadzenie tych $rodkéw w celu
wykorzystania ich na remonty nieruchomoéci w latach nastepnych.

POSTANOWIENIA KONCOWE

. Regulamin  zostal zatwierdzony uchwala nr 17/2021 Rady Nadzorczej
7z dnia 24-05-2021r.

. 7 dniem uchwalenia powyzszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg uchwata nr 03/2014 z dnia 07-04-2014 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
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RADY NADZORCZE], RADY NADZORCZE]
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ZALACZNIK NR 2

UCHWALANR17/2021r.
z dnia 24-05-2021 r.
RADY NADZORCZE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,UNIWERSYTET”
Z SIEDZIBA W SZCZECINIE

w sprawie: uchwalenia Regulaminu Tworzenia i Wykorzystania Funduszu
Remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET”

§ 1.

Rada Nadzorcza niniejszym, na podstawie § 115 ust. 1 pkt 29 Statutu, uchwala
Regulamin Tworzenia i Wykorzystania Funduszu Remontowego w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET"

Traci moc Regulamin funduszu remontowego uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej
nr 03/2014 z dnia 07-04-2014r..

§ 2.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwata gtosowato 7 0s0b
Przeciw uchwale gtosowato 0 os6b
Wstrzymato sie 0 os6b
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
&5 Ceo // ;
Stefama Zaradny / Tomasz Ociepa

ot Qw\



(J




