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Sprawozdanie finansowe Spdldzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet'” za rok obrotowy 2020

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2020 ROKU DO 31.12.2020 ROKU

1. Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dzialalnosci jednostki oraz numer we wiadciwym
rejestrze sgdowym albo ewidencji:
Nazwa 1 siedziba: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Uniwersytet”’, ul. Wiosny Ludow 46/1-2,
71-471 Szczecin
Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Statystyczny numer identyfikacyjny (REGON): 0001093950
Numer identyfikacji podatkowe] (NIP): 851-020-55-67
Organ Rejestrowy: Sgd Rejonowy Szczecin — Centrum w Szcgecinie - XIIT Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru  Sqdowego. Spoldzielnia  zarejesfrowana  jest
pod numerem 0000056514
2. Spdidzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 01.01.2020 r.- 31.12.2020 .
3. W biezacym roku obrotowym w sklad Spoéldzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzgdzania samodzielnego sprawozdania finansowego.

4, Na dzief sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane okolicznogel 1 zdarzenia,

ktére $wiadczylyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez jednostke

dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalnodci w okresie nie krétszym niz jeden rok od dnia
bilansowego.

5. Omowienie przyjetych zasady rachunkowosci:

e Aktywa i pasywa wycenione wedtug zasad okre§lonych w ustawie o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. 2021 poz, 217).

e Srodki trwale oraz wartodci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ lub umarza stosujac zasady,
metody 1 stawki przewidziane w przepisach podatkowych wynikajacych z zalgcznika do
ustawy z dnia 15 hutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (Dz.U z 2020 1.
poz, 1406). Umorzenie $rodkéw trwalych stanowigcych budynki mieszkalne wraz
z infrastrukiurg zwigzang z tymi budynkami dokonuje si¢ w korespondencji z kontami
funduszy, ktére finansowaly warto$¢ tych $rodkéw trwatych. Skladniki majgtku
o przewidywanym okresie nie przekraczajacym jednego roku oraz wartodei nie przekraczajace;

10.000,00 zt sg jednorazowo odpisywane w cigzar kosztéw w momencie przekazania do

uzytkowania,




Srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sig¢ w wartoéci nominalne;.
Naleznosci i zobowigzania wyceniane sg na dzie ujgcia w ksiegach rachunkowych
w wartosci nominalnej, z zachowaniem zasady ostroznodci. Na dzief bilansowy naleznosci
wycenia sie kwote wymagane] zaplaty (po pomniejszeniu o odpisy akfualizujace), za$
zobowigzania w kwocie wymagajace]j zaplaty.
Fundusze wiasne i specjalne ujmuje sie¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedlug rodzajow i zasad okredlonych przepisami Statutu.
W rachunku zysku i strat sporzadzanym wediug wariantu poréwnawczego, ustalony wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe 1 garaze na
prawach) wykazywany jest w pozycji ,,zmiana stanu produktéw”, jedynie za rok obrotowy.
Rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych kosztow i rozliczeniach migdzyokresowych
przychoddw. Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej —
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskow i strat
oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezgey okres sprawozdawezy, rozliczany jest
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (w roku nastgpnym), zgodnie z Uchwalg
Walnego Zgromadzenia.
Spotdzielnia zgodnie z § 5 ust 11 § 6 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz dzialalnoéé gospodarcza inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.
Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi skiadajg si¢ wszystkie dochody z nieruchomodci
otrzymywane przez Spotdzielni¢ w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 1. poz. 1465},

. Sprawozdanie finansowe obejmuje:
bilans,
rachunek zyskow i strat — wersja pordwnawcza,
informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni.

Szczecin, dnia 31,03,2021 1,
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Spéldzielnia Mieszlaniowa "UNIWERSYTET"

ul, Wiosny Ludéw 46/1-2, 71-471 Szezecin BILANS
wzt
NR AKTYWA Stan na 31,12,2020 r. Stan na 31,12,2019 r,
POZYCH
1 2 3
1 |4 Aktywa trwafe _ 17 755 263,13 18 264 908,21
2 1. Warto§ci niematerialne i prawne 2 683,15 2 683,15
3 1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
4 2. Warfoé¢ firmy
5 3. Inne wartodei niematerialne i prawne 2 683,15 2 683,15
6 |4 Zaliczki na wartodet niematerialnych i prawnych
7 11, Rzeczowe alitywa tiwale 17 737 479,98 18 247 125,06
8 1. Srodki trwale 17722 489,28 18 218 234,36
9 a) gronty (w tym: prawo uzytkowania wisczysiegt gruntu) 1791 261,60 1 827 438,37
10 |b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 15 869 601,91 16 331 027,44
11 {c)urzadzenia techniczae i maszyny 0,00 0,00
12 |d) érodki transportu 0,00 0,00
13 ie) inne srodki trwale 61 625,77 59 768,55
14 2. Srodki trwale w budowie 14 690,70 28 860,70
15 |3, Zaliczld na $rodki trwale w budowie
16 |11, Nalezno$ci dlugoterminowe 0,00 0,00
17 |1. Od jednostsk powigzanych
18 2.0d pozosta.]ycia jed1l1ostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
19 |3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
20 [XV. Inwestycje diugoferminowe 15 100,00 15 100,00
21 |1. Nieruchomosei
22 |2, Warlodei niemaierialne i prawne
23 |3. Diugoterminowe aktywa finansowe 15 100,00 15 100,00
24 |a) w jednostkach powiazanych 100,00 100,00
25 | - udzialy lub akcje 100,00 100,00
26 - inne papiery warlosciowe
27 | - udzielone pozyczki
28 | - inne diupoierminowe akfywa finansowe
26 b) w pozostalych jednostkach, w kidrych jednostka posieda
zaanearowanie w kanitale
30 - udzialy lub akecje
31 - inne papiery warto§ciowe
3z - udzielone pozyczki
33 - jane dlugoterminowe aktywa finansowe
34 |c) w pozostalych jednostkach 15 000,00 15 600,00
35 - udzialy iub akcje
36 - mne papiery warlo$ciowe
37 | - udzielone pozyezki
38 - inne dhugoterminowe aktywa finansowe 15 000,00 15 000,00
39 |4, Inne inwestycje dlugoterminowe
40 |V, Dlugeterminoive rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
41 1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
42 |2. e rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
\




A3 Bl ARywa ebrotoe T 1514 357,00/ 1632 330,43
44 |1 Zapasy 0,00 0,80
45 |1, Materialy
46 |2, Polprodukty i produkty w tolu 0,00 0,00
47 |3, Produkty gotowe
48 4. Towary
49 {5, Zaliczki na dostawy i ushugi 0,60 0,00
50 il Naleinoéci lor6tkoterminowe 213 652,48 313 072,67
51  |l. Naleznosci od jednostek powigzanych
52  |a) z tytutu dostaw i ushug o okresie splaty .

53 |- do 12 miesigey

54 | - powyzej 12 miesigey

55 |b) inne

56 2. Naleznogei od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada

zaangazowanie w kanitale

57 |a) z tytulu dostaw i uslug o ckresie splaty

58 | - do 12 miesigcy

59 - powyZej 12 miesigey

60 {b)ime

61 3. Naleznosci od pozostatych jednostek 213 652,48 3139072,67

62 |a) z tytutn dostaw { ushug o okresie splaty : 27 861,27 143 658,31

63 |- do 12 miesicoy 27 861,27 143 658,31

64 |- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00

65 [Pz iytulu podatkow, dotacii, cel, ubez.flpieczer'l spotecznyeh i 7 015,56 9 362,86

zdroawntnuch nraz_innveh fentdw nublicznanravwnsich

66  {c) inne 0,00 3 955,53

67 |d) dochodzone na drodze sadowej 47 874,27 22 334,17

68  {e) naleznosei od 036l zajnmjgcych lokale 130 901,38 133 761,80

G9 - naleznosci od lokali mieszkalnych 115 977,76 110 296,72

70 | - naleznogci od fokali uzytkowych 14 923,62 23 465,08

71 |IILImwestycje krétkoterminowe 64 539,67 33 T0747

72 |1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 64 539,67 33°707,47

73 |a) w jednostkach powigzanych

74 | - udzialy lub akeje

75 |- inne papiery wartosciowe

76 |- udzielone pozyozki

77 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe

78  ib) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

79 | - udzialy lub akeje

80 | - inne papiery wartodciowe

81 - udzielone pozyczki

82 | - imne krotkoterminowe aktywa finansowes 0,00 0,00

83 |} Srodki pieniezne i inne aktywa pienigine 64 539,67 3370747

84 | - $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 64 539,67 3370747

85 - inne $rodki pienigzne 0,00 0,60

86 | - inne aktywa pienigzne

87 2. Inne inwestycie krétkoterminowe 0,00 0,00

88 [TV. Kro6tkoterminowe rozliczenia migdzyolresowe 1236 164,85 1285 550,29

85 1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomosei GZM 215 381,27 136 560,31

90 | 2. Pozostate krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1020 783,58 1148 989,98
9T |G, Naletne wptaty na kapital (fandusz) podstowowy. - © PRI Vg 50131 850 868,87

590 55 D, Udaialy (nkcje) wlasie i : i s S

793" Udhtywa ragem (A+B+C+D) T 20046 210,44 ) 30 757 107,51

Szezecin, dnia 31.03.2021 1.
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "UNIWERSYTET"

ul, Wiosny Ludéw 46/1-2, 71-471 Szczecin BILANS
Wl
NR POZYCIY PASYWA Stan na 31,12.2020 1. Stan na 31.12.2019 1,
1 2 3
I |4 K@iml (ﬁindﬁsg} wlasiy ' 18 207 297,55 18717 991,44
2 |L Kapital (fundusz) podstawowy w tym! 16 387 914,52 16 988 532,11
3 1. Fundusz udzialowy 180 509,80 232 112,10
4 2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych 50 144,38 51 630,93
5 3. Fundusz wiladéw hudowlanych 16 156 860,34 16 704 789,08
6 |1 Kapital (fundusz) zasobowy, w {ym: 2110 488,91 2 147 349,19
7 - nadwyzka wartodci spr{edaiy (wartoéel emisyjnej) nad wartodeig
nominalng ndziaiow (akcii)
8 |1IL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -504 053,36 -504 (153,36
9 | -z tytuhu aktualizacji wartosci podziwej
i0 {1V, Pozostale kapitaly {fundusze) rezerwovve, w tym:
11 |- iworzone zgodnie z umowy (statutent) spotki
12 ] - naudzialy (akcje) wiasne
13 1V, Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
14 VI, Zysk (strata) netto 212 947,48 86 163,50
15 VIL Qdpisy z zysku netto w ciggu rolku obrotowego (wielkos¢
ujemna}
17 {1, Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
i8 |1, Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
19 |2. Rezerwa na $wiadczenia emeryialne i podobne - 0,00 0,60
20 | - diugoterminowa
21 | - kedtkoterminowa 0,00 0,00
22 |3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
23 | - diugoterminowe
24 | - krotkoterminowe 0,00 0,00
25 M. Zobowigzaria dlugeterminowe 553 689,40 640 471,00
26 |1, Wobee jednostek powigzanych
97 2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
. zaangazowanie w kapitale
’ 28 |3. Wobec pozostalych jednostek 553 689,40 640 471,00
29 |a) kredyty i pozyczki 551 889,40 638 671,00
30 |b) z tytuhs emisji diuznych papieréw wartoSciowych
31 |c) inne zobowigzania finansowe
32 {d) zobowigzania wekslowe
33 je)inne 1 800,00 1 800,00
34 |HI. Zobowiazania krétkoterminowe 1191 453,11 1299 503,29
35 |1. Zohowigzania wobec jednostek powiazanych
36 |a) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnoei:
37 | -do 12 miesigey
38 |- powyzej 12 miesigey
39 |b) inne
40 2. Zobowigzania wob:.ac pozostatych jednestek, w ktorych jednostika
posiada zaangazowanie w kapitale
41  |a) z tytuiu dostaw 1 ushug, o okresie wymagalnodei:
42 | - do 12 miesigey
43 | - powyzej 12 miesiecy
44 ib) inne




45 13, Zobowigzania wobec pozostalych jednostek 752 933,37 1089 775,79
46 a) kredyty i pozyczki 156 408,08 193 330,25
47 |b}z tytulu emisji diuznych papierdw warto§eiowych
48 |¢) inne zobowigzania finansowe
49 |d) z tyriu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 267 768,41 445 (87,206
50 | -do 12 miesiccy 267 768,41 445 087,26
51 | - powyzej 12 miesigcy 0,60 0,00
52 le) zaliczkd otrzymane na dostawy i ushugi 129 730,81 116 471,28
53 ) zobowigzania wekslowe
54 ;glznzy gltlg:.ll u];gia}tjl;%;,c ;ﬁt;;giif;i;zeﬁ spolecznyeh i zdrowotmych oraz 16 261,00 709174
55 |h} z tytulu wynagrodzen
56 |i) inne 83 626,04 196 888,36
57  |j) zobowigzania wobec 0s6b zajmujacych lokale 99 138,94 130 906,90
58 | - zobowigzania wobec lokali mieszkalnych 1 vaytkowych c.o 99 138,94 130 906,50
39 | - zobowigzania 0,00 0,06
60 |4. Fundusze specjalne 438 519,74 209 727,50
61 | IV, Rozliczenia miedzyokresmve 93 771,38 99 141,78
62 |1. Ujemna wartoS¢ firmy
63 |2, Inne roziiczenia migdzyokresowe 5316,92 15381,03
64 | - diugoterminowe 0,00 0,00
65 | - krotkoterminowe 5316,92 15 381,03
66 |3. Nadwyzka przychodéw nad kosztami nieruchomodcei GZM 88 454 46 83 760,75

67 .| Pasywa ragem (AYB) . oo 2004621144 .. ... 20757107,51
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Spoldzielnia Mieszkaniowa "UNIWERSYTET"
ul. Wiosny Luddw 46/1-2 Szczecin

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
NA DZIEN 31.12.2020 ROKU

Wzt
Dane zu okres
NR Wyszezegdlnienic 0d 01.01,2020 1. od 01.01.2019 .
POZYCI do 31.12.2020 1. do 31,12.2019 7.
1 2 3
U010 |APrzychody-netto ze Sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 3112 601,07 2 982 556,63
02 - od jednostek powigzanych
03 1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 3038473,82 2922 702,02
0. Zmianeli stang produktéw (zwickszenie - wartodé dodatnia, zmniejszenie - 74 12725 59 854,61
wartosé njemna)
04 |1 a- Nadwyzka przychod6w nad kosztami uzyskana z dzialalnodci GZM -7 918,70 -20 (84,14
11 b - Nadwyzka kosztdw nad przychodami uzyskana z dzjatainosci GZM 82 045,95 79 938,75
11 ¢ - Pozostata zmiana stanu produktéw
05  |OIL Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednosthkd
06 |IV.Przychody netto ze s;)rzedaZy towardw 1 matenaléw
20777 B, Koszty dzialalioei operacyjuej o v 111 988 674,03 12 895 349,79
08 |l Amortyzacja 16 853,29 34 031,47
09 11, Zuzycle materiatéw I energii 12750995,23 1278 757,65
10 {I. Ustugi obce 691 134,75 594 738,69
11 |IV. Podatki i oplaty, w tyn: , 84 174,88 78 628,52
12 - podatek akcyzowy
13 | V. Wynagrodzenia 301 771,96 266 259,39
14 VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 28 394,20 53 601,84
- emerytalne
Vil Pozostate koszty rodzajows 590 345,72 589 332,23
VI Warto§¢ sprzedanych towardw 1 materiaiéw
17 | €. Zysk(Strata) ze sprzedazy (A- B) T123927,04] 0 T 87.206,84
7| D Porostale przychody operdcyjne Sy 313,38] v i 367060,93
1. Zysk ze zbycia niefinansowych akiywow trwalych 273842
I1. Dotacje
1L, Alctuslizacja wartodel aktywdw niefinansowych
IV. Inne przychody operacyine 274 574,93 36 060,93
;| B’ Pozostale Koszty operacyjne & ..o L179.311,06 -20030.084,72
1. Strata ze zbycia niefinansowych akfywéw trwalych
. Altualizacia wartosci aktywéw niefinansowych
TIL Inne koszty operacyjne 179 311,06 30 084,72
7o R Zysk (St ata) z dz1alalnosc1 operacyjnej (C+D-E) C917920,33) o T 93 183,05
| G. Przychody finansowe =~ ©12613,63] ~11.169,58
1. Dywidendy i udzialy w z.yskach w tym
30 a) od jednostek powigzanych, w fyan
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
31 1) od jednostek pozostatych, w tym:
- w Idtérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
32 1L, Odsetki, w tym: 12 613,63 11 169,58
- od jednostek powigzanych
1 I11. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
34 |IV. Aktualizacja wartodel aktywow finansowych
35 |V.Ime
1. Odsetki, w tym: 672748 10 263,13
37 ; ;
- dla jednostek powigzanych
18 10, Strata z tytufu rezchodu aktywdéw finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
39 |1 Aktualizacja wartosci akiywdw finansowych
40 |IV. Inne
41 1. Zysk (Strata) brutto (F+G-H) o 227 815,48] 0 T94.089,50
41 |TPodatek dochodowy- T 14 868,00 7:926,00

K Pozostale’ obow1qzkowe zmmejszema zysku (zw:gkszema

43 .
Cdd L. Zysk (Stlata) netto (I -J- K] """ '212-947,48 “'86 163,50

Szczecin, dnia 31.03.2021r,
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Sprawozdanie finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET" za rok chrotowy 2020

Dodatkowe informacje i objasnienia

I. Informacje i ohjasnienia do bhilansu
Dodatkowe informacje | objasnienia do bilansu obejmuja w szczegdlnosci:

1. szczegGlowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych Srodkow trwatych,
wartoéci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych,
zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia
i, zmnigjszenia z tytutu: aktualizacfi warto$ci, nabycia, przemieszczenia
wewnetrznego oraz stan koricowy, a dla majagtku amortyzowanego - podobne

przedstawienie standw i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji [ub

umorzenia .
Zmiana ., wartosci poczatkowe]  Srodkéw . trwalych i wartosci  niematerialnych
i prawnych
Stan na Wartosé wg ksigg | WartoS€ wg ksigg | Stan na
Nazwa grupy 31.12.2019 1. / przychody / rozchody 31.12.2020 1.
Wartosci
niemateriaine 37 201,46 1 467,97 0,00 38 669,43
i prawne ! ' ! 9,4
Srodki trwale:
(rozchody 2 tytulu - 23 250 933,86 25 320,78 261 833,40 | 23014 421,34
wyodrebnien, 3 ' ' i )
likwidacii)
Razem 23 288 135,42 26 788,75 261 833,40 | 23 053 090,77
U/wv
- Al 1
\ JRSEE




Zmiana-  umorzenia/amortyzacji . érodkéw - trwalych - i ‘wartosci . nlematerialnych
i prawnych
Umorzenie / Umorzenie /
Nazwa gru Stan na amortyzacja - amortyzacja - Stan na
aripy 31.12.2019 7, | AMOrY2ac ryzaci 31.12.2020 1.
zwiekszenia zmnigjszenia
Wartosci
niemateriaine 34 518,31 1 467,97 0,00 "~ 35 986,28
i prawne
Srodki trwale 6 860 137,97 3556 869,68 132 813,99 7 083 193,66
Razem 6 894 656,28 357 337,65 132 813,99 7119 179,24
Wartosé netio aktywow trwalych
| Razem | 16 393 479,14 | -330 548,90 | -129019,41 | 15933 910,83 |

2. kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych
wartoéé aktywéw trwalych odrebnie dla dtugoterminowych — aktywdw
niefinansowych oraz diugoterminowych aktywdw finansowych - nie dotyczy;

3. kwote kosztéw zakoriczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy,
a takze wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art,
33 ust. 3 oraz art. 44b ust,10 - nie dotyczy;

4. warto$C gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie

s Wartosé
. " . Wartosc¢ ,
Wyszezegdlni | Stan na zmniejszenia brutto na umorzenia Stan na
enie 31.12.2019 . 31.12.2020 brutto na 31.12.2020 1.
zwiekszenie T "] 31.12.2020 T,
Powierzchnia 140,35
569,94 n¥ d " 21 429, 2
m) 21 m 0.00 59 m
. & A 0
Wartosce 2 363 041,04 00 | 5 26376104 | 68380374 | 1679 957,30
gruntow 720,00

Wiaécicielem gruntéw jest Gmina Miasto Szczecin. Wykazana w tabeli ich wartosc,
stanowi podstawe naliczania rocznych optat za ich uzytkowanie wieczyste.

5. warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow
trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy I innych umow
w tym z tytulu uméw leasingu - nie dotyczy;

6. liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw wartosciowych lub praw, w tym
Swiadectw udzialowych, zamiennych dhuznych papieréw wartoSciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg - nie dotyczy;




7. dane o odpisach aktualizujgcych warto$é naleznosci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu
i stanie na koniec roku obrotowego. :

Odpisy akiualizujace wartos¢ naleznosei

Stan odpiséw . Stan odpisow
Wyszczeg6inienie | aktualizujgeych Jtworzone Rozwigzane altualizujgcych
g Jacy w 2020 1. w2020 1. Jacy

na 31.12.2019r. na 31.12.2020 r.

Qdpisy
aktualizujgce
wartosé
;‘O'TE;ZI”OSC' od 70 970,08 24 390,64 25 035,57 79 325,15
mieszkalnych,
uzytkowych oraz
od kontrahentow

8. dane o strukturze wiasnosci kapitatu podstawowego oraz liczbie i wartosci
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy,;

9. stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia | wykorzystanie oraz stan
koficowy Kkapitatéw (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitatu
(funduszu) z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia
zmian w kapitale (funduszu) wiasnym ;

Fundusze
P Stan . . . , Stan
Wyszczegdinienia na 31.12.2019 zmniejszenie | Zwiekszenie na 81.12.2020
Fundusz udziatowy 232 112,10 51 202,30 0,00 180 909,80
Fundusz zasobhow
. . 126 894,42 1 486,55 0,00 125 407,87

mieszkaniowych .

Fundusz zasobowy wpisowe, 214734910 | 37 322,78 462,50 | 2110 488,01
wieczyste
Fundusz wkiadow 51 630,93 1486,55 0,00 51 144,38
mieszkaniowych
Fundusz wikladdw budowlanych 15 598 880,74 392 309,49 0,00 | 15 206 571,25
Fundusz wkladdw zaliczkowych 978 013,92 | 154 132,70 0,00 824 881,22
Fundusz z aktualizacji wyceny -504 053,36 0,00 0,00 -504 053,36
Razem _ 18 631 827,94 637 940,37 462,50 17 994 356,07




10. propozycje co do sposobu podziatu zysku iub pokrycia straty za rok obrotowy

Propozycia podzialu zysku za rok obrotowy

Wyszczegélnienie kwota

1. Zysk netto za rok obrotowy 212 947,48
- pozytki z nieruchomosci netto(art.5 ust.1 UoSM) 5 696,10
2. Proponowany podziat zysku: 212 947,48
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy 212 947,48

11. dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku
obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu | stanie koncowym -
nie wystepujg :

12. podziat zobowigzafi diugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym
od dnia bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:

a) do1roku,
b} powyzej 5 lat

Podzial zobowiazar diugoterminawych wedlug okreséw wyriiagalnosci

Wyszczeg6lnienie

Zobowigzania
krétkoterminowe
do 1 roku

Zobowigzania
dlugoterminowe
powyzej 5 lat

Razem zobowigzania
na 31.12.2019r.

Zobowigzania z tytulu

86 781,60

551 889,40

638 671,00

{

kredytow

13. taczng kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku  jednostki ze
- wskazaniem charakteru i formy tych zabezpieczen.

Wykaz zobowiazar zabezpieczonych na majatku

Kwaota zabezpieczenia
na 31.12.2020 .

Kwota zohowigzania

Wyszczegdinienie na 31.12.2020 1.

Kaucje - zabezpieczenie

kredytu obrotowego w 0,00 15 000,00
rachunku hiezacym
Razem: 0,00 i5 000,00

Dodatkowo zabezpieczeniem kredytéw sg : biuro Spotdzielni przy ul. Wiosny Ludow
46/1-2 oraz garaze przy ul. Duriskiej 46 bedgce wiasnoscia Spétdzielni.

A
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14. wykaz istotnych pozycji czynnych i hiernych rozliczert miedzyokresowych
w tym kwote czynnych rozliczeri migdzyokresowych kosztow stanowigcych
t6znice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych skiadnikéw aktywow
a zobowigzaniem zaptaty za nie.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow i przychodow

Wyszczegblnienie Stan na 31.12.2020 .

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow w tym: 1 236 164,85
- diugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 1236 164,85
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw w tym: 93 771,38
- dlugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 93 771,38

15. w przypadku gdy sktadnik aktywow lub pasywow jest wykazywany w wiecej
niz jednej pozycji bilansu, jego powigzanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegblnosci podziaiu naleznosci i zobowigzan na czesé diugoterminowg
i krétkoterminowa,.

Skiadniki aktyw6w wykazywanhe w wiecej niz jednej pozycji bilansu - powiazania

Wyszczegéinienie Numer konta Kwota na Pozycja w Kwota na
g ksiegowego 31.12.2020 . bilansie 31.12.2020 1.
Nalesnosci 2 i B.I13 lit. a 27 861,27
aleznoSClz U 1 519 204,207,249 158 762,65
rohét | ustug )
B.ilL3 Iit. 130 901,38

Skladniki pasywéw wykazywane w wiecej niZ jednej pozycji bilansu - powiazania

Wyszczegblnienie Numer kanta Kwota na Pozycija w | Kwota na
¢ ksiegowego 31.12.2020 | bilansie 31,12.2020
B.IL3 lit. e 129 730,81

Zobowigzania z tytulu
rohot | ustug

204,207* | 228 869,75

B3 it | 99 138,04
Jopowiasania 2 Wil B3 lit, e 1 800,00
dgstamvczij‘zus?;a Z t%zlauc:'e 249,* 41 42540

g e B.IL3 it. § 39 625,40




16. érodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, 0 ktérym mowa

W

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo hankowe
(Dz.U. z 2017 1. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z 2018 1. poz. 62, 106

| 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spéidzielczych
kasach oszczednosciowo - kredytowych (Dz. U. z 2017 . poz. 2065,

2486 | 2491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138) -

Srodki zgromadzone na rachunku VAT na dzief 31.12.2020 1. wynosza 306,79 zt.

1. Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentéw finansowych

Spéidzielnia nie posiada instrumentow finansowych, ktdre zgodnie z przepisami

rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 .

w sprawie

szczegdlowych zasad uznawania, metod wyceny, zakresu Ujawniania i sposobu
__prezentacji. instrumentow. finansowych nalezaloby za takie uznaé, wycenic

i zaprezentowac w bilansie.
It. Informacije i objasnienia do rachunku zyskow i strat

Dodatkowe informacje ‘| objasnienia do rachunku zyskow i strat
w szczegolnosci:

1. strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki ¢
przychodéw netto ze sprzedazy towarow | produktéw, w zakre

obejmuja

eograficzne)
sie, w jakim

te rodzaje i rynki istotnie réznig sig¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad

organizacji sprzedazy produktow i $wiadczenia ustug;

-gospodarka zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami,
pozostata dziatalnos¢ 3 038 473,82 zt
Rodzaje dziatalnosci Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy
Lokale mieszkalne 2 664 250,00
Lokale uzytkowe ' 66 638,40
Garaze 122 475,04
Pozostata dziatalnosc 185 110,38
Razem 3038 473,82

2. w przypadku jednostek, ktdre sporzadzajg rachunek zyskéw 1 strat

w wariancie kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia pr
whasne potrzeby oraz o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacii,

b) zuzycia materiatow i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkow i optat,

Ol

cduktow na




@) wynagrodzen,

fy ubezpieczen i innych Swiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostalych kosztach rodzajowych
- Spéidzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie
poréwnawczym.

3, wysoko$¢ | wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujacych $rodki trwate -
nie wystapity;

4. wysokos¢ odpiséw aktualizujgeych wartoéé zapasdw- nie wystapiy;

5. informacje o przychodach, kosztach i niedoborach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym - nie

wystapity;

6. rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania  podatkiem
dochodowym a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto - zgodnie z
tabelg nr 1 itabela nr 2

Rozliczenie “.rbznicy - - pomigdzy. - podstawq' ‘opo'datkowania - -podatkiem - dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskzem strata) brutto - ‘przychody Tabela nr'l

1 Przychody bilansowe 3 355 418,48 zi
R(.)ZWIa‘zane odpisy aktualizujgce na naleznoscl lokali _93 711,67 7k

mieszkalnych
szwmzane odpisy aktualizujgce na naleznosci tokali - 1324.00 4

5 uzytkowych
2

Pozostale przychady n.p.p. ' - 26 414,87 zt
Razempoz. 2 -51 450,44 z4
3= 1+2 Przychody podatkowe 3 303 968,04 z




Rozliczenie  roznicy pomiedzy  podstawa ~ opodatkowania  podatkiem dochodawym
“a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto - przychody Tabela nr 2

1 Koszty bilansowe 3201 730,25 zt
Utworzony odpis aktualizujgcy - lokaie mieszkalne - 24 390,64 zi
Utworzony odpis aktualizujacy - lokale uzytkowe 0,00 zi
Dziatalno$é operacyjna -n. K. u. p. -26 454,26 7t
2 Koszty zarzadu- n. K. u. p. -09,04 21
Odsetki pozostate - n.k.u.p. - 58,11 7t
Darowizna na szpital ze wzgledu na Covid 19 (1000,00 zt X 2) 2.000,00 2t
Razem poz.2 - 49 002,05 7t
3=1+2 Koszty podatkowe 3162 728,20 zi

7. koszt wytworzenia $rodkow trwalych w budowie, W tym odsetki oraz réznice

- kursowe, kt6re powiekszyly koszt wytworzenia érodkéw trwakych w budowie
w roku obrotowym - nie wystepuje;

8. odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyty ceng nabycia towardw lub

koszt wytworzenia produktow w roku obrotowym - nie wystepuje;

9. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy

przyjete do ich wyceny - nie wystepuje.

10. Umowy [ istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore

zagadnienia osohowe

Objasnienia do zawartych przez jednostke umow, istotnych transakcji 1 niektdrych

zagadniein osobowych obejmuja w szczegolnosci:

11. informacje 0 charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke
uméw nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich

wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa | wynik finansowy jednostki - nie

wystapity,

12. informacie o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez

e

O e
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13.

ktére rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych
standardach rachunkowosci przyietych zgodnie z rozporzadzeniem (WE)
ar 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r.
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardow rachunkowosci, wraz
informacjami okreslajacymi charakter zwigzku ze sironami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczacymi transakgji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki.
Informacje dotyczace poszczegOlnych transakcii moga by¢ zgrupowane
wediug ich rodzaju, z wyjgikiem przypadku, gdy informacie na temat

poszczegdlnych transakcji sg niezbedne dia oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansowg i wynik finansowy jednostki - nie wystapity;

informacie o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na
grupy zawodowe - szczegotowa analiza

Przecietne zatrudnienie w podziale ria grupy zawodowe

Wyszczegbinienie - llosé etatow
Pracownicy umystowi 2,5
Pracownicy fizyczni 1,0
Razem 3,5

14. informacja o wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem 2z zysku,

15.

wyptaconych lub naleznych osobhom wchodzacym w skiad organow
zarzadzajacych, nadzorujacych albo administrujacych spétek handlowych (dla
kazde] grupy osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach
wynikajacych z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych
czlonkéw tych organéw lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogdtem dia kazdej kategorii organu - nie

dotyczy,

informacja o kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i Swiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzgeym W skiad organow
zarzadzajacych, nadzorujgcych i administrujacych jednostki, ze wskazaniem
ich gtéwnych warunkow, wysokosci oprocentowania oraz wszelkich kwot
sptaconych, odpisanych lub umorzonych, a takze zobhowigzan zaciggnietych

w ich imieniu tytutem gwarancji porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem

kwoty ogétem dla kazdego z tych organéw - hie dotyczy;




16. informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok
obrotowy odrebnie za:

a) obowiazkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi poswiadczajace,
c) ustugi doradztwa podatkowego,
d) pozostate ustugi
- nie dotyczy

Ill. Pozostate informacje i objasnienia

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby w istotny spos6b wptynaé na
ocene sytuacji majatkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostk:

1. .Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi sktadaja sig¢ wszystkie dochody
2 nieruchomodgci otrzymywane przez Spotdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 1 4
- ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 1. poz. 1222).

2 Na niedobér lub nadwyzke z gospodarki zasohami mieszkaniowymi sktada
sie: niedobdr lub nadwyzka na gospodarce iokalami mieszkainymi, niedobor
lub nadwyzka na gospodarce lokalami uzytkowymi (z tytulem: spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbne; wiasnosci), niedobor ub
nadwyzka na gospodarce garazami (z tytutem: spoidzielcze whasnogciowe
prawo do garazu, prawo odrebnej wlasnosci).

3 Niedobér lub nadwyzka z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na dzien
hilansowy rozliczana jest za posrednictwem konta o nazwie ,Rozliczenia
Miedzyokresowe - wynik gospodarki zasabami mieszkaniowymi:

a) nadwyzka kosztow nad przychodami - jako koszty salda ,Winien”
konta 647,

b) nadwyzke przychodéw nad kosztami - jako przychody salda ,Ma”
konta 647, natomiast w rachunku zyskow | strat sporzadzanym
wedlug wariantu  poréwnawczego, ustalony wynik na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi wykazywany jest w pozycji ,zmiana
stanu produktéw” w nastepujacy sposob:

c¢) nadwyzka kosztéw nad przychodami - ze znakiem ,+

d) nadwyzka przychoddw nad kosztami - ze znhakiem ,-"

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji | utrzymania poszczeg6lnych nieruchomosci za
rok obrotowy i tacznie z wynikiem lat ubieglych przedstawia szczegdiowo tabela ;
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Nadwyzid | niedobory z eksploatacii i utrzymania poszczegoélnych nieruchomasci

Nr nieruchomasci Koszty Przychody 2020r. | Wynik roku ub, | Wynik 2020 1. +

2020r, 2020 wynik lat
ubiegtych

;2?;201 - Wiosny Ludow § 454 062 11 438 775,57 - 95 286,54 - 67 609,63

2201002 - Wiosny LudOW 555 634 04 233 399,47 -5 234,57 26 905,93

7702001 - BOhEEIOW | 5q4 496 64 302 177,52 6 050,38 33 745,69

Warszawy 83a-c

2123001 - Dufiska 38 | 425 149,07 626 928,82 - 11.220,25 - 71 709,42

7703002 - Duriska 4-10a | 598 486,09 585 132,72 - 13 353,37 - 6 928,55

7703003 - Duriska 46-52 | 560 212,93 547 173,37 - 13 039,56 -10 217,90

7701003 - Wiosny Ludow 22 469,42 22 718,88 249 46 5 855,22

Garaze 36

7701004 - Wiosny LUGOW | g 997 51 43 639,20 - 465801 - 1. 516,54

Garaze - wolnostojace

7703004 - Duriska 2 825,81 4 444,127 1 618,36 4 325,08

Pawilony

7703005 - Duriska 58 227,37 48 973,72 -9 253,65 -39 776,71

Garaze

Razem 2 927 490,69 085336344 | -74127,25 - 126 926,81

4. Fundusz remontowy na dzien bilansowy jesli wykazuje saldo MA jest

prezentowany

w hilansie

W pozycji

pasywow

jako

zobowigzania

krétkoterminowe- fundusze specjalne. Jesli wykazuje saldo WN prezentacja
tego salda nastepuje w aktywach bilansu w pozycji krotkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe - szczegdtowa analiza

11




e

Whplywy | wydatki funduszu refnontowego dla poszczegdinych ‘nieruchomosci

Nr nieruchomaosci Saldo ub. roku Wydatki Whlywy Saldo
7701001 - Wiosny Ludéw 36-44 080 241,96 70176,76| 118475,74| -931 943,11
7701002 - Wiosny Lud6w 46 3723449 510685 4898654| 664520
7702001 - Bohateréw Warszawy 83a-c .1500844| 69819,95| 72375,70| -13442,69
7703001 - Duriska 38 44a 75 457.24| 2408343| 115443,41| 16681722
7703002 - Dufiska 4-10a 126 622,27| 67767,22| 108616,91| 167 471,96
7703003 - Duriska 46-52 16376| 16203,43| 06671,67| 80 632,00
7701003 - Wiosny 1.udow 7384,77| 084062| 772740 527155
Garaze 36

Z;Q?i?gfv},ﬁﬁﬁﬂf’qﬁidéw 46 8789,57| 3987,04| 1487700 209949
7703004 - Dutiska Pawilony 99,46 32,76 376,80 443,50
7703005 - Dutiska Garaze 26013.32| 10638,61| 18849,60] -26802,33
RAZEM . 858 550,28 | 286 657,67 | 602 400,74 | - 542 807,21

5. Réznica miedzy kosztami dostawy ciepta do lokali mieszkalnych 1 lokali
uzytkowych na prawach, a przychodami z tytulu opfat za ciepto (nadptata
badZ niedobor), podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
po zakotficzeniu okresu rozliczeniowego. Na dzien bilansowy réznica ta,
ujmowana jest na rozrachunkach.

DT
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6. Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytutdw niz gospodarka zasohami
mieszkaniowymi skiada sie:

a) wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarczej (inngj niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi),

b) wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

c) wynik na dziatalnosci finansowej,

wynik finansowy (nadwyzka iub strata) z pozostate] dziatalnosci gospodarczej- innej
niz gospodarka zasohami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskow 1 strat
oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy,
rozliczany jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (W roku nastepnym),
zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia.

7, Koszty Zarzgdu dzielone sg w ujeciu rachunkowym wg stosunku przychodow
ze #r6det , natomiast w ujeciu podatkowym dzielone sa zgodnie z art.15 ust. 2

i 2a ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych (Dz. U. 2017 poz.
2343) tj. wg stosunku przychodow ze sr6det, z ktérych dochéd podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych oraz z innych
srodet (migdzy innymi: ze Zrodet, z ktorych czesé dochodéw nie podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym albo jest zwolniona z tego
opodatkowania) do ogolnej kwoty przychodow.

Szczecin, dnia 31.03.2021 .
sporzgdzita:

CZLONEK ZARZADU  pRpzES ZARZAL
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