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Podstawa prawna

. Ustawa z 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz U. 2020.611 z dnia 2020.04.07
Z pZn. zm.)

. Ustawa z dnia 16.09.1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz.U.2021.648 z dnia 2021.04.08
z pOZniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U.2020.1456 z dnia
2020.08.27 z pdiniejszymi zmianami).

. Ustaw z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2020.1990
z dnia 2020.11.12 z péZniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowoéci (Dz.U.2021.217 z dnia
2021.02.01 z pézniejszymi zmianami).

. Ustawa z dnia 21 czerwca 2006 r. o podatkach i optatach lokalnych (DzU.2019.1170
z dnia 2019.06.25 z p6Zniejszymi zmianami).

. Statut Spétdzielni.

IL
Postanowienia ogdlne

§1.
Regulamin okre$la zasady kwalifikowania i rozliczania kosztéw nieruchomosci
(eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych) oraz zasady ustalania optat
ponoszonych w szczegdlnoSci przez: czlonkéw spétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie lub spétdzielcze wlasnoéciowe prawo do lokali, oraz bedacych
wiascicielami lokali, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, wiaécicieli lokali niebedgcych cztonkami
spotdzielni, najemcéw oraz dzierzawcow lokali, a takze os6b zajmujacych lokale bez
podstawy prawnej, - zwanych dalej ,uzytkownikami lokali”, '
Pod pojeciem lokale rozumie sie: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze.
llekro¢ w Regulaminie stosowane sg niZej wymienione pojecia nalezy przez nie
rozumieé:
1) uzytkownikun lokalu nalezy przez to rozumieé cztonka lub osobe¢ niebedaca
cztonkiem spétdzielni, ktéremu przystuguje:
a) spotdzielcze prawo do lokalu tj. spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokaly;,
b) prawo odrebnej wiasnoéci lokaluy,
c) umowa najmu lokalu lub jakikolwiek inny tytul prawny do lokalu
wchodzacy do zasobu mieszkaniowego Spétdzielni,
d} osobe nieposiadajgca tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.




2) lokal mieszkalny -samodzielny lokal mieszkalny, wydzielona trwatymi §cianami
w obrebie budynku izba lub zespét izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére
wraz 2 pomieszczeniami pomocniczymi  stuzg zaspokajaniu ich  potrzeb
mieszkaniowych.

3) lokal inny niz mieszkalny - lokal, wykorzystywany zgodnie z jego przeznaczeniem
na cele inne niz mieszkalne, w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali;

4) nieruchomos¢ - budynek lub budynki trwale zwigzane z gruntem wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynkuy;

5) czesci nieruchomosci wspoélnej - grunt oraz te czesci budynkdéw i urzadzen, ktére
nie stuza wylgcznie do uzytku poszczegdlnych wiascicieli lokali, lecz stanowig
wspotwiasnos¢ wszystkich wtascicieli. Do cze$ci wspdlnej nieruchomosci zalicza sie
w szczegolno$ci: czesci budynkoéw - pralnie, suszarnie, klatki schodowe, piwnice,
wozkownia, korytarze piwniczne, pomieszczenia i urzadzenia wezta cieplnego
i wodno ~ kanalizacyjnego, pomieszczenia gospodarcze, elewacje zewnetrzne, dach,
pomieszczenia techniczne, zadaszenia, rynny, okna w klatkach schodowych,
instalacje c.o. wraz z grzejnikami i cw., instalacie wodno - kanalizacyjne,
elektryczne, gazowe, a takZe inne wurzadzenia 1 sieci usytuowane
w obrebie lub na terenie nieruchomoéci; drogi wewngatrzosiedlowe, ciagi piesze,
zielence, place zabaw;

6) mienie osiedlowe - rozumie sie grunt i czeSci budynku lub budynkéw oraz
urzgdzenia, ktére sg wilasnoéciag Spotdzielni i stuza uzytkownikom Iokali
zamieszkujacym na osiedlu lub w okreslonych budynkach;

7) mienie Spoldzielni - wszelkie nieruchomosci zabudowane i niezabudowane lub
ich czedci w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacej poszczegdlnym
cztonkom i wilascicielom lokali niebedacych cztonkami spoétdzielni, odrebnej
wiasnosci lokali lub praw z nig zwigzanych, bedgce w bezpo$rednim zarzadzie
Spétdzielni. Mieniem Spotdzielni pozostajg w szczegdlnoéci: nieruchomosci stuzace
prowadzeniu  przez  Spoéidzielnie dziatalnosci  gospodarczej, budowlanej,
administracyjnej i innej, zabudowane budynkami 1 innymi urzadzeniami;
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami  technicznego  uzbrojenia  terenu  zwigzanymi
z funkcjonowaniem budynkow;

8) oplata - rozumie sie przez to wszelkie optaty na pokrycie kosztow muin.:
eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci w czeéciach przypadajacych na poszczegélne
lokale, dostaw medidw, eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni;

9) odrebna whasnos¢ lokalu- rozumie sie przez to lokal wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi dla ktérego zostala zawarta umowa notarialna o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu wraz z okreslonym udziatem w nieruchomosci wspélnej;




10) pomieszczenie przynalezne - rozumie si¢ przez to pomieszczenie stanowigce
cze$¢ skladowa samodzielnego lokalu, stuzace zaspokajaniu potrzeb oséb, ktére
korzystaja z tego lokalu, nawet jezeli bezposrednio do niego nie przylega lub znajduje
sie w innym budynku ale w ramach jednej nieruchomosci dla ktérej Zarzad
Spotdzielni podjat uchwate w sprawie okre$lenia przedmiotu odrebnej whasnosci
lokali oraz budynkow;

11) pomieszczenie gospodarcze - to pomieszczenie wydzielone statymi Scianami,
stanowigce czeSci nieruchomosci wspélnej, uzytkowane na podstawie umowy najmu;
12) udzial w nieruchomosci wspélnej - to udziat lokalu w nieruchomoéci wspdlnej
odpowiadajacej stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi do lacznej powierzchni uzytkowej wszystkich lokali, w danej
nieruchomosci;

13) remont - naleZy przez to rozumieé wykonanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robét budowlanych, polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobé4w budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

14) modernizacja - nalezy przez to rozumieé trwatle ulepszenie (unowoczeénienie)
istniejgcego budynku lub lokaluy;

15) powierzchnia uzytkowa lokalu - powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnoéci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi
i korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych potrzebom uzytkownika, bez
wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu
nie uwaza sie powierzchni balkon6éw, taraséw 1 logii, antresoli i szaf
1 schowkéw w $cianach, pralni, suszarni wézkowni, strychow, itp.

4. Zasobami Spoétdzielni w rozumieniu Regulaminu sg m.in.:

1)

2)
3)

4)
5)

zasoby lokali mieszkalnych objetych spdtdzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu, spotdzielczym lokatorskim prawem do lokalu oraz prawem odrebnej
wiasnosci,

zasoby lokali uzytkowych objetych spdldzielczym wiasnosciowym prawem do
lokalu oraz prawem odrebnej wilasnosci,

zasoby garazy objetych spdtdzielczym wtasnoéciowym prawem do garazu, prawem
odrebnej wiasnoSci garazu,

zasoby zaliczane do nieruchomosci wspélnych,

pozostate mienie Spoétdzielni.

5. Koszty nieruchomosci dzielg sie na:
1) koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
2)  koszty eksploatacji | utrzymania nieruchomosci wspélnych;
3)  koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,

ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okre$lonych budynkach lub osiedlu. Koszty utrzymania i eksploatacji
nieruchomos$ci dzielg sie na koszty zalezne i niezalezne od Spéidzielni.
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W przypadku kosztéw zaleznych Spoéidzielnia jest obowigzana zawiadomil
mieszkancéw o planowanej zmianie, co najmniej 3 miesigce wczesniej przed
terminem ich wprowadzenia, natomiast w przypadku pokrycia kosztow
niezaleznych od Spdéldzielni w szczegélnosci kosztéw wody oraz wywozu
nieczystosci Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢, co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu wnoszenia optat.
Rozliczenia kosztéw nieruchomo$ci przeprowadza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sig z rokiem kalendarzowym, za wyjatkiem kosztéw ponoszonych
7 tytutu, dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania oraz podgrzania
wody. W uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze ustali¢ inne okresy
rozliczeniowe niz te wskazane w zdaniu poprzednim.
Jezeli w ciaggu roku kalendarzowego nastgpig istotne zmiany ponoszonych kosztow,
majace wplyw na wysoko$¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
rozliczenie tych kosztéw oraz ustalenie wysoko$ci oplat za uzywanie lokali moze
nastapi¢ w kazdym czasie, z pominieciem zasad okres§lonych w ust. 6.
Réznica pomiedzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.
Podstawg do rozliczenia kosztéw nieruchomos$ci Spétdzielni i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo- finansowy sporzadzony przez Zarzad
i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

10. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1) Koszty zalezne od spoétdzielni tj,;
a. koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
b. odpis na fundusz remontowy,
c. utrzymanie nieruchomoéci stanowigce mienie spotdzielni,
d. inne koszty niewymienione w ust. 10 pkt. 2.
2) Koszty niezalezne od Spotdzielni tj.:
a. dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody,
b. dostawy zimnej wody i odprowadzenia Sciekow,
c. gospodarowania odpadami,
d. podatku od nieruchomoéci, optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw
oraz koszt innych optat publicznoprawnych, ktérych zaptata wynika
7 przepiséw prawa.




I11.
Eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci

§ 2.
Spéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje przychodéw
i kosztéw zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, z uwzglednieniem

poszczegblnych rodzajéw dziatalnodci eksploatacyjnej, dla ktérych odrebnie sa
ustalane optaty.
Na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci sktadajg sie:
a)  eksploatacja podstawowa,
b)  podatek od nieruchomoéci f optaty za uzytkowanie wieczyste gruntu,
¢}  utrzymanie i eksploatacja instalacji domofonowe;j,
d)  odpis na fundusz remontowy,
e)  zuzycie zimnej wody i odprowadzenie $ciekow,
f)  zaliczki na centralne ogrzewanie,
g)  optata za podgrzanie wody,
h)  wywdz nieczystosci,
i}  utrzymanie czystosci,
7))  inne wprowadzone Uchwalg Rady Nadzorczej

IV,
Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz jednostki
rozliczeniowe

§ 3.

Cztonkowie Spdétdzielni, ktérym przystuguje spoéldzielcze lokatorskie hub wlasnoéciowe
prawo do lokalu, obowigzani sa uczestniczyé w pokrywaniu ponoszonych przez
Spotdzielnie  kosztdow  gospodarki  zasobami  mieszkaniowymi w  cze$ciach
przypadajgcych na ich lokale. Cztonkowie Spoidzielni ponosza koszty zwigzane
z  eksploatacjy i  utrzymaniem  nieruchomodci, stanowiacych  wiasno§é
i wspbtwlasno$¢ Spotdzielni oraz eksploatacii i utrzymania nieruchomodci stanowiacych
mienie Spotdzielni, poprzez wnoszenie naleznych Spétdzielni optat za uzywanie lokali.
Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnoéciowe
prawo do lokalu, obowigzane sa uczestniczy¢ w pokrywaniu ponoszonych przez
Spoldzielni¢  kosztdw  gospodarki zasobami mieszkaniowymi, w czesciach
przypadajacych na ich lokale, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
stanowigcych wiasnod¢ i wspdtwlasno$¢ Spoéldzielni oraz eksploatacji i utrzymania
nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéidzielni, poprzez wnoszenie naleznych
Spotdzielni optat za uzywanie lokali na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spotdzielni.




3. Czionkowie Spétdzielni bedgcy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczyc
w pokrywaniu ponoszonych przez Spotdzielnie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomoéci wspdlnych oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, poprzez wnoszenie naleznych
Spotdzielni optat za uzywanie lokali.

4, Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spdétdzielni sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu ponoszonych przez Spoéldzielnie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomogci wspélnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomaosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspoélnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okre$lonym budynku lub osiedlach, poprzez wnoszenie
naleznych Spétdzielni optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

5. Czlonkowie spoétdzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna,
o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez spéldzielnie, jeZeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wihasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
mogg odplatnie korzysta¢ z takiej dziatalnodci na podstawie uméw zawieranych ze
spotdzielnia.

6. Obowigzki, o ktorych mowa w ust.1-5 wykonywane sa przez uiszczanie miesiecznych
optat za lokale.

7. Czlonek spétdzielni lub inna osoba obowigzana do uiszczenia optat na rzecz Spotdzielni,
nie moze potragca¢ naleznodci przystugujgcych mu w stosunku do Spdétdzielni
z naleznosci tytutem optat za uzywanie lokalu.

§ 4.
Jednostki rozliczeniowe

1. W zaleznoéci od rodzajéw kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostka
rozliczeniowg do ustalenia wysckoéci optat za lokal, moze byé:

a)  m? powierzchni uzytkowej - stosowana dla kosztéw eksploatacji i funduszu
remontowego, podatku od nieruchomo$ci, wieczystego uZytkowania,
utrzymania czystosci,

b)  m? powierzchni grzewczej - stosowana dla koszéw energii cieplnej,

c) m3 wody - stosowana dla kosztéw wody zimnej, odprowadzania $ciekéw
oraz podgrzania wody 1 obliczana wedtug wskaZnikéw urzadzen
pomiarowych lub =z =zastosowaniem oplaty ryczaltowej naleznej
w przypadkach i wysoko$ciach okreslonych w Regulaminach obowigzujgc
w Spotdzielni;

d) lokal- dla konserwacji domofonow,




e) ilo§¢ oséb zamieszkujacych w lokalu - w szczegdlnosci dla obliczania
kosztéw zuzycia wody - ryczait.

Powierzchnig uZytkowg lIokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb
uzytkowania,
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza sie m.in.: balkonéw, loggii,
antresol, pralni, suszarni, strychéw, piwnic.
Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztéw nieruchomoéci dla garazy jest powierzchnia
uzytkowa wyrazona w metrach kwadratowych.
Fizyczng jednostka rozliczeniowa kosztdw nieruchomoéci dla lokali uzytkowych jest
powierzchnia uzytkowa wyrazona w metrach kwadratowych.
Jezeli do rozliczenia poszczegdlnych sktadnikéw kosztéw, jednostky rozliczeniowa jest
udziat w nieruchomosci wspélnej, to udziat ten okre$lony jest w czesci utamkowe;j
zgodnie z uchwata Zarzadu Spétdzielni okreslajgca przedmiot odrebnej wlasnoéci dla
danej nieruchomosci.

§ 5.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

1. Dla poszczegblnych nieruchomo$ci Spétdzielni ustala sie: przypadajgce na lokale
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnej danej nieruchomodci,
dostawy medidéw oraz przypadajace na nieruchomo$¢ koszty utrzymania ruchomosci
stanowigcych mienie Sp6tdzielni.

2. W sktad kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomos$ci wspélnej wchodza:

a) koszty eksploatacji podstawowej na ktére sktadajg si¢ w szczegdlnoéci:

—Kkoszty ubezpieczenia od ognia i innych zdarzeni losowych,

— koszty utrzymania i konserwacji terendw zielonych,

—koszty zimowego utrzymania drég i ciggdw pieszych,

—koszty zuiycia energii elektrycznej zuzywanej na potrzeby o$wietlenia klatek
schodowych i pomieszczen ogélnego uzytku, terenéw zewnetrznych.

—koszty zuzycia materiatéw bezposrednich,

—koszty serwisu monitoringu,

—koszty dezynfekcji, deratyzacji,

—-Kkoszty konserwacji biezacej zasobdw 1 naprawy urzadzen, cze$ci wspdlnych
nieruchomosci oraz infrastruktury,

—koszty wywozu odpadéw komunalnych nieobjetych gminnym systemem odbioru
odpaddw oraz koszty ich utylizacji,

—koszty zuzycia wody gospodarczej w cze$ciach wspdlnych nieruchomo$ci oraz réznice
z rozliczenia zuzycia wody w lokalach,

—koszty pogotowia lokatorskiego,




3.

—koszty obowigzkowych okresowych przegladéw budowlanych, kominiarskich,
gazowych i elektrycznych,

— pozostate koszty 1 ustugi,

- Kk08Zty stanowigce optaty za wieczyste uzytkowanie,

— koszty wynagrodzenia konserwatora,

--—koszty zarzgdzania.

b) podatek od nieruchomaoéci,

c) koszty utrzymania i eksploatacji instalacji domofonowej i samozamykaczy,

d) utrzymanie czystodci i porzadku na klatkach schodowych i w pomieszczeniach
ogolnego uzytku oraz na terenach osiedlowych,

€} wywOzZ nieczystosci,

f) odpis na fundusz remontowy,

Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych dokonywana

jest na podstawie dokumentow zrédtowych bezposrednio dotyczgcych danej nieruchomoéci.

4,

Koszty eksploatacji rozlicza sie na wszystkie lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze

w danej nieruchomosci. Nie obciaza sie kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogdlnego

uzytku, jak: suszarnie, wozkownie itp.

5. Uzytkownicy lokali uczestnicza w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia
wspolnego w danej nieruchomosci proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej
lokalu, w powierzchni uzytkowej budynku lub grupy budynkéw w danej nieruchomosci,
chociazby bezpoérednio z tego mienia nie korzystali.

V.
Kalkulacja kosztéw na nieruchomosci oraz ustalenie stawek

§6.

1. Dla kazdej nieruchomosci prowadzi sie odrebnie ewidencje przychodéw i kosztow

zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem. Koszty eksploatacji i utrzymania sa
ewidencjonowane odrebnie dla kazdego budynku natomiast ich rozliczenia dokonuje sie
w podziale na:
a)  wyodrebnione nieruchomosci - zalicza sie koszty zwigzane bezposdrednio
z eksploatacja i utrzymaniem okreslonej nieruchomosci;
b)  budynek lub budynki - jezeli koszty mozna bezposrednio przypisa¢ do danego
budynku lub budynkow.
Niezaleinie od kryteriéw ewidencjonowania i rozliczania kosztéw nieruchomosci
wskazanych w ust. 1, spétdzielnia prowadzi odrebnie ewidencje przychodéw i kosztéw
dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych z podziatem na lokale objete lokatorskim
prawem do lokalu, spétdzielczym wilasnosciowym prawem do lokalu, prawem odrebnej
wlasnoéci, garazy co do ktérych zostata zawarta umowa najmu, dzierzawy lub
jakakolwiek inna umowa cywilnoprawna na mocy ktdrej garaz zostal oddany
w posiadanie zalezne osobie trzeciej.




3. Przez nieruchomos$ci nalezy rozumiec¢ zasoby spoidzielni wydzielone wewnetrznymi
podziatami na:
a) ul. Wiosny Ludow 36-44,
b} ul. Wiosny Ludéw 46,
c)  ul. Boh. Warszawy 83 abc,
d)  ul. Duniska 4-10a,
e¢) ul. Duniska 38-44a,
f)  ul. Duniska 46-52,
g) ul. Duniska - zespét garazowy,
h) ul. Wiosny Ludéw 46 - zesp6t garazowy,
i}  ul. Wiosny Ludbéw 36 - zesp6t garazowy

4. Ponoszone koszty sa ewidencjonowane z podziatem na poszczegdlne nieruchomoéci
wedtug faktycznie wykonanych zakreséw robét i ustug.

5. Jezell w ciagu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysokos$é kosztéw
nieruchomosci, dokonywana jest korekta planu kosztéw.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci wspélnej sg rozliczane w odniesieniu do
kazdej z nieruchomo$ci. Z przyczyn uzasadnionych lokalizacja lub infrastruktura
techniczng, dopuszcza sie mozliwo$é wspdlnego rozliczania cze$ci  kosztéw
w odniesieniu do budynkéw obejmujacego wiecej niz jedna odrebna nieruchomoéé.
Sumeg planowanych kosztéw eksploatacji podstawowej, dzieli sie przez sume
powierzchni uzytkowej lokali danej nieruchomoséci, a nastepnie wynik dzieli sie przez
12 miesiecy. Wyliczona w ten sposo6b jednostkowa warto$é pozycji o nazwie eksploatacja
podstawowa stanowi podstawe do naliczenia oplat danego lokalu.

V1.
Ogdlne zasady rozliczania kosztow

§7.

1. Przy rozliczeniu kosztow rodzajowych wedtug poszczegdinych typéw dziatalnoéci, nalezy
kierowa¢ sie nastepujacymi zasadami:

a) klucze podziatu kosztéw powinny w jak najwladciwszy sposéb odzwierciedlad
relacje pomiedzy kosztami, a nieruchomosciami, ktére maja by¢ obcigzane tymi
kosztami.

b) wszystkie mozliwe podziaty kosztéw nalezy podzieli¢ na poszczegélne zasoby, przy
czym przy podziale kosztéw nalezy uwzgledni¢ czy dany koszt dotyczy danego typu
zasobu, czy tez konkretnej nieruchomoéci w sktad ktorej wchodzi kilka budynkéw.

2. Wybdr klucza decyduje o sposobie rozliczania kosztéw, a tym samym wplywa na
rozliczenie (ustalenie) kosztu danej jednostki kalkulacyjnej w stosunku do zatozonych
(planowanych) danych. Koszty obciazajace dany typu dziatalnodci stanowig podstaweg
sporzadzenia kalkulacji optat dla danych typéw lokali.

10




3. W pierwszej fazie koszty wynikajace z danej faktury dzieli sie na koszty dotyczace
zasobow. Nastepnie koszty dotyczace zasobdw podlegajg dalszym podziatom.

4. Koszty po podziale przypadajace na: dzialalnos¢ zwigzang z utrzymaniem i zarzadzaniem
lokalami uzytkowymi, garazami, terenami dzierzawionymi, pozytkami (bilbordy, reklamy)
stanowig podstawe do okreélenia podatku naliczonego do odliczenia.

5. Przyjmuje sie do podziatu kosztéw nastepujgca powierzchni¢ dla poszczegolnych
zasobow:

a) dla lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz lokalu Zarzadu - powierzchnig
uzytkows,

b) dla pawilondw, parkingédw co do ktérych zawarto umowe najmu, dzierzawy lub inna
umowe cywilnoprawng na mocy ktérej zostaty oddane w posiadanie zalezne osobie
trzeciej — powierzchnie gruntéw.

§ 8.
Rozliczenie kosztow zarzadzania

1. Bezpoérednie koszty dotyczace Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej, ewidencjonuje sig na
kontach ich dotyczacych.

2. Koszty zarzgdzania dotycza catoksztattu dziatalnosci spétdzielni i jej obstugi jako catosci
(z wytaczeniem kosztoéw finansowych oraz pozostatych kosztéw operacyjnych).

3. Koszty te obejmuja wszystkie wydatki ponoszone przez spoldzielnie na cele
ogblnogospodarcze oraz administracje zasobami spétdzielni w celu wtasciwej obstugi
wszystkich mieszkancéw 1 uzytkownikéw zasobéw o réinym przeznaczeniu,
w szczegllnosci:

a) koszty plac, narzutéw na ptace i odpiséw obowigzkowych od ptac pracownikéw
spotdzielni,

b) koszty utrzymania i eksploatacji biura spoétdzielni,

¢) koszty administracyjno-biurowe,

d) koszty ustug obcych, w tym: obstugi prawnej, bankowej, pocztowej, pozostatych
optat administracyjno-sgdowych, ustug informatycznych i telekomunikacyjnych,

e) koszty ubezpieczenia majatku i ochrony mienia,

f)  koszty zakupu i amortyzacji sprzetu i urzadzen stanowigcych wyposazenie
spoétdzielni,

g) koszty ustug doradczych, badan sprawozdan finansowych, lustracji i innych
audytow lub kontroli doraznych i przewidzianych przepisami prawa,

h}  koszty bhp, szkolen, ogloszen prasowych,

i)  koszty pozostate zwigzane z zarzadzaniem, w tym koszty zwigzane z obstugg rady
nadzorczej | pozostatych organéw spotdzielni.
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10.

11.

12.

Koszty zarzadzania rozlicza si¢ na:
a) zasoby, w tym: lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze
b) zasoby niemieszkaniowe, w tym:, wydzierzawiane czeéci wspélne nieruchomosci,
miejsca postojowe, parkingi i wydzierzawiane tereny, reklamy.
Kluczem rozliczeniowym kosztdw zarzadzania jest wskazZnik procentowy, ustalany jako
relacja powierzchni uzytkowej zasobéw wmieszkaniowych i niemieszkaniowych,
w stosunku do f3cznej ich powierzchni,
Przypadajgca kwota kosztéw zarzadzania na zasoby mieszkaniowe, rozliczana jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych zasobéw.
Przypadajgca kwota kosztédw zarzadzania na zasoby niemieszkaniowe, rozliczana jest
proporcjonalnie do wartoéci przychodéw z tytutu optat i czynszéw na tej dziatalnosci,
Koszty zarzadzania rozlicza sie kwartalnie na dziatalno$¢ podstawowa i pomocnicza,
Koszty zarzadzania obcigzaja bezposdrednio poszczegédlne nieruchomoéci w stawce
eksploatacyjnej z podzialem na:
- lokale mieszkalne,
- lokale uzytkowe i garaze,
- zasoby niemieszkaniowe.
Do kosztéw zarzadu nie zalicza sie kosztéw zwigzanych z inwestycja, ktore
bezpodrednio obcigzajg dziatalno$¢ inwestycyjna.
Koszty zarzadzania rozliczane sa w ramach wymienionych w ust, 4 zasobow,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali .
Przy ustalaniu corocznych obcigzen z tytulu kosztéw eksploatacji podstawowej,
koszty zarzadu ustala sie, bazujac na kosztach faktycznie poniesionych w roku
poprzedzajagcym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian
w strukturze organizacyjnej Spétdzielni

§9.

Rozliczenie kosztow konserwatora

Bezposrednie koszty dotyczace konserwatora ewidencjonuje sie na kontach ich

dotyczacych.

Koszty konserwatora rozlicza sie kwartalnie na dziatalno$¢ podstawowsg i pomocnicza

w nastepujacy sposob:

a) koszty przypadajgce na poszczegdlne typy zasobéw dzieli sie wediug struktury
przychodéw uzyskanych za dany kwartat z tytulu poszczegélnych typéw
dziatalnosci;

b) koszty przypadajgce na dany typ zasobdéw w poszczegdlnych budynkach dzieli sie
wedtug powierzchni uzytkowej tych zasobédw w poszczegdlnych budynkach.
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3. Koszty konserwatora obcigzajg bezposrednio poszczegdlne nieruchomo$ci w stawce
eksploatacyjnej z podziatem na:
- lokale mieszkalne,

- lokale uzytkowe i garaze,
- zasoby niemieszkaniowe.

4. Koszty konserwatora rozliczane s3 w ramach wymienionych zasobhdéw
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali oraz do przychodéw.

5. Przy ustalaniu corocznych obcigzen z tytutu kosztéw eksploatacji podstawowej,
koszty konserwatora ustala sie, bazujgc na kosztach faktycznie poniesionych w roku
poprzedzajacym rok planowany, z uwzglednieniem zmian cen, inflacji oraz zmian
w strukturze organizacyjnej Spotdzielni.

VIL
Rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali oraz ustalanie pozostalych
stawek oplat

§ 10.
Koszty usuwania nieczystosci i odpadow statych oraz ustalanie stawek oplat z tego
tytutu.

1. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi obejmuja optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi ponoszone na rzecz gminy, na obszarze ktdrej zlokalizowane
sg zasoby Spoétdzielni inieruchomosci zarzgdzane przez Spoéldzielnie oraz koszty
ponadnormatywnych wywozéw odpaddéw komunalnych, wykraczajacych poza zakres
i harmonogram wywozu odpadéw ustalony przez gmine.

2. Koszty gospodarowania odpadami komunalnymi s ewidencjonowane na
poszczegdlne nieruchomodci proporcjonalnie do naliczonych optat.

3. Optata miesieczna za gospodarowanie odpadami komunalnymi jest sktadnikiem oplat
za uzytkowanie lokalu i nalezy jg wnosi¢ w terminach ustalonych dla innych optat za
lokal.

4, Optaty zagospodarowanie odpadami komunalnymi sg optatami niezaleznymi od
Spotdzielni iustala sie je oddzielnie dlalokali mieszkalnych, lokali uzytkowych
znajdujacych sie na nieruchomosciach zamieszkatych, w sposéb zgodny z prawem
obowiazujagcym na terenie gminy.

5. Koszty ponadnormatywnych wywaozéw odpadéw komunalnych, wykraczajacych poza
harmonogram wywozu odpaddéw ustalony przez gmine oraz koszty wywozu odpadéw
komunalnych wykraczajagcych poza zakres systemowej gospodarki odpadami
realizowanej przez gmine, rozliczane sa w kosztach nieruchomosci, stanowigcych
element kosztéw eksploatacjii utrzymania nieruchomosci.
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10.

Dla lokali mieszkalnych ustala sie miesieczng optate za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w wysokos$ci stanowigcej iloczyn éredniomiesiecznego zuzycia wody
w lokalu, ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych w okresie
przyjetym  waktualne]  deklaracji = owysokodéci  przedmiotowej  oplaty
dla nieruchomosci, w ktérej dany lokal sie znajduje ijednostkowej stawki optaty
uchwalonej przez Gmine Miasto Szczecin.

Zmiana wysoko$ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali
mieszkalnych nastepuje po okresach rozliczeniowych, obowigzujgcych w Spétdzielni
dla rozliczenia kosztdw zuzycia wody, na koniec ktérych dokonywane sa odczyty
wodomierzy mieszkaniowych oraz w przypadku zmiany jednostkowej stawki optaty
ustalonej przez Gmine Miasto Szczecin.

Réznica w optacie za gospodarowanie odpadami komunalnymi naliczona na rzecz
gminy i wynikajaca z indywidualnych naliczen dlalokali mieszkalnych na podstawie
$redniomiesiecznego zuzycia wody w lokalach, obcigza odpowiednio koszty obstugi
nieruchomosci, stanowigce element kosztéw eksploatacji 1  utrzymania
nieruchomosci. Dla lokali zamieszkatych, w ktérych brak jest mozliwosci ustalenia
$redniomiesiecznego  zuzycia wody na podstawie wskazan wodomierzy
mieszkaniowych z powodéw m.in.: uniemozliwienia montazu lub braku technicznych
mozliwosci montazu wodomierzy, braku odczytéw wodomierzy lub uszkodzenia
wodomierzy, $redniomiesieczne zuzycie wody w lokalu dla potrzeb wyliczenia optaty
za gospodarowanie odpadami obliczane jest poprzez iloczyn iloSci o0séb
zamieszkatych w lokalu i wskaZznikowego zuzycia wody, przyjetego w oparciu o tabele
nr 1 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 14 stycznia 2002 r.
w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody, tj. w Gminie Miasto Szczecin:
5,4 m3 wody miesig¢cznie na osobe zamieszkatg. W przypadku uchylenia lub zmiany
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. wsprawie
okreélenia przecietnych norm zuzycia wody, stosuje si¢ odpowiednio rozporzadzenie
o tre$ci zmienionej albo nowe dotyczace okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.
Sredniomiesieczne zuzycie wody wlokalu obliczone w sposob okreSlony wust. 6
obowigzuje do kofica okresu rozliczeniowego, w ktérym zuzycie wody dla danego
lokalu ustalono na podstawie odczytéw wodomierzy.

Optaty zagospodarowanie odpadami komunalnymi dlalokali uzytkowych
znajdujgcych sie na nieruchomo$ciach zamieszkatych, w wysokoéciach wykazanych
dla poszczegdinych nieruchomoéci w deklaracji o wysokoéci optaty, obcigzajg koszty
eksploatacji lokali uzytkowych, w podziale na nieruchomoéci wykazane w deklaracji
o wysoko§ci optaty na rzecz gminy.
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§11.
Rozliczanie kosztéw ubezpieczen majatkowych oraz OC i ustalanie oplat z tego tytutu

1.  Optaty z tytutu ubezpieczeti obejmuja przede wszystkim:

a) ubezpieczenie od ognia i innych zdarzen losowych,

b) ubezpieczenie OC deliktowe z tytutu zarzadzania i administrowania zasobami
mieszkaniowymi,

¢) ubezpieczenie OC za szkody spowodowane w lokalach w wyniku zalania lokali w
w zwigzku z uszkodzeniem dachu nieruchomosci i wskutek awarii instalacji
wodno-kanalizacyjnej i c.o.,

d) ubezpieczenia pozostale wynikajgce z zwartych polis, z wylaczeniem
ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci cywilnej (OC)ktére obcigzajg koszty
zarzadzania.

2. Koszty ubezpieczenn majgtkowych i OC ewidencjonowane sg na budynki obciazaja
wszystkie lokale.

3. Koszty ubezpieczen wkalkulowane s w stawke eksploatacyjng.

4. W razie potrzeby, Zarzad moze uwzgledni¢ w kosztach o ktérych mowa w niniejszym
paragrafie, réwniez inne koszty zwigzane z ubezpieczeniem zasobow Spoétdzielni.

§12.
Koszty przegladéw technicznych

1. W ramach prac, ktére wynikaja z przepiséw prawa budowlanego, Spéldzielnia

dokonuje:
a) przegladéw i badan szczelnosci instalacji gazowej,
b) pomiaréw ochronnych instalacji elektrycznej,
c) przegladoéw kominowych,
d} okresowych przegladéw obiektéw budowlanych.

2. Przeglady i badania szczelnoéci instalacji gazowej wykonywane sa jeden raz w roku.
Koszty te sa rozliczane proporcjonalnie do liczby lokali w poszczegdlnych
nieruchomo$ciach wyposazonych w instalacj¢ gazows.

3. Koszty przegladéw i badania szczelno$ci instalacji gazowej uwzgledniane sg
w stawce eksploatacyjnej.

4.  Pomiary ochrony instalacji elektrycznej wykonywane sg raz na piec lat. Koszty te sq
rozliczane proporcjonalnie do liczby lokali w poszczegélnych nieruchomosciach.

5.  Koszty przegladéw i badania szczelnosci instalacji elektrycznej uwzgledniane sa
w stawce eksploatacyjnej.

6. Przeglady przewodéw kominowych w budynkach wykonywane sa raz do roku.
Koszty przegladéw kominowych uwzgledniane s3 w stawce eksploatacyjnej.

5




W stawce eksploatacyjnej uwzglednia sie réwniez inne niewymienione koszty
przegladdw okresowych,

VIIL
Rozliczanie pozostalych kosztéw

§13.
Rozliczanie kosztow podatku od nieruchomosci.

Podatkiem od nieruchomo$ci obcigzone sg koszty eksploatacyjne w kwocie wynikajgcej
z iloczynu m? powierzchni uzytkowej lokali oraz powierzchni utamkowej czedci
wspolnych podlegajacych opodatkowaniu wedtug obowigzujacych stawek za 1m?2
z wytgczeniem odrebnej wtasnosci lokali.

Wrhasciciel lokalu stanowigcego wyodrebniona wiasnosé, dokonuje rozliczenia z tytutu
optat o ktérych mowa w ust. 1, bezpoérednio na rzecz Gminy, w wysokoéci
odpowiadajgcej stosunkowi udzialu lokalu stanowigcego wyodrebniong wtasnosé
w cze$ci wspolnej budynku i urzadzen z nim zwigzanych,

Opfate za podatek od nieruchomoéci rozlicza sie na poszczegélne nieruchomodci
w Spétdzielni uwzgledniajac powierzchnie gruntu przypisang do danej nieruchomosci
i obowiazujacg dla niej stawki okreslonej przez Gmine Miasto Szczecin.

Cztonkowie Spétdzielni i osoby nie bedgce cztonkami Spétdzieln, ktérym przystuguja
prawa odrgbnej wlasnoéci, obowigzani sg do ponoszenia kosztéw zwigzanych
z podatkiem od nieruchomo$ci dotyczacych mienia Spétdzielni przeznaczonego do
wspolnego korzystania.

Koszty z tytutu podatku od nieruchomo$ci sg rozliczane odrebnie dla lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy oraz mienia Spétdzielni.

§14,
Rozliczanie kosztéw oplat za wieczyste uzytkowanie.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntu, sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej
nieruchomodci I rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej Iokali objetych
tym kosztem, w podziale na lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze oraz mienie
Spétdzielni.

Koszty wieczystego uzytkowania gruntu uwzgledniane sg w stawce eksploatacyjnej.
Opfaty miesigczne na pokrycie kosztéw wieczystego uzytkowania gruntu, ustala sie
w oparciu o obowigzujgce stawki optat w danym roku z uwzglednieniem ewentualnych
rozni¢ migdzy kosztami, a przychodami z roku poprzedniego. Koszty te sg dzielone
przez powierzchnie uzytkows lokali i liczbe miesiecy, na ktére ustalana jest optata.
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§ 15.
Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania domofonow

Koszty eksploatacji i utrzymania domofonéw obejmujag swym zakresem wydatki
spoidzielni zwigzane z konserwacja domofondw, instalacja oraz Kkonserwacja
samozamykaczy drzwiowych i zamkoéw do klatek schodowych.
Koszty, o ktérych mowa w ust. 1, ewidencjonowane sg na poszczegélne nieruchomosci
i obcigzajg odrebnie:
¢) lokale wyposazone w domofony - koszty obejmuja w szczego6lnosci:

— konserwacje domofondéw wraz z instalacja,

— konserwacje samozamykaczy i zamkdow
Optaty miesieczne z tytulu eksploatacji i utrzymania domofondw, samozamykaczy
i zamkoéw ustala sie z uwzglednieniem ust. 2, w oparciu o poniesione koszty w roku
poprzednim z uwzglednieniem réznicy miedzy kosztami, a przychodami jaka wystgpita
na tej pozycji oraz prognozy zmian cen w rokuy, na ktéry ustalane sg optaty. Koszty te
dzielone sg przez ilo$¢ lokali oraz liczbe miesiecy, na ktére jest ustalana optata.

§ 16.
Rozliczanie kosztéw zuzycia energii elektrycznej w garazach

Koszty zuzycia energii elektrycznej w garazach sa ustalone w oparciu o wskazania
licznikéw odczytywanych na koniec kazdego roku, przy zastosowaniu cen
wynikajgcych z rozliczenia z dostawca energii elektrycznej, z tym Ze za okres, w ktérym
rozliczenie zuzycia energii elektrycznej nie bedzie mozliwe z powodu braku licznika,
braku mozliwoéci dokonania odczytu, uszkodzenia licznika, zerwania lub uszkodzenia
plomb licznika, puszki rozdzielczej oraz nielegalnego poboru energii, koszty zostang
rozliczone na podstawie ryczattu. Ryczalt zostanie ustalony na podstawie najwyzszego
zuzycia energii elektrycznej w garazach potozonych w danej nieruchomosci w danym
okres rozliczeniowy. |

Rozliczenie kosztéw zuzycia energii elektrycznej nastepuje na podstawie podlicznikéw
w odniesieniu do poszczegblnych garazy.

W przypadku, gdy na koniec roku obrachunkowego, wystgpi rdéznica pomiedzy
kosztami zuzycia energii elektrycznej wynikajacymi z sumy wskazai licznika gtéwnego,
tacznych wskazan licznikéw gléwnych, i sumy wskazan podlicznikéw, a przychodami
z oplat za dany rok, réznica ta zostanie uwzgledniona w stawce eksploatacyjnej.
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IX
Rozliczanie pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspoélnej

§17.
Przychody i pozytki z nieruchomosci wspolne;j

1. Przychodami z czgéci wspélnej nieruchomos$ci sg przychody uzyskane przez
Spoétdzielnie w szczegdlnoéci z tytutu:

a} wynajmu pomieszczenn wspélnych (suszarnie, pralnie, strychy, piwnice,
korytarze itp.),

b) z dzierzawy gruntu (dotyczy gruntu w obrebie wydzielonej nieruchomosci),

¢) wynajmu powierzchni na elementach wspélnych budynku (szyldy, reklamy,
tablice, maszty antenowe itp.),

d) innej dziatalnodci prowadzonej przez Spétdzielnie w nieruchomosci stanowiacej
wspdtwlasnoé¢ wszystkich whascicieli danej nieruchomoéci,

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomo$ci wspélnej pomniejszone o koszty, stuzg
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomoéci.
W czedci przekraczajgcej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomoéci wspélnej.

3. Rozliczenie pozytkéw netto (przychody pomniejszone o koszty z uwzglednieniem
podatku dochodowego od oséb prawnych), o ktérych mowa w ust.1, nastepuje poprzez
zmniejszenie kosztow danej nieruchomos$ci.

4. Pozytki i inne dochody z czeéci wspdlnych nieruchomosci Spétdzielni ewidencjonuje sie
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, w ktérej one wystepuja. Rozliczanie ich nastepuje
po zakonczeniu roku obrachunkowego.

§18.
Przychody i pozytki z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spétdzielni

Przychodami i pozytkami z wiasnej dziatalnosci gospodarczej uzyskanymi przez
Spétdzielnig, sg przychody oraz pozytki uzyskane w szczegélnosci z tytutu:
a)  wynajmu lokali uzytkowych, wynajem pomieszczen oraz garazy,
b) dzierzawy gruntu i terendéw niezabudowanych stanowigcych mienie
Spétdzielni,
c)  udostepnienia $cian budynkéw i ogrodzefi oraz dachéw dla potrzeb reklamy
(dotyczy budynkéw stanowigcych mienie spéidzielni),
d)  przychoddéw finansowych,
€)  pozostatych przychodéw operacyjnych,
fy  refakturowania zdarzen gospodarczych,
g) inne stanowigce mienie Spétdzielni.

18




Przychody i pozytki o ktorych mowa w ust. 1., pomnigjszone o ponoszone w zwigzku
z tymi przychodami koszty oraz podatek dochodowy od oséb prawnych, stanowig
nadwyzke bilansowa spétdzielni, ktérg organ zatwierdzajacy sprawozdanie finansowe
moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na:

a) dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

b) dofinansowanie funduszu remontowego,

c) zwiekszenie funduszu zasobowego z przeznaczeniem na przyszie inwestycje
(budowle, obiekty i urzgdzenia wspélnego uzytku oraz zagospodarowania
terenéw - mata architektury, place zabaw itp. ),

d) inne.

Dochody, o ktérych mowa w ust. 1 w czeSci dotyczacej eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

X.
Ustalanie optat za uzywanie lokali

§19.
Ustalenie wysokosci oplat za uzytkowanie lokali.

Podstawa do ustalenia wysokoéci optat za uzywanie lokali jest roczny plan kosztow
i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
S.M. ,UNIWERSYTET” ktérego konstrukcja opiera si¢ miedzy innymi na wynikach
sprawozdania za rok poprzedni tzn, na poniesionych faktycznie kosztach gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz postanowienia niniejszego regulaminu.

Ustalone w wyniku rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obcigzenia poszczegélnych lokali stanowig podstawe do ustalenia opfat za uzywanie
lokali mieszkalnych i uzytkowych zajmowanych na:

a) warunkach spétdzielczego prawa do lokaly,

b) warunkach prawa odrebnej wtasnosci,

System optat pobieranych od uzytkownikéw lokali (z wytgczeniem lokali uzytkowych
w najmie) ma charakter cen kalkulowanych, czyli oplata musi réwnac si¢ kosztom
ponoszonym przez spotdzielnie.

Czynsz najmu lokali uzytkowych bedacych w najmie ma charakter cen
wolnorynkowych.

Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow
i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest korekta planu
- w tym opfat za uzywanie lokali.
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10.

Czynsz za najem lokali uzytkowych (w tym garazy, miejsc postojowych i innych
pomieszczen gospodarczych), stanowigcych wlasno$¢ lub wspdtwlasnoéé spétdzielni
ustala zarzad. Przed zawarciem umowy najmu zarzad poinformuje Rade Nadzorcza
0 proponowanej stawce czynszu. W terminie 7 dni od daty uzyskania informacji
o proponowanej przez zarzad stawce czynszu, Rada Nadzorcza moze zglosié
zastrzezenie odnoénie propozycji Zarzadu z jednoczesnym wskazaniem nowej stawki,
ktéra bedzie dla zarzadu wigzgca. W razie nieprzedstawienia przez Rade Nadzorcza
nowej stawki czynszu w terminie 7 dni, uznaje sie, Ze wigzgca jest stawka wskazana
przez Zarzad.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesigc z géry do 15-stego dnia kazdego
miesigca.

Najemcy, garazy, miejsc postojowych a takze najemcy cze$ci wspdlnych nieruchomosci,
optacajg czynsz najmu lub optate dzierzawng zgodnie z zawartg ze Spétdzielnia umowa.
0d optat wnoszonych z opdznieniem spéldzielnia moze naliczy¢ odsetki ustawowe za
zwloke. Datq zaptaty jest data uznania tg wptatg rachunek bankowy spétdzielni.

0 zmianie wysoko$ci oplat za uZywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia uzytkownikow
lokali pisemnie, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia optat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

§ 20.
Obowiazki w zakresie informacji o aktualnej wysokosci oplat za lokale.

Na zgdanie cztonka Spétdzielni, wlasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni
lub osoby niebedacej cztonkiem, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, Spétdzielnia zobowigzana jest przedstawié kalkulacje wysokoéci tych optat,
Informacj¢ o zmianach wysoko$ci optat za lokale wynikajacych z uchwat Zarzadu
Spotdzielnia zobowigzana jest doreczyé cztonkom posiadajagcym spétdzielcze prawa do
lokali oraz osobom nie bedacymi czlonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze
wilasno$ciowe prawa do lokali lub wlasno$¢ lokali, w zasobach zarzadzanych przez
Spotdzielnie.

Osoby posiadajgce lokale uzytkowe w zasobach zarzgdzanych przez Spétdzielnie,
w ktorych prowadzona jest dziatalno$é¢ gospodarcza, wnosza oplaty za te lokale na
podstawie faktury VAT, wystawionej przez Spéldzielnie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Przez pisemne zawiadomienie o zmianie wysoko$ci oplat rozumie si¢ umieszczenie
pisma informujgcego o zmianie w indywidualnych skrzynkach korespondencyjnych
usytuowanych na klatkach schodowych.
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XI.
Postanowienia koncowe

1.  Regulamin zostal uchwalony w dniu 04-04-2022 r. i wchodzi w zZycie
z dniem 04-04-2022 roku.

2. 7 dniem uchwalenia powyzszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorcza Uchwata nr 06/2014 w dniu 13-10-2014 r.

SEKRETARZ | PRZEWODNICZACY
,f;\‘ R Ve

MO

RADY NADZORCZE] RADY NADZORCZE]

’-T-:QQ‘*"Z- Cbu\\,
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UCHWALANR 16/2022
z dnia 04-04-2022r.
RADY NADZORCZE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,UNIWERSYTET”
Z SIEDZIBA W SZCZECINIE

w sprawie: przyjecia Regulaminu zasad rozliczania kosztéw nieruchomosci
(gospodarka =zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za
uzytkowanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet”
w Szczecinie

Podstawa prawna: § 115 ust. 1 pkt. 24 Statutu.

§1

Rada Nadzorcza Spoidzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet” z siedziba
w Szczecinie, niniejszym przyjmuje Regulaminu zasad rozliczania kosztow
nieruchomosci (gospodarka zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania
optat za uzytkowanie lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet”
w Szczecinie w zataczniku numer 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwatg glosowato 7 0s0b
Przeciw uchwale gtosowato 0 oséb
Wstrzymato sie 0 oséb
Sekretarz Przewodniczacy
'Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Mafgdrzata Gozdowska Tomasz Ociepa

TN Qe @m\




Zalacznik:

1. Regulaminu zasad rozliczania Kosztéw nieruchomosci (gospodarka
zasobami mieszkaniowymi) oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet” w Szczecinie
w zatgczniku numer 1 do niniejszej uchwaty.




