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Sprawozdanie finansowe Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet’” za rok obrotowy 2021

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 01.01.2021 ROKU DO 31.12.2021 ROKU

1. Nazwa, siedziba, podstawowy przedmiot dziatalnosci jednostki oraz numer we wiasciwym
rejestrze sagdowym albo ewidencji:

Nazwa i siedziba: Spdldzielnia Mieszkaniowa ,,Uniwersytet’’, ul. Wiosny Ludow 46/1-2,
71-471 Szczecin

Podstawowy przedmiot dziatalnosci: zarzqdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
Statystyczny numer identyfikacyjny (REGON): 0001093950

Numer identyfikacji podatkowej (NIP): 851-020-55-67

Organ Rejestrowy: Sqd Rejonowy Szczecin — Centrum w Szczecinie - XIII Wydzial
Gospodarczy  Krajowego  Rejestru  Sqdowego.  Spoldzielnia  zarejestrowana  jest
pod numerem 0000056514

2. Spoldzielnia prezentuje sprawozdanie finansowe za rok obrotowy 01.01.2021 r.- 31.12.2021 r.

3. W biezacym roku obrotowym w sklad Spoéldzielni nie wchodzity wewnetrzne jednostki
organizacyjne zobowigzane do sporzadzania samodzielnego sprawozdania finansowego.

4. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane okolicznosci i zdarzenia,
ktore swiadczylyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez jednostke
dzialalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy
zalozeniu kontynuowania dzialalnosci w okresie nie krotszym niz jeden rok od dnia
bilansowego.

5. Omoéwienie przyjetych zasad rachunkowosci:

e Aktywa i1 pasywa wycenione wedlug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci z dnia
29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. 2021 poz. 217).

e Srodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ lub umarza stosujgc zasady,
metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych wynikajgcych z zatacznika do
ustawy z dnia 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od oséb prawnych (Dz.U z 2020 r.
poz. 1406). Umorzenie S$rodkdéw trwalych stanowigcych budynki mieszkalne wraz
z infrastrukturg zwigzang z tymi budynkami dokonuje si¢ w korespondencji z kontami
funduszy, ktére finansowaly wartos¢ tych $rodkoéw trwatych. Skladniki majgtku
o przewidywanym okresie nie przekraczajacym jednego roku oraz wartosei nie przekraczajacej
10.000,00 zt sa jednorazowo odpisywane w cigzar kosztow w momencie przekazania do

uzytkowania.



Srodki pienigzne w walucie polskiej wykazuje sie w wartosci nominalnej.

Naleznoéci 1 zobowigzania wyceniane sg na dzien ujecia w ksiggach rachunkowych
w wartoéci nominalnej, z zachowaniem zasady ostrozno$ci. Na dzien bilansowy naleznosci
wycenia si¢ kwote wymaganej zaptaty (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce), zas
zobowigzania w kwocie wymagajacej zaplaty.

Fundusze wlasne i specjalne ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w wartosci nominalnej
wedlug rodzajow i zasad okre$lonych przepisami Statutu.

W rachunku zysku i strat sporzgdzanym wedtug wariantu por6wnawczego, ustalony wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe i garaze na
prawach) wykazywany jest w pozycji ,,zmiana stanu produktow”, jedynie za rok obrotowy.
Rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w rachunku ciggnionym
odpowiednio na rozliczeniach migdzyokresowych kosztow i rozliczeniach mi¢dzyokresowych
przychodéw. Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej —
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi — wykazywany w rachunku zyskow i strat
oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest
po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (W roku nastgpnym), zgodnie z Uchwalg
Walnego Zgromadzenia.

Spotdzielnia zgodnie z § 5 ust 11 § 6 Statutu prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi
oraz dziatalnos$¢ gospodarcza inng niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi sktadajg si¢ wszystkie dochody z nieruchomosci
otrzymywane przez Spoldzielni¢ w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1465).

. Sprawozdanie finansowe obejmuje:

bilans,

rachunek zyskow 1 strat — wersja porGwnawcza,

informacja dodatkowa obejmujaca wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

sprawozdanie z dziatalnosci spotdzielni.

Szczecin, dnia 15.03.2022 1.

Sporzadzil: Zarzad

N /‘N
GLOWNY| KSTEGOWY CZLONEfK ZARZADU PRE%?S_T%RZAD e
i Anna Ro'zwadov@g

Urszuld Vagodzihska Jarostaw Kgca



Spoldzielnia Mieszkaniowa "UNIWERSYTET"

ul. Wiosny Ludow 46/1-2, 71-471 Szczecin BILANS
wzt
NR AKTYWA Stan na 31.12.2021 r. Stan na 31.12.2020 r,
POZYCII
1 2 3
1 |A. Aktywa trwale 17 161 372,05 17 755 263,13
2 I. Warto$ci niematerialne i prawne 7 492,75 2 683,15
3 1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych
4 2. Wartos¢ firmy
5 3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 7 492,75 2 683,15
6 4. Zaliczki na wartodci niematerialnych i prawnych
7 I1. Rzeczowe aktywa trwale 17 138 779,30 17 737 479,98
8 |1. Srodki trwate 17 105 613,76 17 722 489,28
9  |a) grunty (w tym: prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1 680 382,02 1791 261,60
10 |b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 15 371 776,60 15 869 601,91
11 |c) urzadzenia techniczne i maszyny 0,00 0,00
12 |d) $rodki transportu 0,00 0,00
13 |e) inne srodki trwale 53 455,14 61 625,77
14 |2. Srodki trwate w budowie 33 165,54 14 990,70
15 [3. Zaliczki na §rodki trwate w budowie
16 |IIL Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
17 |1. Od jednostek powiazanych
18 2. Od pozostatych jedl}ostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
19 |3. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
20 |IV. Inwestycje dlugoterminowe 15 100,00 15 100,00
21  |1. Nieruchomosci
22 |2. Wartosci niematerialne i prawne
23 |3. Dhugoterminowe aktywa finansowe 15 100,00 15 100,00
24 |a) wjednostkach powigzanych 100,00 100,00
25 | - udziaty lub akcje 100,00 100,00
26 - inne papiery warto§ciowe
27 | - udzielone pozyczki
28 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe
29 b) w pozostatych jednostkach, w ktérych jednostka posiada
zaaneazowanie w kanitale
30 |- udzialy lub akcje
31 - inne papiery warto§ciowe
32 | - udzielone pozyczki
33 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe
34 |c) w pozostatych jednostkach 15 000,00 15 000,00
35 - udzialy lub akcje
36 | - inne papiery warto$ciowe
37 - udzielone pozyczki
38 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 15 000,00 15 000,00
39 |4, Inne inwestycje dlugoterminowe
40 |V, Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 0,00 0,00
41 [1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
42 |2, Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00




43 (B. Aktywa obrotowe 1527 413,64 1514 357,00
44 |1 Zapasy 260,94 0,00
45 |1. Materialy
46  |2. Polprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
47 |3, Produkty gotowe
48 |4, Towary
49 |5, Zaliczki na dostawy i ustugi 260,94 0,00
50  |II. Naleznosci krétkoterminowe 216 547,72 213 652,48
51 |1. Naleznosci od jednostek powigzanych
52 |a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty :
53 - do 12 miesigcy
54 - powyzej 12 miesigey
55 |b) inne
56 2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kabitale
57 |a) z tytulu dostaw i ustug o okresie splaty :
58 - do 12 miesigcy
59 - powyzej 12 miesigcy
60 |b)inne
61  |3. Naleznosci od pozostalych jednostek 216 547,72 213 652,48
62 |a) z tytulu dostaw i uslug o okresie splaty : 36 339,04 27 861,27
63 - do 12 miesigcy 36 339,04 27 861,27
64 - powyzej 12 miesicey 0,00 0,00
65 b) z tytutu podatkc’)‘w, dotacji, cel, ubcz.pieczeﬁ spolecznych i 15 816,29 7015,56
zdrowatnveh oraz innvch tvtlaw nithlicznonrawnvch
66 |c) inne 0,00 0,00
67 |d) dochodzone na drodze sadowej 28 403,24 47 874,27
68 |e) naleznosci od 0sob zajmujacych lokale 135 989,15 130 901,38
69 - naleznoéei od lokali mieszkalnych 126 467,53 115 977,76
70 - naleznosci od lokali uzytkowych 9 521,62 14 923,62
71  [HILInwestycje krotkoterminowe 184 647,10 64 539,67
72 1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 184 647,10 64 539,67
73 |a) w jednostkach powigzanych
74 - udzialy lub akcje
75 - inne papiery warto$ciowe
76 - udzielone pozyczki
77 - inne krotkoterminowe aktywa finansowe
78  |b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
79 - udzialy lub akcje
80 - inne papiery warto$ciowe
81 - udzielone pozyczki
82 - inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
83 |c) Srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 184 647,10 64 539,67
84 - $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 184 647,10 64 539,67
85 - inne $rodki pienigzne 0,00 0,00
86 - inne aktywa pienigzne
87 |2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
88  [IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe 1125 957,88 1236 164,85
89 1. Nadwyzka kosztéw nad przychodami nieruchomoéci GZM 244 394,26 215 381,27
90 2. Pozostale krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 881 563,62 1020 783,58
91 |C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 713 705,53 776 591,31
92 |D. Udzialy (akcje) wlasne
93 |Aktywa razem (A+B+C+D) 19 402 491,22 20 046 211,44
Sporzadzil Zarzad
Szczecin, dnia 15.03.2022 1.
GLOWNY KSIEGOWY CZLONEK ZARZADU
PREZES
Urszula JogodziAska Jarbstaw Kgea —

Anna Rozwallowské. .



Spéldzielnia Mieszkaniowa "UNIWERSYTET"

ul. Wiosny Ludéw 46/1-2, 71-471 Szezecin BILANS
wel
e PASYWA Stan na 31.12.2021 r. Stan na 31.12.2020 1,
1 2 3
1 |A. Kapitat (fundusz) wlasny 17 533 700,10 18 207 297,55
2 |L Kapitat (fundusz) podstawowy w tym: 15 854 436,73 16 387 914,52
3 1. Fundusz udzialowy 158 909,80 180 909,80
4 2, Fundusz wkladéw mieszkaniowych 30 187,75 50 144,38
5 3. Fundusz wkladow budowlanych 15 665 339,18 16 156 860,34
6 |1 Kapital (fundusz) zasobowy, w tym: 2 002 551,41 2110 488,91
7 - nadwyzka wartosci sprzedazy (wartodci emisyjnej) nad wartoécia
nominalng udziatéw (akeji)
8  [IIL Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: -504 053,36 -504 053,36
9 - z tytutu aktualizacji warto$ci godziwej
10 |IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
11 | - tworzone zgodnie z umowg (statutem) spotki
12 | - na udzialy (akcje) whasne
13 | V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
14 | VL Zysk (strata) netto 180 765,32 212 947,48
15 VII. Odpisy z zysku netto w ciggu rolku obrotowego (wielko§é
ujemna)
16  |B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 1868 791,12 1838 913,89
17  |L Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
18 |1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
19 |2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0,00 0,00
20 | - dlugoterminowa
21 - krotkoterminowa 0,00 0,00
22 |3. Pozostale rezerwy 0,00 0,00
23 | - dlugoterminowe
24 | - krotkoterminowe 0,00 0,00
25 |IL. Zobowigzania dlugoterminowe 511 951,49 553 689,40
26 |1. Wobec jednostek powigzanych
27 2. Wobec poz'ostal'ychljednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
28 |3. Wobec pozostatych jednostek 511 951,49 553 689,40
29 |a) kredyty i pozyczki 464 967,80 551 889,40
30 |b) z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych
31 |c) inne zobowigzania finansowe
32 |d) zobowigzania wekslowe
33 le) inne 46 983,69 1 800,00
34 |III. Zobowigzania krétkoterminowe 1276 830,51 1191 453,11
35 |1. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych
36 |a) z tytulu dostaw 1 ustug, o okresie wymagalnosci:
37 | - do 12 miesigey
38 | - powyzej 12 miesigey
39 |b) inne
40 2. Zpbowiqzania wob;c pozos?alych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale
41 |a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
42 | - do 12 miesigey
43 | - powyzej 12 miesigcy
44 |b) inne




45 |3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 636 213,44 752 933,37
46 |a) kredyty i pozyczki 132 953,89 156 408,08
47 |b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartodciowych
48 |c) inne zobowigzania finansowe
49 |d) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 221 192,62 267 768,41
50 | -do 12 miesigcy 221 192,62 267 768,41
51 |- powyzej 12 miesigcy 0,00 0,00
52 |e) zaliczki otrzymane na dostawy i ushugi 147 149,56 129 730,81
53 |f) zobowigzania wekslowe
54 lgznzy ?Jf;:ﬁg:;a:f[’)‘;i’;xgplil:\;znglzeﬁ spolecznych 1 zdrowotnych oraz 19 966,18 16 261,00
55  |h) z tytulu wynagrodzen
56 |i) inne 51 361,50 83 626,04
57 |j) zobowigzania wobec 0s6b zajmujacych lokale 63 589,69 99 138,94
58 | - zobowigzania wobec lokali mieszkalnych i uzytkowych c.o 63 589,69 99 138,94
59 | - zobowigzania 0,00 0,00
60 |4. Fundusze specjalne 640 617,07 438 519,74
61 | IV. Rozliczenia migdzyokresowe 80 009,12 93 771,38
62 |1. Ujemna wartos$c¢ firmy
63 |2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 9177,17 5316,92
64 | - dlugoterminowe 0,00 0,00
65 - krotkoterminowe 9177,17 5316,92
66 [3. Nadwyzka przychoddw nad kosztami nieruchomosci GZM 70 831,95 88 454,46
67 |Pasywa razem (A+B) 19 402 491,22 20046 211,44
Sporzqdail: Zarzad

Szczecin, dnia 15.03.2022 1.

GLOWNY KSIEGOWY
Urszula UggodziAska

CZLOWEK ZARZADU

Jarostaw Kaca .~




Spoldzielnia Mieszkaniowa "UNIWERSYTET"
ul. Wiosny Ludow 46/1-2 Szczecin

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
NA DZIEN 31.12.2021 ROKU

wazl

Dane za okres

NR Wyszezegoblnienie od 01.01.2021 . od 01.01.2020 r.
POZYCII do 31.12.2021 1. do31.12.2020 1.
| 2 3
01 [A.Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym 3347 472,68 3112 601,07
02 - od jednostek powigzanych
03 1. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 3300 837,18 3038 473,82
II. Zm’l?’lm? stanu produktow (zwigkszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - 46 635.50 74 127.25
warto§¢ ujemna)
04 Il a - Nadwyzka przychodéw nad kosztami uzyskana z dzialalnodci GZM -8 017,80 -7 918,70
II b - Nadwyzka kosztéw nad przychodami uzyskana z dzialalno$ci GZM 54 653,30 82 045,95
Il ¢ - Pozostala zmiana stanu produktéw
05 |1 Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki
06 |IV. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materialow
07 |B. Koszty dzialalnosci operacyjnej 3220 632,66 2 988 674,03
08 |I. Amortyzacja 14 506,47 16 853,29
09 |1 Zuzycie materialéw i energii 1315095,23 1275 999,23
10 |11, Uslugi obce 750 015,50 691 134,75
11 IV. Podatki i oplaty, w tym: 84 241,46 84 174,88
12 - podatek akcyzowy
13 |V. Wynagrodzenia 349 757,46 301 771,96
14 VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia, w tym: 60 555,26 28 394,20
- emerytalne
15 | VIL Pozostale koszty rodzajowe 646 461,28 590 345,72
16 [VII, Warto$¢ sprzedanych towardw i materialow
17 |C. Zysk(Strata) ze sprzedazy (A-B) 126 840,02 123 927,04
18 |D. Pozostale przychody operacyjne 98 289,41 277 313,35
19 [I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 39 302,04 2 738,42
20 |1 Dotacje
21 |1l Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
22 |IV. Inne przychody operacyjne 58 987,37 274 574,93
23 |E. Pozostale Koszty operacyjne 30 638,35 179 311,06
24  |L Strata ze zbycia niefinansowych aktywdw trwatych
25 I1. Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych
26  |IIL Inne koszty operacyijne 30 638,35 179 311,06
27 |F. Zysk (Strata) z dzialalno$ci operacyjnej (C+D-E) 194 491,08 221 929,33
28 |G. Przychody finansowe 11 676,48 12 613,63
29  |I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
30 a) od jednostek powigzanych, w tym:
- w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
31 b) od jednostek pozostatych, w tym:
- w ki6rych jednostka posiada zaangazowanic w kapitale
3 I1. Odsetki, w tym: 11 676,48 12 613,63
- od jednostek powigzanych
13 I1I. Zysk z tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
34 |1V, Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
35 V. Inne
36 |H. Koszty finansowe 7 689,24 6 727,48
I. Odsetki, w tym: 7 689,24 672748
37 - -
- dla jednostek powiazanych
13 I1. Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym:
- w jednostkach powigzanych
39  |IIL. Aktualizacja wartosci aktywdw finansowych
40 IV. Inne
41 |L Zysk (Strata) brutto (F+G-H) 198 478,32 227 815,48
42 |J. Podatek dochodowy 17 713,00 14 868,00
43 K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia 0,00 0,00
straty)
44 |L. Zysk (Strata) netto (I-J-K) 180 765,32 212 947,48
Szezecin, dnia 15.02.2022r.
sporzadzil . zatwierdzil
GLOWNY KISIEGOWY CZLONEK ZARZADU  pRre

Urszula(< godzinska

Jarostaw Kgca




Sprawozdanie finansowe Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,, UNIWERSYTET" za rok obrotowy 2021

Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Informacje i objasnienia do bilansu

Dodatkowe informacje i objasnienia do bilansu obejmuja w szczegolnosci:

1) szczegbtowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dtugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu: aktualizacji
warto$ci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i tytutéw zmian dotychczasowej
amortyzacji lub umorzenia .

Zmiana wartosci poczatkowej Srodkéw trwalych i wartosci niematerialnych

i prawnych
Stan na Wartos$é wg Warto$¢ wg Stanna 31.12.2021r.
Nazwa grupy 31.12.2020r. ksiag / ksiag/
przychody rozchody

Wartosci
niematerialne 38 669,43 8 367,50 0,00 47 036,93
i prawne
Srodki trwate:
(rozchody z tytutu
wyodrebnien, 23014 421,34 3528,24 265 948,39 22752 001,19
likwidacji)

Razem 23053 090,77 11 895,74 265 948,39 22 852 048,55




Zmiana umorzenia/amortyzacji $rodkéw trwalych i wartosci niematerialnych
i prawnych
Stanna 31.12.2020r. | Umorzenie/ Umorzenie/ Stan na
Nazwa grupy amortyzacja - amortyzacja - 31.12.2021r.
zwiekszenia zmniejszenia
Warto$ci
niematerialne 35986,28 3 557,90 0,00 39544,18
i prawne
Srodki trwate 7 083 193,66 114 113,53 357 689,32 7 326 769,45
Razem 7119 179,94 117 671,43 357 689,32 7 366 313,63
Warto$¢ netto aktywoéw trwatych
Razem 15933 910,83 15 485 734,92

2) kwote dokonanych w trakcie roku obrotowego odpiséw aktualizujgcych wartos¢
aktywéw trwatych odrebnie dla diugoterminowych aktywéw niefinansowych oraz

diugoterminowych aktywéw finansowych - nie dotyczy;

3) kwote kosztow zakonczonych prac rozwojowych oraz kwotg wartosci firmy, a takze
wyjasnienie okresu ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art. 33 ust. 3 oraz art.

44b ust.10 - nie dotyczy;

4) warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie.

Warto$é gruntéw uzytkowanych wieczyscie
Warto$¢ Wartos¢
Stan na zmniejszenie brutto na umorzenia Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2020r. 31.12.2021r. brutto na 31.12.2021r.
zwiekszenie 31.12.2021r.

37,06

Powierzchnia (m?%) 21 429,59 m2 0,00 0,00 0,00 | 21392,53m2
104 306,00

Wartos$¢ gruntéw 2363 761,04 0,00 2259 455,04 791 741,24 1467 713,80

Wiascicielem gruntéw jest Gmina Miasto Szczecin.




5) warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i innych umoéw, w tym z tytutu umow
leasingu - nie dotyczy;

6) liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto$ciowych lub praw, w tym $wiadectw
udziatowych, zamiennych  dtuznych papieré6w  warto$ciowych,  warrantow
i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajg - nie dotyczy;

7)dane o odpisach aktualizujgcych warto$¢ nalezno$ci, ze wskazaniem stanu
na poczatek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie
na koniec roku obrotowego.

Odpisy aktualizujace warto$é naleznosci

Stan odpisow Stan odpiséw
Wyszczegodlnienie aktualizujacych na Utworzone Rozwiazane w | aktualizujacych na
31.12.2020r. w2021r. 2021r. 31.12.2021r.
Odpisy aktualizujace
SHIONCHAl Rz Lo 24.390,64 0,00 24.390,64 0,00
lokali mieszkalnych,
uzytkowych oraz od
kontrahentow

8) dane o strukturze wtasnoéci kapitatu podstawowego oraz liczbie i warto$ci nominalnej
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych - nie dotyczy;

9) stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow  (funduszy) zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu  (funduszu)
z aktualizacji wyceny, o ile jednostka nie sporzadza zestawienia zmian w kapitale

(funduszu) wiasnym ;




Fundusze

Stan na Stan na
Wyszczegdlnienie 31.12.2020r. zmniejszenie zwiekszenie 31.12.2021r.

Fundusz udziatowy 180 909,80 22 000,00 0,00 158 909,80
Fundusz zasobow
mieszkaniowych 125 407,87 19 956,62 0,00 105 451,25
Fundusz  zasobowy
wpisowe, wieczyste 2110488,91 107 937,50 0,00 2002 551,41
Fundusz wkiadow
mieszkaniowych 51 144,38 19 956,63 0,00 30187,75
Fundusz wkiadow
budowlanych 15206 571,25 398 487,98 0,00 14 808 083,27
Fundusz wkiadow
zaliczkowych 824 881,22 73 076,56 0,00 751 804,66
Fundusz z aktualizacji
wyceny -504 053,36 0,00 0,00 -504 053,36

Razem 17 994 350,07 641 415,29 0,00 17 352 934,78

10) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy -

Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy

Wyszczego6lnienie kwota

1. Zysk netto za rok obrotowy 180 765,32

- pozytki z nieruchomo$ci netto (art.5 ust. 1 UoSM) 14 113,23

2. Proponowany podzial zysku: 180 765,32
WyszczegoOlnienie Kwota
Zysk brutto za rok obrotowy 198 478,32
Zysk netto za rok obrotowy 180 765,32
Pozytki z nieruchomo$ci: 14 113,23
Proponowany podziat zysku: 166 652,09
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy oraz 166 652,09
ujemne salda gospodarki zasobami mieszkaniowymi




11) dane o stanie rezerw wediug celu ich utworzenia na poczatek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym- nie wystepuja

12) podzial zobowigzan dtugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie sptaty:
a) do 1 rokuy,
b) powyzej 1 roku

Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedlug okreséw wymagalnosci

Zobowiazania Zobowigzania Razem zobowigzania
Wyszczegdlnienie krotkoterminowe do dlugoterminowe na 31.12.2021r.
1 roku
Zobowigzania
z tytutu kredytow 132 953,89 464 967,80 597 921,69

13) 1aczna kwote zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki ze wskazaniem
charakteru i formy tych zabezpieczen.

Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku
Kwota zobowigzania na | Kwota zabezpieczenia

Wyszczegodlnienie 31.12.2021r. na 31.12.2021r.
Kaucje - zabezpieczenie kredytu obrotowego
w rachunku biezacym 0,00 15 000,00
Razem: 0,00 15 000,00

14) wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczeri migdzyokresowych, w tym
kwote czynnych rozliczeri miedzyokresowych kosztéw stanowigcych rdznice miedzy
wartoécig otrzymanych finansowych sktadnikéw aktywoéw, a zobowigzaniem zaptaty za

nie.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw i przychodéw

Wyszczegolnienie Stanna 31.12.2021r.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztow w tym:

1710 536,65
- dtugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 1710536,65
Rozliczenia  miedzyokresowe  przychodow 80 009,12
w tym:
- diugoterminowe 0,00
- krétkoterminowe 80 009,12




15) w przypadku gdy sktadnik aktywéw lub pasywéw jest wykazywany w wigcej niz

jednej pozycji bilansu, jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegélnosci podziatu naleznoéci i zobowigzan na czes$¢ diugoterminowsq
i krotkoterminows .

Skladniki aktywow wykazywane w wiecej niz jednej pozycji bilansu- powigzania

Numer konta | Kwota na Pozycja Kwota
Wyszczegolnienie ksiegowego 31.12.2021r. w bilansie na 31.12.2021r.
B.IL3lit.a 36 339,04
Naleznosci z  tytutu 204* 172 328,19 B.IL3lit. e 135989,15
robot i ustug

Sktadniki pasywow wykazywane w wigcej niz jednej pozycji bilansu - powigzania

Numer konta Kwota Pozycja Kwota
Wyszczegdlnienie ksiegowego na31.12.2021r. w bilansie na31.12.2021r.
Zobowigzania z tytulu B.IIL3 lit. e 147 149,56
robétiustug 204* 210 739,15 B.IIL3 lit. j 63 589,69
Zobowigzania z tytutu B.IL3lit. e 46 983,69
dostaw i ustug - kaucje, 249* 49 983,69 B.IIL3 lit. i 3000,00

16) $rodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 . - Prawo bankowe (Dz.U. z 2017 r.
poz. 1876,236112491 oraz z 2018 r. poz. 62, 106 i 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009 r. o spoétdzielczych kasach
oszczednosciowo - kredytowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz
z 2018 . poz. 62,1061 138) -

Srodki zgromadzone na rachunku VAT na dzien 31.12.2021 r. wynosza 140,57 zl.

1a. Informacje i objasnienia do bilansu w zakresie instrumentow finansowych

Spotdzielnia nie posiada instrumentéw finansowych, ktére zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegotowych
zasad uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow
finansowych nalezatoby za takie uznac, wycenic i zaprezentowac
w bilansie.



2. Informacje iobjasnienia do rachunku zyskow i strat

Dodatkowe informacje i objasnienia do rachunku zyskéw i strat obejmuja
w szczegolnosci:

1) strukture rzeczowg (rodzaje dziatalno$ci) i terytorialng (rynki geograficzne)
przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te
rodzaje i rynki istotnie réznia sie od siebie, z uwzglednieniem zasad organizacji
sprzedazy produktéw i §wiadczenia ustug;

-gospodarka zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i garazami,
pozostata dzialalnos¢ 3300837,18 zt
Rodzaje dzialalnosci Przychody ze sprzedazy za rok
obrotowy
Lokale mieszkalne 2 847 416,91
Lokale uzytkowe 65 229,72
Garaze 142 458,52
Pozostata dziatalnos¢ 245 732,03
Razem 3300837,18

2) w przypadku jednostek, ktére sporzadzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatow i energii,

c) ustugobcych,

d) podatkéw i optat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych,

g) pozostatych kosztach rodzajowych

- Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

3) wysoko$¢ i wyjaénienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych $rodki trwate -
nie wystapity;

4) wysoko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapasow- nie wystapily;

5) informacje o przychodach, kosztach i niedoborach dziatalnoéci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym - nie wystapity;

6) rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania podatkiem dochodowym

a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto - zgodnie z tabelg nr 1 i tabelg nr 2



Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, strata) brutto - przychody Tabela nr 1

1 Przychody bilansowe 3459 628,03 zi
w Rozwigzane odpisy aktualizujgce na naleznosci lokali mieszkalnych - 24 390,64 zt
Y
L
A
2 c
Z
B Rozwiazane odpisy aktualizujace na nalezno$ci lokali uzytkowych 0,00 z1
N
I
A
3=1+2 Przychody podatkowe 3435237,39zt

Rozliczenie réznicy pomiedzy  podstawa opodatkowania  podatkiem  dochodowym
a wynikiem finansowym (zyskiem, stratg) brutto - przychody Tabela nr 2

1 Koszty bilansowe 3307 785,21 zi
Utworzony odpis aktualizujgcy - lokale mieszkalne 0,00 zt
W
Utworzony odpis aktualizujacy - lokale uzytkowe 0,00 zt
Y
L Dziatalno$¢ operacyjna -n. k. u. p. -198,22 7zt
A Koszty zarzadu- n. k. u. p. -200,00 zt
. C Odsetki pozostate - 4,64 zt
Z
E
N
[ RAZEM -402,86 zi
A
3=1+2 Koszty podatkowe 3307 382,35zt

7) koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz rdznice
kursowe, ktére powiekszyty koszt wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie
w roku obrotowym - nie wystepuje;

8) odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyty ceng nabycia towardw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym - nie wystepuje;



3. Kursy przyjete do wyceny pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy przyjete do
ich wyceny

- nie wystepuje.

4. Umowy i istotne transakcje zawarte przez jednostke oraz niektore zagadnienia
osobowe

Objasnienia do zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakcji i niektorych
zagadnien osobowych obejmujg w szczegolnosci:

1

2)

3)

informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu
na sytuacje majatkows, finansowg i wynik finansowy jednostki - nie wystapity,

informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi, przez ktdre
rozumie sie podmioty powigzane zdefiniowane w miedzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie Z rozporzadzeniem (WE)
nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r
w sprawie stosowania miedzynarodowych standardéw rachunkowoS$ci, wraz
informacjami okre§lajagcymi charakter zwigzku ze stronami powigzanymi oraz
innymi informacjami dotyczgcymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu na sytuacje majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki. Informacje
dotyczace poszczegdlnych transakeji mogg by¢ zgrupowane wedtug ich rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegélnych transakcji sg
niezbedne dla oceny ich wplywu na sytuacje majatkows, finansowg
i wynik finansowy jednostki - nie wystapily;

informacje o przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy
zawodowe - szczegdtowa analiza

Przecieine zatrudnienie w podziale na grupy zawodowe

Wyszczegdlnienie Ilo$¢ etatow
Pracownicy umystowi 2,5
Pracownicy fizyczni 1,0
Razem 3,5




4) informacja o wynagrodzeniach, fgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych
lub naleznych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych,
nadzorujgcych albo administrujgcych spétek handlowych (dla kazdej grupy
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowigzaniach wynikajgcych
z emerytur i Swiadczen o podobnym charakterze dla bytych cztonkéw tych organow
lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi emeryturami, ze wskazaniem
kwoty ogétem dla kazdej kategorii organu - nie dotyczy;

5) informacja o kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen o podobnym
charakterze udzielonych osobom wchodzacym w sktad organéw zarzadzajgcych,
nadzorujgcych i administrujgcych jednostki, ze wskazaniem ich gtoéwnych
warunkéw, wysokoéci oprocentowania oraz wszelkich kwot sptaconych, odpisanych
lub umorzonych, a takze zobowigzan zaciggnietych w ich imieniu tytutem gwarancji
poreczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty ogétem dla kazdego z tych
organow - nie dotyczy;

6) informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidenta lub podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok obrotowy
odrebnie za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,
b) inne ustugi po$wiadczajace,

c) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi

- nie dotyczy

5. Pozostale informacje i objasnienia

Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli mogltyby w istotny sposoéb wplynac na
ocene sytuacji majgtkowej i finansowej oraz wynik finansowy jednostki:

1. Na gospodarke zasobami mieszkaniowymi sktadaja  si¢ wszystkie dochody
z nieruchomo3ci otrzymywane przez Spétdzielnie w trybie art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U.z 2013 r. poz. 1222).

2. Na niedob6r lub nadwyzke z gospodarki zasobami mieszkaniowymi sktada sie:
niedobér lub nadwyzka na gospodarce lokalami mieszkalnymi, niedobor lub
nadwyzka na gospodarce lokalami uzytkowymi (z tytutem: spoéidzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci), niedobér lub nadwyzka
na gospodarce garazami (z tytutem: spétdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu,
prawo odrebnej wtasnosci).

3. Niedobdr lub nadwyzka z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na dzien
bilansowy rozliczana jest za poérednictwem konta o nazwie ,Rozliczenia
Miedzyokresowe - wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi:

a) nadwyzka kosztéw nad przychodami - jako koszty salda ,Winien” konta 647,
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b) nadwyzke przychodéw nad kosztami - jako przychody salda ,Ma” konta 647,
natomiast w rachunku zyskéw i strat sporzadzanym wedtug wariantu
poréwnawczego, ustalony wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi
wykazywany jest w pozycji ,zmiana stanu produktéw” w nastepujgcy sposob:

a) nadwyzka kosztéw nad przychodami - ze znakiem ,+"

b) nadwyzka przychodéw nad kosztami - ze znakiem ,,-".

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci za rok

obrotowy i tacznie z wynikiem lat ubieglych przedstawia szczeg6towo tabela ;

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania poszczegolnych nieruchomosci

Nr nieruchomosci Koszty Przychody Wynik roku | Wynik 2021r
2021r. 2021r. ub. + wynik lat
ubiegltych
7701001 - Wiosny Ludow 36-44 477339.89 471 559,57 _5780.32 - 73 389,95
7701002 - Wiosny Ludow 46 247 939,16 243 002,77 -4 936,39 21 969,54
7702001 - Bohateréw Warszawy 83a-c 327 684,59 314 533,05 -13 151,54 20 594,15
7703001 - Duriska 38 44a 670 178,60 678 196,40 8 017,80 -63 691,62
7703002 - Duniska 4-10a 648 573,16 626 638,87 | -2193429 | -28862,84
7703003 - Duniska 46-52 584 970,27 583 071,37 -1 898,90 -12116,80
7701003 - Wiosny Ludéw Garaze 36 27 229,56 25 431,84 -1797,72 4 057,50
7701004 - Wiosny Ludéw Garaze - -6439,10
wolnostojace 54 508,80 49 586,24 -4 922,56
7703004 - Dunska Pawilony 4192,39 4 013,20 -179,19 4145,89
7703005 - Dunska Garaze 59 124,23 59 071,84 -52,39 -39829,10
Razem
3101740,65 | 305510515 | -4663550 | -17356231

4, Fundusz remontowy na dzien bilansowy jesli wykazuje saldo MA jest prezentowany
w bilansie w pozycji pasywoéw jako zobowigzania krétkoterminowe- fundusze specjalne.
Jeéli wykazuje saldo WN prezentacja tego salda nastepuje w aktywach bilansu w pozycji
krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - szczeg6towa analiza

i |




Wplywy i wydatki funduszu remontowego dla poszczegélnych nieruchomosci

Nr nieruchomosci iﬂ?;;;:;‘ Wydatki Wiy Saldo
7701001 - Wiosny Ludéw 36-44 OB 5y p0a66 | 1483sa17 | 000 B0
7701002 - Wiosny Ludow 46 664520 180176 | 6960660 | 2000
7702001 — Bohateréw Warszawy 83abe| > 428 1 3305020 | soo0sos | Y
7703001 — Dusiska 38 44a 16681722 | g3ga601 | 1assager | o0 SIS
7703002 — Dufiska 4-10a 16747L96 1 5398365 | 13916300 | 221
7703003 — Duriska 46-52 B0632.00 1 16150603 | 12401388 | PO
13’101003 — Wiosny Ludow Garaze 36- 5271,55 8 709,29 12 025,74 8 588,00
7701004 - W. Ludéw 46 Garaze wol. | = 548554 | 2315228 19 766,23
7703004 — Dutiska Pawilony 5 74,05 1507,98 i
7703005 — Dufiska Garaze "2680233 1 yggsssa | s006656 | T PR
R ZB _sa280721 | 45259673 | 78667610 | 0697
S. Réamica migdzy kosztami  dostawy ciepla do lokali mieszkalnych i lokal
uzytkowych na prawach, a przychodami z tytutu optat za ciepto (nadptata badz
niedob6r), podlega indywidualnemu rozliczeniu z uZytkownikami lokali

po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Na dzieni bilansowy réznica ta, ujmowana jest

na rozrachunkach.

6. Na wynik finansowy (zysk, strata) z innych tytuléw niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi sktada sie:

a) wynik na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej (innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi),

b) wynik na pozostatej dziatalnosci operacyjnej,

¢) wynik na dziatalnosci finansowej,
Wynik finansowy (nadwyzka lub strata) z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej-
innej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskow
i strat oraz w bilansie jako wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy,
rozliczany jest po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego (w roku nastgpnym),

zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.
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7. Koszty Zarzadu dzielone sg w ujeciu rachunkowym wg stosunku przychodow ze
7rédel , natomiast w ujeciu podatkowym dzielone sa zgodnie z art.15 ust. 2 i 2a
ustawy o podatku dochodowym od o0s6b prawnych (Dz. U. 2017 poz. 2343) tj. wg
stosunku przychodéw ze Zrédel, =z ktérych dochéd podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0séb prawnych oraz z innych Zrédet (miedzy innymi: ze
zrodel, z ktérych cze$¢ dochodéw nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym albo jest zwolniona z tego opodatkowania) do ogdlnej kwoty
przychoddw.

Szczecin, dnia 15.03.2021 1.

sporzadzita: CZtONEK ZARZADU  PREZES ZARZADU
(/'\t N -~ e
Jarostaw Kgca Anna Rbawadowska )
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Sprawozdanie Zarzgdu Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” za rok obrotowy 2021

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej
,2UNIWERSYTET”
za oKkres sprawozdawczy

01.01.2021r.-31.12.2021r.

Szczecin, marzec 2022 rok



Rada Nadzorcza S.M. ,,UNIWERSYTET”

Walne Zgromadzenie Cztonkdw

Zarzqd Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” w Szczecinie w skfadzie:

Anna Rozwadowska — Prezes Zarzadu,

Jarostaw Kgca — Cztonek Zarzadu

wykonujgc obowigzki wynikajgce z § 122 pkt 2, ppkt 6 postanowier Statutu
Spétdzielni przedktada Cztonkom sprawozdanie z dziatalnosci Spdtdzielni za 2021 rok
oraz informacje o sytuacji ekonomiczno- finansowej wnoszgc o jego przyjecie oraz
zatwierdzenie.  Sprawozdanie  zostafo  sporzqdzone  Zarzqd  Spodtdzielni

z uwzglednieniem zasady rzetelnosci oraz poprawnosci w ksiegach rachunkowych.



. Sprawy organizacyjne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,UNIWERSYTET w  Szczecinie decyzja Sadu Rejonowego
w Szczecinie z dnia 13.06.1984 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestr
Przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000056514, Regon 001093950, NIP 8510205567.

Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Szczecin przy ul. Wiosny Ludéw 46/1-2 terytorium obejmuje

wojewddztwo zachodniopomorskie.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia jest dobrowolnym  zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb  fizycznych
i prawnych o zmiennym skfadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora

w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspdlng dziatalnos¢ gospodarcza.

Podstawa prawna dziatalnosci:

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” w Szczecinie uchwalony przez Walne
Zgromadzenie uchwatg nr 11/2018 z dnia 20.06.2018r. i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym
Szczecin Centrum XIIl Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 31.12.2018r.

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkdw oraz ich rodzin.

Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
e sprzedaz i kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,

e zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

e zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

e |nna dziatalnos¢ gospodarcza.

Il. Dziatalnos$¢ Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 25 protokotowane posiedzenia. Cztonkowie Zarzadu
uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej. Zgodnie z § 104 pkt 1 Statutu Spétdzielni Zarzad

przygotowat i przeprowadzit Walne Zgromadzenie Cztonkéw w 2021 roku.



W ocenie Zarzadu w 2021 roku udato sie zrealizowac przyjete zatozenia, a zaprezentowane ponizej
wyniki dziatalnosci éwiadcza o tym, ze sytuacja finansowa spotdzielni poprawita sie

i nie wystepujg zagrozenia dla kontynuowania jej dziatalnosci.

Ill. Zagadnienia cztonkowsko — mieszkaniowe.

Liczha cztonkéw Spétdzielni na koniec 2021 roku liczyta 411 ogétem. Na skutek
zastosowania znowelizowanych przepiséw Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych osoby zamieszkujgce w zasobach dotad niezrzeszone — uzyskaty
obligatoryjnie cztonkostwo poprzez stosowny wpis do rejestru cztonkéw Spétdzielni z mocy prawa.
Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni (facznie wiasne i mienie wyodrgbnione pozostajgce
w zarzadzaniu Spoétdzielni) sktadaja sie¢ z 6 budynkéw wielorodzinnych o 362 mieszkaniach,
9 lokalach uzytkowych, 164 garazach wolnostojacych, 8 garazach wbudowanych, 2 wolnostojgcych

pawilonach handlowych oraz 120 miejsc postojowych.

Zasoby szczegdtowo przedstawia tabela ponizej:

Struktura lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych garazy oraz miejsc postojowych£

L.p. | Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2020r Stan na 31.12.2021r.
1 Lokale mieszkalne -lokatorskie 2 2

2 Lokale mieszkalne- wtasnosciowe 185 182

3 Lokale mieszkalne -odrebna wtasnosé 175 178

4 Lokale ustugowe- wiasnosciowe 6 6

5 Lokale ustugowe - odrebna wtasnos¢ 3 3

6 Garaze -wfasnosciowe ' 85 85

7 Garaze— odrebna wiasnos¢ 87 87

8 Miejsca parkingowe —najem 120 120

struktura lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy oraz gruntéw wg powierzchni::

L.p. | Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2020r Stan na 31.12.2021r.

1 Grunty 28 239,73 28 239,73
2 Lokale mieszkalne 22 300,50 22 300,50
3 Lokale ustugowe 618,20 618,20
4 Garaze 2 859,80 2 859,80




IV. Majatek trwaty.

Wartosé 17 138 779,30 zt, z czego:

Srodki trwate ogétem netto:

Nazwa Stan na 31.12.2020r. Stan na 31.12.2021r.

Grunty w wieczystym uzytk., grunty witasne 1791 261,60 1680 382,02
Budynki i garaze 15 869 601,91 15371776,60
Pozostate srodki trwate 61 625,77 53 455,14
Srodki trwate w budowie 14 990,70 33 165,54

Jak z powyisze] tabeli wynika, znaczaco przewage w strukturze majatku stanowia budynki i garaze.

Taki uktad majgtku wynika ze specyfikacji dziatalnosci Spétdzielni

V. Dziatalnos¢ windykacyjna.

Windykacja wierzytelnosci prowadzona jest zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa

miedzy innymi w oparciu o statut Spdtdzielni i kodeks cywilny. Nieterminowe regulowanie

zobowigzarh przez mieszkancéw i kontrahentéw moze mie¢ wptyw na obnizenie ptynnosci

finansowe] spotdzielni. Dlatego gtéwnym celem windykacji jest poprawa pfynnosci finansowej

poprzez systematyczne egzekwowanie naleznosci.

Zarzad Spotdzielni na biezgco monituje zalegtosci w opfatach z tytutu eksploatacji

i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych oraz pozostatych

przy zachowaniu standardéw etycznych i dziatania $ciéle w granicach prawa.

Analiza naliczen i zaleglo$ci:

e uznanie dtugu i zobowigzanie sptaty - w iloSci - 4;

e uznanie dlugu i zobowigzanie sptaty zalegto$ci z tytutu rozliczenia c. 0. - 0;

e wystano: 108 wezwan do zaptaty oraz 17 przedsgdowych wezwan do zaptaty;

e splata zalegtosci - 55;

e kontakt telefoniczny w sprawie zalegtoSci - 26;

e informacja o stanie konta - 107;

e inne (odpowiedzi na pisma) - wilosci- 0;

e sprawy skierowane do sadu (nalezno$¢ gtéwna, od 01.01.2021r.-31.12.2021 r.)

- wiloéci 6, na kwote 36 264,34 zi;

e nakazy zaptaty oddane 2 w celu wszczecia egzekucji komorniczej;




e wokresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2021 roku odsetki otrzymane w wysoko$ci.

11 064,52 zt.

Analiza zalegloéci na dzien 31 grudnia 2021 roku w poréwnaniu do 31 marca,

czerwca oraz 30 wrzesénia 2021 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Stan zaleglosci ogétem (na podstawie wskaznikow):

Opis 31 marca 30 czerwca 30 wrzes$nia 31 grudnia
2021 ¢ 2021r. 2021r. 2021 r.
Lokale mieszkalne 144 653,66 132 888,61 124 086,52 143 484,70
L. uzytkowe+ poz. 4099,94 4 393,33 6 028,31 5 303,59
Garaze + m. postoj. 6 451,27 8 378,80 11 607,45 4218,03
Ogétem 155 204,87 145 660,74 141 722,28 153 006,32
Ksztaltowanie sie zalegloéci w oplatach eksploatacyjnych od mieszkan, lokali
uzytkowych, garazy, miejsc postojowych i pozostalych przedstawiono
w tabelach.
Stan zalegto$ci — lokale mieszkalne wg nieruchomosci :
Lokale mieszkalne osiedla | 31 marca 30 czerwca 30 wrzes$nia 31 grudnia
2021r. 2021r. 2021r. 2021r.
Wiosny Ludéw 36-44 8 981,26 9 867,03 9224,71 7 899,68
Wiosny Ludow 46 8491,43 4 520,31 1647,12 2176,04
Boh. Warszawy 83 abc 9626,63 8 126,33 10 645,55 9 407,96
Dunska 38-44a 32 206,69 29 904,78 26 571,98 29 959,79
Dunska 4-10a 31932,03 27 850,71 25 815,64 35511,14
Duriska 46-52 53 415,62 52 619,45 50 181,52 58 530,09
Razem 144 653,66 132 888,61 124 086,52 143 484,70
Stan zaleglosci - lokale uzytkowe + pozostale:
Opis 31 marca 30 czerwca 30 wrzeénia 31 grudnia
2021 r. 2021 r. 2021r. 2021r.
Lokale uzytkowe 1452,18 2 043,79 3689,23 372457
Najmy 264776 2 349,54 2339,08 1579,02
Banery 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem: 4099,94 4.393,33 6 028,31 5303,59




Stan zaleglos$ci - garaze i miejsca postojowe:

Garaze i miejsca 31 marca 30 czerwca 30 wrzesnia 31 grudnia
postojowe 2021r. 2021 r. 2021r. 2021r,

Garaze + garaze najem 5 204,50 6 739,88 9944,54 3159,52
Miejsca postojowe 1246,77 1638,92 1662,91 1058,81
Razem: 6 451,27 8378,8 11 607,45 4218,03

Analiza podjetych czynno$ci windykacyjnych na dzien 31 grudnia 2021 roku

w poréwnaniu do lat ubiegltych (2019 r., 2020 1.)

Terminowos$¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali.

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglosci lokali mieszkalnych w latach 2019 - 2021

ilustruje ponizsza tabela

i 2019 2020 2021

Lp FYe 5 T —

Wyszczegolnienie udziat | udziat udziat

wartosé Wartosé wartosc
% | % %

1 |1-miesieczne 35 443,70| 23,42| 65560,47 37,12 41185,07| 28,70|
2 |2 - miesieczne 15403,29| 11,49 14139,95 8,00/ 14815,81| 10,33
3 |3 - miesieczne 871751 9,66 10880,25 6,16 0,00 0,00

Powyzej trzech
4 91 640,01| 55,43| 86030,64| 48,72 87483,82| 60,97
. miesiecy
Razem 151 204,51/ 100,00 176 611,31| 100,00 143 484,70| 100,00 |
Roczny wymiar optat 2 609 806,22 2 FEZ BT 25 2890 043,74
Wskaznik zadtuzenia 5,7 % 6,37 % 4.96%

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2021roku wynosit 143 484,70 zt i w stosunku do roku 2019
zmniejszyt sie o kwote 7 719,81 zt.




Zmiany stanéw oraz strukture zaleglo$ci w lokalach uzytkowych (pawilony, bilbordy)

w latach 2019 - 2021 ilustruje ponizsza tabela:

L.p. | Wyszczegblnienie 2019 2020 2021
wartoéé | udziat % | warto$¢ | udziat % | warto$¢ | udziat %
1 1 - miesieczne 4 250,61 100,00 | 3063,19 35,54 | 3779,89 F127
2 2 - miesieczne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 3 - miesieczne 0,00 0,00 | 5556,01 64,46 | 1523,70 28,73
4 Powyzej trzech 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

miesiecy
Razem 4 250,58 100,00 | 8 619,20 100,00 | 5303,59 100,00
Roczny wymiar optat 94 252,89 94 233,86 109 251,25
Wskaznik zadtuzen 4,5% 9,15% 4,85

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2021 roku wynosit 5 303,59 zt i w stosunku do roku 2020

zmniejszyta sie 0 3 315,61 zi.

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglo$ci garazy i miejsc postojowych w latach 2019 -

2021 ilustruje ponizsza tabela :

i 2019 2020 2021
L.p. | Wyszczeg6lnienie — |
wartoéé | udziat % | warto$¢ | udziat% | warto$¢ | udziat %

1 | 1-miesicczne | 363826] 24,20 335763 3526| 359892 85,32
2 | 2-miesieczne | 269446|  17,92| 257867  27,08| 61911 14,68

3 | 3-miesieczne 814 542 627,30 569 0,00 0,00

Powyzej trzech
4 7887,00] 52,46 295868 31,07 0,00 0,00
miesiecy

Razem 1503462 100,000 9522,28) 100,00| 4218,03 100

" Roczny wymiar optat 299 999,37 304 340,39 376 943,261
" Wska#nik zadtuzenia 5,0 % 3,1% Co11%




Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2021 roku wynosito 4 218,03 zt i w stosunku do roku 2019

wynosi 15 034,62 zt zmniejszyto sig 0 10 816,59zt

Zmiany stanéw oraz strukture zaleglosci ogétem w latach 2019 - 2021 ilustruje

ponizsza tabela :
2019 | 2020 2021 N
L.p. | Wyszczegolnienie udzia} udziat
wartos¢ wartos¢ warto$¢ udziat % |
% %
1 1 - miesieczne 43770,20| 25,06| 72100,22| 35,37 48 563,88| 31,74
2 2 - miesieczne 18 097,75 1036 1671862 8,20 15 434,92 10,08
| 3 3 - miesieczne 9 531,51 546/ 17 063,56 8,37 1523,70 1,00
i Powyzej trzech
4 103 270,13| 59,12| 97983,53| 48,06 87 483,82 57,18
miesiecy i
Razem 174 669,59 100,00| 203 865,93 100,00 153 006,32 100,00
Roczny wymiar optat 3004 058,48 3170592,00 3 376 238,25
Wskaznik zadtuzenia 5,8% 6,43% 4,53%

Stan zadtuzenia ogétem na dziert 31.12.2021 roku wynosit 153 006,32 zt i w stosunku do

2020 roku wynoszacym 203 865,93 zt zmniejszyt si¢ 0 50 859,61 zt.

VI. Dziatalnos¢ eksploatacyjna.

Statutowym celem dziatalno$ci Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych

jej cztonkéw. Spétdzielnia realizuje prowadzgc dziatalnos¢ eksploatacyjng (gospodarke

zasobami nieruchomoséci wspélnych), ktérej zadaniem jest biezgce administrowanie

nieruchomos$ciami, utrzymanie

przeznaczeniem oraz prowadzeniem gospodarki remontowej.

nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej



0 ile gospodarka zasobami nieruchomosci wspélnych - zgodnie z przeznaczeniem ustawy
o sp6tdzielniach mieszkaniowych - prowadzona jest w sposob bezwynikowy, czyli réznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomoséci, a przychodami z tego tytutu
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
o tyle pozostata dziatalno$¢ gospodarcza od os6b prawnych, ktéra w wyniku podziatu przez
Walne Zgromadzenie jest przeznaczona na cele wskazane w uchwale. Spotdzielnia w 2021
roku prowadzita dziatalno$¢ nieopodatkowana zwigzang z gospodarkg zasobami
mieszkaniowymi oraz pozostala dziatalno$¢ gospodarcza opodatkowana.

Koszty poniesione przez Spotdzielnie wynosity 3307 785,21 zf natomiast przychody
stanowily 3459 628,03 zi. Nadwyzka kosztéw nad przychodami na GZM wynosita

() 46 635,50z}, natomiast wynik brutto z pozostatej dziatalnosci gospodarczej wynosit

198 478,32 zl.

Przychody i koszty ogétem w rozbiciu:

Dziatalnosci Koszty Przychody Wynik
Dziatalnos¢ GZM 3101 740,65 3 055 105,15 -46 635,50
Dziatalno$¢ Gospodarcza 118 892,01 245732,03 126 840,02
Dziatalnos$¢ finansowa 7 689,24 11676,48 3987,24
Dziatalnos$¢ operacyjna 79 463,31 147 114,37 67 651,06
Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci
Nr nieruchomosci Koszty Przychody Wynik
7701001 — W. Ludow 36-44 477 339,89 471 559,57 -5780,32
7701002 — Wiosny Ludow 46 247 939,16 243 002,77 -4 936,39
7702001 — Boh. Warszawy 83a-c 327 684,59 314 533,05 -13 151,54
7703001 — Dunska 38 44a 670 178,60 678 196,40 8 017,80
7703002 — Duniska 4-10a 648 573,16 626 638,87 -21 934,29
7703003 — Duriska 46-52 584 970,27 583 071,37 -1 898,90
7701003 — W. Ludéw 36 Garaze 27 229,56 25431,84 -1797,72
7701004 — W. Luddw 46 Garaze 54 508,80 49 586,24 -4922,56
7703004 — Duriska Pawilony 4192,39 4013,20 -179,19
7703005 — Duniska Garaze 59 124,23 59071,84 -52,39
Razem 3101 740,65 3 055 105,15 -46 635,50
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Do oceny wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ust1l ustawy
o spoétdzielniach mieszkaniowych, bierze si¢ pod uwage réznice z rozliczenia kosztow
i przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci z roku poprzedniego, ktére zwigkszaja badz
zmniejszajg wysokoéci oplat eksploatacyjnych oraz wypracowany zysk na dziatalno$ci
gospodarczej, ktéry moze by¢ przeznaczony uchwatg Walnego Zgromadzenia na dziatalno$¢
GZM.

Powstaly niedobdér na eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych oraz pozostatej
dziatalnoéci GZM w wysoko$ci (-) 4663550 zt proponuje sie pokry¢ dochodem

7 prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej Spétdzielni.

Na wynik finansowy (zysk) z innych tytuléw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

sktada sie:

a) wynik na pozostatej dzialalno$ci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

b) wynik na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej,

¢) wynik na dziatalno$ci finansowej,

Wynik finansowy (nadwyzka) z pozostatej dziatalnosci gospodarczej - innej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskoéw i strat oraz w bilansie jako
wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.

VII. Gospodarka funduszem remontowym

Zasadniczym Zrédtem tworzenia funduszu remontowego sg kwoty obcigzen lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy. Spétdzielnia tworzy fundusz na pokrycie
biezacych remontéw oraz realizacje przedsiewzie¢ wymagajgcych znacznych naktadow
finansowych i realizowanych w dtuzszym czasie.

Spétdzielnia, zgodnie z ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych prowadzi ewidencjg
wpltywéw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2021 r. wynosi : (-) 208 727,84 zt
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Wplywy i wydatki funduszu remontowego dla poszczego6lnych nieruchomosci- ogotem:

Saldo roku Saldo
Nr nieruchomosci Wydatki Wptywy

ubiegtego
7701001 — Wiosny Ludéw 36-44 -931943,11 52 294,66 148 384,17 -835 853,60
7701002 — Wiosny Ludow 46 6:645,20 47 801,76 69 606,60 28 450,04
7702001 — Bohateréw Warszawy 83abc -13 442,69 32 050,20 89 908,98 44 416,09
7703001 — Duriska 38 44a 166 817,22 73 846,01 148 846,91 241 818,12
7703002 — Duriska 4-10a 167 471,96 53 983,65 139 163,00 252651,31
7703003 — Duriska 46-52 80 632,00 161 596,03 124 013,88 43 049,85
7701003 — Wiosny Ludéw Garaze 36-44 5271,55 8 709,29 12 025,74 8 588,00
7701004 — W. Ludéw 46 Garaze wol. 2 099,49 5 485,54 23 152,28 19 766,23
7703004 - Duriska Pawilony 443,50 74,05 1507,98 1877,43
7703005 — Duriska Garaze -26 802,33 16 755,54 30 066,56 -13491,31
RAZEM -542807,21 | 452596,73| 786 676,10 -208 727,84

W ramach funduszu remontowego w 2021 roku wydatkowano tacznie kwote

452 596,73 z1. Srodki te przeznaczono na wykonanie nastepujacych prac remontowych:

Rzeczowy zakres wykonanych remontow w 2021 roku zasobow Spotdzielni

zrealizowanych w ramach funduszu remontowego z podzialem na poszczegolne

nieruchomosci :
Ul. Wiosny Ludow 36-44

Roboty instalacyjne 11 495,28
Pielegnacja zieleni 6 000,00
Awarie - pozostate prace 15 567,61
Roboty wykonczeniowe -furtka 1 697,40
Odsetki od kredytu 17 534,37
Razem 52 294,66
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Ul. Wiosny Ludéw 46

Biezgce naprawy 16322 23
Remont schodéw -klatka schodowa 1 296,00
Remont balkonow - ptyty balkonowe 30 183,53
Razem: 47 801,76
Ul. Wiosny Ludéw 46 -garaze wolnostojace
Pozostate prace 500,00
Roboty dekarskie 4 985,54
Razem 5 485,54
UL Wiosny Ludéw 36 -garaze
Pozostate prace 178,86
Roboty drogowe - lata poprzednie 8530,43
Razem 8709,29
Ul Boh. Warszawy 83 abc
Biezgce prace dekarskie 2791,41
Wymiana domofonéw 11 164,87
Monitoring 8 257,06
Awarie - pozostate prace 7 142,65
Odsetki od kredytu 2694,21
Razem: 33 050,20
Ul. Dunska 38-44a
Malowanie klatki - Duriska 38 (czeSciowe) 23 600,00
Wymiana domofonéw 21 602,48
Roboty drogowe 5460,13
Ogrodzenie 6 438,89
Roboty instalacyjne 4711,19
Roboty elektryczne 1 268,58
Roboty dekarskie 2728,36
Awarie - pozostate prace 8 036,38
Razem: 73 846,01
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Dunska 46-52

Malowanie klatek nr 46,46a,48 108 019,20
Roboty drogowe 4 118,32
Awarie - pozostate prace 6 868,45
Roboty wykoriczeniowe - klatka schodowa 48 10 180,00
sufit

Roboty instalacyjne 6 835,67
Roboty elektryczne 303727
Wymiana domofondw 22:537,12
Razem 161 596,03

Ul. Dunska 4-10a
Malowanie klatki 10a 25 210,00
Remonty cze$ciowe nawierzchni 2 521,61
Roboty instalacyjne 9 483,82
Roboty elektryczne 3 236,35
Roboty dekarskie 7 309,50
Pozostate prace - awarie 6 322,37
Razem: 53 983,65
Ul. Dunska - pawilon
Roboty drogowe 25,92
Awarie - pozostate prace 48,13
Razem: 74,05
Dunska -garaze

Pozostate 1 441,06
Roboty drogowe 7152,16
Roboty elektryczne 1405,11
Roboty dekarskie 2 691,36
Roboty malarskie 4 065,85
Razem 16 755,54
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VIII. Sytuacja ekonomiczno - finansowa Spétdzielni

W roku sprawozdawczym globalne koszty w skali Spétdzielni, obejmuja gospodarke zasobami
nieruchomoséci wspolnych - lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy oraz pozostatqg
dziatalno$¢ gospodarcza - wynajem garazy, wynajem miejsc postojowych, dzierzawy i inne

wynosity 3 220 632,66 zt z czego:

e na gospodarke GZM 3101 740,65 zt
e pozostata dziatalno$¢ 118:892,01 zt
e garaze - najem 41 064,19 zt
e parkingi najem 59 945,68 zt
e pozostata sprzedaz 7 845,41 7t

e dzierzawaiinne przychody 10 036,73 zt

W tym samym czasie na pokrycie globalnych kosztéw Spoétdzielnia uzyskata przychody

wynoszace 3 300 837,18 zt z czego:

e na gospodarke GZM 3055 105,15 =t
e pozostata dziatalnos¢ 245732,03 zt
e garaze - najem 59 279,42 7t
e parkingi najem 113 786,94 zt
e pozostata sprzedaz 30919,68 zt
e dzierzawa i inne przychody 41 745,99 zt

Wysokos¢ $rodkéw finansowych na rachunkach bankowych przedstawia sig nastgpujgco:
Srodki pieniezne w tym:

e stan kasy 281,52 =i

e rachunek bankowy 184 365,58 zt

Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

o kaucje - zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku biezagcym 15 000,00 zt
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Zobowiazania kredytowe i pozyczki bankowe na taczng kwote 597 921,69 zt z czego:

e Kredyt - nieruchomo$¢ Wiosny Ludow 36-44

e Pozyczka - nieruchomo$¢ Wiosny Ludéw 36-44

e Kredyt inwestycyjny -nieruchomo$¢ Boh. Warszawy

e Kredyt w rachunku biezgcym

Podzial na wedlug okreséw wymagalnosci:

-128 490,88 zt
-321 051,64 zt
-102 346,88 zt

- 46 032,29 zt

Zobowigzania
Zobowigzania Razem zobowigzania na
Wyszczegblnienie krotkoterminowe
dtugoterminowe 31.12.2021r.
do 1 roku
Zobowigzania
z tytutu 132 953,89 464 967,80 597 921,69
kredytow
Fundusze spétdzielni:
Stan na
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2020 r. | zmniejszenie | zwi¢kszenie
31.12.2021 r.
Fundusz udziatowy 180 909,80 22 000,00 0,00 158 909,80
Fundusz zasobow
125 407,87 19 956,62 0,00 105 451,25
mieszkaniowych
Fundusz zasobowy
211048891 107 937,50 0,00 2002 551,41
wpisowe, wieczyste
Fundusz wktadow
50 144,38 19 956,63 0,00 30187,75
mieszkaniowych
Fundusz wktadéw
15206 571,25 398 487,98 0,00 14 808 083,27
budowlanych
Fundusz wkitadéw
824 881,22 73 076,56 0,00 751 804,66
zaliczkowych
Fundusz z
-504 053,36 0,00 0,00 -504 053,36
aktualizacji wyceny
Razem 17 994 350,07 641 415,29 0,00 17 352 934,78
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IX.Dzialalnos$¢ inwestycyjna

Spotdzielnia nie prowadzita w 2021 roku dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie

budownictwa mieszkaniowego.

X. Zagadnienia finansowe

Sprawozdanie finansowe Spdétdzielni zostato sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy

7 dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci i obejmuje:

e bilans,

e rachunek zyskow i strat,

e informacje dodatkowa obejmujgcg wprowadzenie do sprawozdania finansowego

oraz dodatkowe informacje i wyjas$nienia.

Spotdzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowigzku sporzadzania;

e zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym oraz,

e rachunku przeptywéw pienieznych.

Dokumentem odzwierciadlajgcym prowadzong w 2021r. gospodarke finansowg jest bilans

ktory na dzien 31.12.2021r po stronie aktywéw i pasywéw zamyka sie kwotg

19402 491,22 zt.

Rachunku zyskow i strat obejmuja w szczegolnoSci:

e strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) przychodéw netto ze sprzedazy towardw

i produktdw, w zakresie:

Rodzaje dziatalno$ci

Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy

Lokale mieszkalne 2847 416,91
Lokale uzytkowe 6522972
Garaze 142 458,52
Pozostata dziatalnosc 245 732,03

Razem

3300837,18

e koszty rodzajowe:

Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy

Amortyzacja 14 506,47
Zuzycie materiatéw i energii 1 315(095,23
Ustugi obce 750015,50
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Spétdzielnia sporzgdza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Prezentacja wynikéw z catoksztattu dziatalnosci w latach:

Rok Koszty Przychody Wynik Podatek Wynik za rok
finansowy dochodowy obrotowy
brutto netto
2019 2 935 697,64 2969 932,53 94 089,50 7 926,00 86 163,50
2020 320173025 | 335541848 227 815,48 14 868,00 212 947,48
2021 3307 785,21 3459 628,03 198 478,32 17 713,00 180 765,32
Propozycja sposobu podziatu zysku za rok obrotowy 2021.
Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy:
Wyszczegdblnienie Kwota
Zysk brutto za rok obrotowy 198 478,32
Zysk netto za rok obrotowy 180 765,32
Pozytki z nieruchomo$ci: 14 113,23
Proponowany podziat zysku: 166 652,09
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy oraz 166 652,09
ujemne salda gospodarki zasobami mieszkaniowymi

XI.Zatrudnienie w Spotdzielni.

Laczne zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 4 osoby

Zatrudnienie w etatach/powolanie:

Wyszczegolnienie llo$¢ etatow /powolanie
Pracownicy umystowi 2,5
Pracownicy fizyczni 1,0
Razem 3,5
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XII. Zakonczenie

Biezgce kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni sprawowat Zarzad
w ramach kierowania catoksztattem dziatalno$ci Spotdzielni. Rowniez zgodnie ze swymi
statutowymi uprawnieniami Rada Nadzorcza monitorowata i oceniata wyniki pracy Zarzadu
analizujgc sytuacje gospodarczg i finansowg catej Spétdzielni.
Zarzad Spétdzielni w biezgcym roku podobnie jak w roku poprzednim kontynuowa¢ bedzie
dziatania w kierunku poprawy stanu technicznego, bezpieczenstwa oraz warunkow
zamieszkiwania w zasobach spoéldzielni. Podejmowane beda dziatania w celu utrzymania
ptynnosci finansowej oraz kontynuacja dziatann windykacyjnych.
Kontynuowane bedg dzialania podnoszace estetyke osiedli poprzez renowacje terendow
zielonych, nasadzenia krzewéw, naprawg kraweznikow.

Na dzien sporzgdzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane okoliczno$ci
i zdarzenia, ktére $wiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez
jednostke dziatalno$ci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnos$ci w okresie nie krotszym niz jeden rok
od dnia bilansowego.

Przedstawiajgc sprawozdanie, Zarzad sktada podziekowania Radzie Nadzorczej,
ktéra poswiecita czas na prace spoteczng, ktora brata udziat
w posiedzeniach plenarnych realizujgc statutowe funkcje nadzorczo-kontrolne nad pracg
Zarzadu Spoétdzielni.

Dziekujemy tez wszystkim mieszkanncom Spétdzielni, ktérzy konstruktywnie wspoétpracowali
z organami i pracownikami Spétdzielni przy realizowaniu jej zadan i wspomagali nas
w codziennej pracy w minionym roku.

Dziekujemy réwniez pracownikom, ktérzy, na co dzien dbajg o nasze wspélne spotdzielcze

dobro.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni

za 2021r. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni za 2021 .

Szczecin, dnia 14.03.2022 1. Zarzad

g
EZNEK ZARZADU PREZES ZARZADU
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