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POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa UNIWERSYTET w Szczecinie
1 bedzie ona dalej zwana Spotdzielniag

§2

Spoétdzielnia dziata na obszarze Polski, a jej siedzibg jest miasto Szczecin.

—

2. Czas trwania Spoéldzielni nie jest ograniczony.

§3

1. Spotdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
sktadzie osobowym 1 zmiennym funduszu udzialowym, ktére w interesie swoich
cztonkéw prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza.

2. Spoldzielnia moze zrzesza¢é si¢ w zwigzkach spotdzielczych 1 organizacjach
gospodarczych, tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizacji dla realizacji celow
statutowych.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnos$cig jej cztonkow.

4. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie,
ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia cze$ci udzialow /akcji/ tych
organizacji.

DZIAL 1. CEL I PRZEDMIOT DZIAEALNOSCI

§ 4

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) sprzedaz i kupno nieruchomosci na wlasny rachunek,



3) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomo$ciami mieszkalnymi,
5) zarzadzanie nieruchomo$ciami niemieszkalnymi.

2. Przedmiot dziatalno$ci Spoldzielnia moze realizowac:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

budujagc lub nabywajac budynki w celu ustanowienia na rzecz -czlonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

budujac budynki mieszkalne zgodnie z postanowieniami ustawy o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw, w celu
ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sig¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych, bez mozliwosci ustanawiania na rzecz
cztonkow odrebnej wlasnosci tych lokali;

budujac lub nabywajac budynki w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, w tym lokali uzytkowych, a takze utamkowego udzialu we
wspoOtwlasno$ci w garazach wielostanowiskowych,

budujac lub nabywajac domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wiasnosci tych domow,

budujac lub nabywajac budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

nabywajac i sprzedajgc grunty i inne nieruchomosci,

wynajmujagc cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowiace jej
wlasno$¢ lub bedace w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzadzajac nieruchomos$ciami mieszkalnymi i1 niemieszkalnymi stanowigcymi jej
mienie lub mienie jej cztonkow,

zarzadzajac nieruchomos$ciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi niestanowigcymi
mienia jej cztonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem tej nieruchomosci.
prowadzac dziatalnos$¢ spoteczna, sportowo-rekreacyjna, o$wiatowg

i kulturalng, w tym migdzy innymi kluby, $wietlice, biblioteki, zespoly artystyczne
1 kotka zainteresowan.

§6

Spotdzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dzialalno$¢ gospodarcza 1 inwestycyjng lub
zarzadza¢ nieruchomos$ciami, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja
celu, o ktorym mowa w § 4. Podjecie przez Spotdzielni¢ takiej dziatalnosci wymaga jednak
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Uchwala powinna okresla¢ forme¢ organizacyjng, w ramach,

ktorej

bedzie dziatalno$¢ taka prowadzona; czy np. w ramach spoétki, czy we wilasnym

zakresie.



DZIAL I1. CZEONKOWIE SPOEDZIELNI

ROZDZIAL 1. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§7

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

a) ktorej przyshuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

c¢) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

d) ktoérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane
dalej ,,ekspektatywa wlasnosci”.

. Cztonkami Spoéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu.

. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wtasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktéra nabyla prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu.

. Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem spoétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni.

§8

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigecia przez sad, lub
wyboru dokonanego przez Spotdzielnig, osoby, ktorym przyshuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo ekspektatywa
wlasno$ci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.



§9

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesdniej,

5) upltywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sOb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 usm, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnig¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie 0 gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosila wiecej niz jedna osoba.

2. Zarzad po powzigciu informacji o okoliczno$ciach, o ktéorych mowa w ust. 1 podejmuje
uchwate w sprawie stwierdzenia powstania cztonkostwa, ktéra stanowi podstawe wpisu do
rejestru cztonkow.

§10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wihasciciela lokalu, o ktérym mowa
w § 7 ust. 4 jest zlozenie deklaracji, ktora pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ ztozona
w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do spotdzielni deklaracja powinna
zawiera¢ jego imie¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng — jej nazwe 1 siedzibe, REGON, numer rejestru, w ktérym osoba prawna jest
zarejestrowana — oraz dane dotyczace prawa do lokalu przystugujacego osobie
sktadajacej deklaracje.

2. W formie pisemnej deklaruje si¢ takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

3. Czlonkostwo osoby, o ktérej mowa w ust. 1 powstaje z chwilg podjecia uchwaly Zarzadu
0 jej przyjeciu w poczet cztonkow.

4. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca
od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz o uchwale
odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢é zawiadomiony pisemnie
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w ciggu dwodch
tygodni od dnia jej powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawieraé
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie 1 terminie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorcze;j.



5. Od uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkoéw, zainteresowanemu przystuguje
prawo odwotania si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania
zawiadomienia o uchwale.

6. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdézniej w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej zainteresowany powinien by¢
zawiadomiony pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem lub przez pocztg listem
poleconym w ciggu 14 dni od daty podjecia uchwaty wraz z jej uzasadnieniem. Decyzja
Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzieleczym. W przypadku
uwzglednienia odwotania 1 postanowienie o przyjeciu w poczet cztonkoéw, cztonkostwo
powstaje z chwilg podjecia tej uchwaty.

§ 11

O przyjeciu w poczet cztonkdéw decyduje Zarzad.

ROZDZIAL 2. PRAWA 1 OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 12

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

brania czynnego udzialu w zyciu spotdzielni i1 pracach jej organdw samorzadowych

glownie przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdw samorzagdowych Spoétdzielni,

b) zglaszanie wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalno$cia Spoéldzielni
1 uzyskiwanie informacji o sposobie ich zatatwienia.

zawarcia umowy o budowe lokalu oraz umowy o ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

zawarcia umowy o budowg lokalu oraz umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci

lokalu 1 utamkowego udziatu we wspdiwtasnosci garazu wielostanowiskowego,

zadania zawarcia umowy przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi

przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze

wlasno$ciowe prawo do lokalu,

zadanie zawarcia umowy przeniesienia utamkowego udziatu we wspotwilasnosci garazu

wielostanowiskowego,

uzywania przydzielonych lokali na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego 1 spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz

ustanowionych w drodze umowy: spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego, spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu i prawa odrebnej

wilasnosci  lokalu 1 ulamkowego wudzialu we  wspotwlasnosci  garazu

wielostanowiskowego,

otrzymania, w sposob wskazany w statucie, informacji o czasie, miejscu 1 porzadku

obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

udziatu z glosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zadania zwotania

takiego Zgromadzenia w trybie przewidzianym w Statucie,



9) zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonym w Statucie,

10) otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie, a takze kopii uchwat organow Spotdzielni 1 protokotow obrad organow
Spoldzielni, protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
1 umow zawieranych przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi, koszty sporzadzania
odpisow i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem Statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie Statutu, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady
wydawania odpisow i1 zaswiadczen okresla Zarzad Spoétdzielni.

11) przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

12) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia,

13) odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrz-spotdzielczym od uchwat w sprawach
miedzy cztonkiem i Spotdzielnia,

14) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkalymi ze wspolnych pomieszczen
1 urzadzen Spoétdzielni oraz z jej ustug,

15) zadania przedstawienia kalkulacji optat zwigzanych z: eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w cze¢sciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spotdzielni z innych tytutow,

16) wynajmowania lub oddawania w bezptatne uzytkowanie calego lokalu lub czesci
lokalu do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do lokalu,

17) udzialu w nadwyzce bilansowej,

18) korzystania z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Cztonek zobowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwatl organow Spotdzielni,

2) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

3) uiszczac terminowo oplaty za uzywanie lokali zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000
r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych zwanej dalej takze usm i odpowiednimi przepisami
Statutu Spotdzielni,

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej oraz
o zmianie ilo$ci 0sob zamieszkatych z cztonkiem,

5) korzysta¢ wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z pomieszczen i urzadzen
wspolnych w sposdb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

6) na zadanie Spoétdzielni zezwoli¢ bez zbednej zwloki na wejscie do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do odczytu urzadzen pomiarowych i podzielnikow kosztow, przeprowadzenia
konserwacji, modernizacji, remontu, usuni¢cia awarii a takze w celu wyposazenia
budynku, jego czgsci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzadzenia i1 instalacje
oraz dla dokonania koniecznych przegladow i1 wykonania operatu szacunkowego
wartos$ci lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,

7) dba¢ o dobro i rozwoj Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

8) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

9) przystapi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczacego ustanowienia
odrgbnej whasnosci lokalu,

10) zawiadomi¢ Spoéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowieniu prawa do lokalu.
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ROZDZIAL 3. USTANIE CZLONKOSTWA

§13

Cztonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1)

wystgpienia cztonka bgdacego wiascicielem lokalu,
skreslenia z rejestru w zwigzku ze $§miercig czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej—
wobec jej ustania,
wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,
wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
rozwigzania umowy o budowg lokalu.

§ 14

Wiasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spoétdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem
ztozonym Spotdzielni, ktore pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystapienia.

Za date wystapienia cztonka ze Spoétdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 15

Cztonkostwo w spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli lokali uchwaty, na
podstawie art. 24 usm, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci
lokali zwanej dalej uwl. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg podjecia uchwaty.

§ 16

Cztonkostwo w spoétdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu,
jezeli w ciagu 3 miesigcy od wyodrgbnienia ostatniego lokalu nie zostanie podj¢ta uchwata
przez wigkszo$¢ wiascicieli lokali, ze w zakresie ich praw i1 obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomos$cia wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Cztonkostwo ustaje nastgpnego
dnia po uptywie 3 miesiecy.
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§17

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow skladajacy si¢ z dwoch czesci:

1) w pierwszej czesci wpisuje si¢ imi¢ 1 nazwisko, oraz miejsce zamieszkania — w
odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi: ich nazwe 1 siedzibe,
REGON, numer rejestru, w ktorym osoba prawna jest zarejestrowana - wysokos$¢
wniesionych udziatow, wysoko$¢ wniesionych wktadow, ich rodzaj, jezeli sg to
wktady niepieni¢zne, zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet cztonkow, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania.

2) w drugiej czesci wpisuje sie informacje o zalegtosciach czlonka wobec Spotdzielni
z tytutu uzytkowania lokali: mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych
w garazach wielostanowiskowych oraz zobowigzania z tytulu wktadow
mieszkaniowych i budowlanych.

Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czionka lub Spoéldzielni ma
prawo przegladac rejestr cztonkow.

§18

Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢.

Osobg prawng skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

ROZDZIAL 4. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§19

Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa oraz zwigzane ze zmiang wysokos$ci optat za lokale, o ktorych mowa w art. 4
usm. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu bezposrednio wyzszego.

Odwotanie od uchwaty Zarzadu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem
Spotdzielnia zobowigzana jest dorgczyC cztonkowi bezposrednio za pokwitowaniem lub
przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady
Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przyshuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej dorgczenia
z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.
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O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony pisemnie
pod wskazanym przez niego adresem, na co najmniej 7 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Jezeli zainteresowany, prawidlowo powiadomiony o terminie nie
przybedzie, to Walne Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwolujgcemu cztonkowi
bezposrednio za pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym w terminie 14 dni od
daty jej podjecia.

§ 20

Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu
2 miesigcy od dnia jej zlozenia. O sposobie zalatwiania wnioskow Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie zlozenia
odwotania w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach
niezachowania tego terminu.

§ 21

Uchwaty organéw Spotdzielni, ktorych dorgczenie cztonkom przewiduje Statut, powinny
by¢ doreczone pisemnie bezposrednio za pokwitowaniem, przez poczte listem poleconym
lub na adres e-mail.

Spoldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie swego adresu. Pisma
zwrdocone na skutek niepodjgcia listu w terminie lub niezgloszenia przez cztonka zmiany
adresu uwaza si¢ za dor¢czone prawidtowo.

§ 22
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uplywie terminu, jezeli

opOznienie nie przekracza 6 miesi¢cy, a odwolujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okolicznos$ciami.

§ 23

W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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ROZDZIAL 5. UDZIALY

§ 24

W razie ustania cztonkostwa Spoétdzielnia zwraca udzialy bytemu cztonkowi lub osobie przez
niego wskazanej. Zwrot wptaconych na udziaty kwot powinien by¢ dokonany w terminie 30
dni od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktdrym nastgpilo ustanie
cztonkostwa w Spoétdzielni. Udziaty wyptacane sg w kwotach nominalnych.

DZIAL 111. PRAWA DO LOKALI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§ 25

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw, Spotdzielnia moze w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkoéw spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym

3) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze lub miejsca postojowe w garazu
wielostanowiskowym.

§ 26

Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w §25 pkt. 3 réwniez
osobom, ktore nie sg cztonkami Spoétdzielni.

§ 27

Do domoéw jednorodzinnych stosuje si¢ przepisy dotyczace lokali mieszkalnych.

§ 28

1. Czlonek Spoéidzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci obowigzany jest obja¢ postawiony
przez Spotdzielnie do jego dyspozycji lokal w terminie do 30 dni od daty pisemnego
powiadomienia.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu na objecie lokalu przez cztonka, Spotdzielni stuzy
prawo rozwigzania umowy o budowg lokalu z przyczyn lezacych po jego stronie
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ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 29

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie pisemne;.

Przez umowe¢ o ustanowienie spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie na rzecz, ktdrej ustanowione
jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a cztonek
zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre§lone w ustawie
1 Statucie Spotdzielni.
Ponadto umowa powinna w szczegdlnosci zawierac:

1) oznaczenie lokalu mieszkalnego, w tym jego powierzchnige,

2) wskazanie osob, ktére maja wspoélnie z cztonkiem zamieszkac,

3) sposob przekazania lokalu do uzytkowania,
4) obowiazki obcigzajace cztonka,

5) obowiazki obcigzajace Spotdzielnig.

Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 30

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione

w budynku stanowigcym wtasnos¢ lub wspotwilasno§¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do malzonkow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji.

Do ochrony spoéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na
rzecz czlonka Spoétdzielni — osoby prawne;.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku, gdy
przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa
obojga matzonkow.
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W przypadku zaleglos$ci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 usm, za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 usm, nie mozna orzec o wygasnigciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem
rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢ — przed sadem
drugiej instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.

Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 7 1 8, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 8, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

§ 31

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lub czgsci lokalu mieszkalnego nie

wymaga zgody Spotdzielni, chyba, ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub jego czg¢éci albo ze zmiang przeznaczenia lokalu lub jego czgsci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego

czes$ci wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 32

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie
pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1)
2)

3)
4)

oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktory cztonek si¢ ubiega, w tym jego rodzaj, polozenie
1 powierzchnig,

wskazanie osob, ktére majg wspolnie z cztonkiem zamieszkac,

zobowigzanie cztonka do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie,
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6)

7)
8)

9)
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okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

wstepng wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego, termin i sposob jego wplaty, tj. jednorazowo
badz ratalnie,

okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci,
w jakich moze nastapi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i1 usterek oraz zasad ich usuwania,

10) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego 1 ustalenia wysokosci wkladu

mieszkaniowego,

11) okreslenie warunkéw, jakie cztonek obowiazany jest speni¢ w zwigzku z ubieganiem si¢

o lokatorskie prawo do lokalu budowanego przy udziale $rodkow pochodzacych
z finansowania zwrotnego w ramach rzadowego programu popierania budownictwa
mieszkaniowego,

12) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 33

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

Spotdzielnia moze rozwigza¢é umowe o budoweg lokalu bez zachowania terminu
wypowiedzenia, gdy cztonek Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych
po jego stronie, nie dotrzymat warunkow umowy okreslonych w § 32 pkt. 4 1 6, lub nie
objat lokalu w wyznaczonym terminie.

Cztonek moze rozwigza¢é umowe¢ o budoweg lokalu za trzymiesigcznym okresem
wypowiedzenia. Skuteczno$¢ wypowiedzenia umowy przez czlonka uzalezniona jest od
réwnoczesnego wypowiedzenia cztonkostwa w Spotdzielni chyba, Zze cztonek ten posiada
tytut prawny do innego lokalu w Spétdzielni.

§ 34

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiaja Spoldzielni¢, ktéremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéoremu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktéorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za
optaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
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§ 35

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoéw do dziedziczenia wktadu.

§ 36

. W wypadku wygasnigcia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w przypadku $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11 usm
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

W wypadku ustania czlonkostwa ( $mierci) w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego matzonkowi,
dzieciom i innym osobom bliskim, ktére miaty wspolnie z cztonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie
z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 — 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni, o tym, komu przypadio
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktorych mowa w § 87.

Osoba, o ktoérej mowa w ust. 3 , staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe,
ktorej cztonkostwo ustato.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktéorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy o budowg lokalu.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktéorych mowa w ust.
2, Spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2 usm.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia z zastrzezeniem art. 15 i art. 16 ' usm, oglasza nie pézniej niz w ciagu
3 miesi¢cy od dnia oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasno$ci tego
lokalu zawiadamiajgc o przetargu poprzez ogloszenia na tablicach ogloszen Spoétdzielni
oraz poprzez publikacj¢ ogloszenia w prasie lokalnej. Pierwszefstwo w nabyciu lokalu
maja czlonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i1 zglosza
gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu.
W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
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Warunkiem przeniesienia odrgbnej witasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

§ 37

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzane
do oproznienia lokalu i wydania go Spotdzielni najpozniej w terminie 3 miesiecy od dnia
wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia
innego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoldzielni, przysluguje roszczenie do spotdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci spotdzielni cate
zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 2, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczes$niej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 15 lipca 2017 r. o zmianie usm,
utracita spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spoéidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje do spotdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu
prawnego do lokalu, jaki utracila, jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy sptaci spotdzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je
wczesniej.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 4, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty catego zadluzenia nie zostatl ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez spotdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU

§ 38

Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym zwanych dalej lokalem moze naleze¢ do kilku oséb, z tym ze
cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom.
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W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spétdzielnia

2. W dalszej czegsci statutu uzycie w stosunku do mieszkania lub lokalu oraz garazu stowa
wktad bedzie oznaczato wktad budowlany.

§ 39

Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czitonkiem Spoéidzielni
z zastrzezeniem § 8. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 40

Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 41

1. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

2. Umowa zbycia spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spotdzielni.

§ 42

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spoldzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgéci wilasno$ciowego prawa do lokalu,
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im
do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia, jest niewazna.

§ 43

Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatoZzone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 44

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow, powinni
oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego
prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu.
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W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad
W postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

§ 45

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis §44 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 46

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 87, razacego lub

uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnych ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa
w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

§ 47

1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

§ 48

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 49

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoéidzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeéci wygasaja
najpoézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.
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§ 50

Po wygasnieciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania
innego lokalu.

§ 51

1. Przepisy § 38-49 stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym i garazu oraz lokali uzytkowych.

2. Czlonek zobowigzany jest do korzystania z garazu zgodnie z jego przeznaczeniem.

ROZDZIAL 4. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI LOKALU
§ 52

Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odregbnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,

powinna zobowigzywac obie strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu, a w szczeg6lnosci powinna zawierac:

1) oswiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

6) wstepng wysoko$¢ wktadu budowlanego, termin i sposdb jego wplaty tj. jednorazowo
badz ratalnie,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji zadania inwestycyjnego oraz okolicznosci, w
jakich moze nastgpi¢ przesunigcie terminu ukonczenia budowy,

8) okreslenie terminu objecia lokalu,

9) termin ostatecznego rozliczenia zadania inwestycyjnego i ustalenia wysokosci wkladu
budowlanego,

10) okreslenie trybu zglaszania ewentualnych wad 1 usterek oraz zasad ich usuwania.

11) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§53

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 52 powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywa  wlasnosci”. Ekspektatywa
wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czg¢scia,
przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji.
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2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czes¢. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 54

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka
Spoétdzielni lub Spotdzielnig.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca si¢
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w § 52 pkt. 3, 61 8, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce
naprzdd na koniec kwartalu kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie
inaczej.

3. Czlonek moze rozwigza¢ umowe o budowe lokalu za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia.

§ 55

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 52 albo na rzecz nabywcy
ekspektatywy wilasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu najpozniej w terminie 2 miesigcy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesi¢gcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie czlonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastagpi¢ na rzecz malzonkéw albo osob
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktore wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa.

3. Ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu na rzecz osob, o ktérych mowa w ust. 2 nie
wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 56

Spotdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkéw niebedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej witasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta.
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§ 57

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoéldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Przepis § 107 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 58

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo
przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali
w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomos$ci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktérego lokal zostat
sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego. Przepis art. 16 uwl stosuje si¢
odpowiednio.

§ 59

Przepisy § 52 do 58 stosuje si¢ odpowiednio do ulamkowego udzialu we wspotwilasnosci
garazu wielostanowiskowego.

§ 60

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspdlnymi stanowigcymi wspdiwlasnosé spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
uwl. przepisow uwl o zarzadzie nieruchomos$cia wspolna nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 1 1a, ktore stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepisow uwl o wspolnocie mieszkaniowej 1 zebraniu wilascicieli nie stosuje si¢
z zastrzezeniem ust. 1,3 1 5. Do podjecia uchwaly, o ktérej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 uwl
stosuje si¢ odpowiednio przepisy tej ustawy.

3. Wicgkszos¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzagdu nieruchomoscia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy uwl. Do podjgcia uchwaty stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 3, nie narusza przystugujacych cztonkom spoéidzielni
spotdzielczych praw do lokali.
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5. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy uwl.

6. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wtasnosci ostatniego lokalu
w okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wlascicieli lokali w tej nieruchomosci.

7. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wigkszo$¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkos$ci udziatbw w nieruchomos$ci wspolnej, moze
podja¢ uchwate, ze w zakresie ich praw i obowigzkoéw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng stosuje si¢ odpowiednio art. 27 usm. Do podj¢cia uchwaly stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. la, art. 31 1 art. 32 uwl.

8. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, stosuje sie przepisy art. 24 ust. 3 i 4 usm.

9. W przypadku podjecia uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1 lub w przypadku niepodjecia
uchwaly, o ktorej mowa w ust. 7:
1) ustaje cztonkostwo wiascicieli lokali,
2) Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza z wiadcicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostate naktady
na remonty nieruchomos$ci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

10. Przez pojecie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoétdzielnia w ciggu
miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za
rok, w ktorym powstaty okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 9, rozliczy na podstawie
prowadzonej ewidencji wplywow 1 wydatkow 1 dokona:

1) zwrotu wilascicielom lokali nadwyzki wplywéw nad wydatkami funduszu
remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzka wydatkéw nad wpltywami funduszu
remontowego.

11.0d dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wilasciciele lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, ktdre sa przeznaczone do wspodlnego korzystania przez
osoby zamieszkujagce w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

ROZDZIAL 5. NAJEM LOKALI
§ 61
1. Spoéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne 1 uzytkowe, garaze 1 miejsca
postojowe w lokalach garazowych wielostanowiskowych cztonkom — osobom fizycznym

1 osobom prawnym oraz osobom fizycznym i1 osobom prawnym nie bedgcymi cztonkami
Spotdzielni.
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2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do ktorych
nie moze ustanowi¢ spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu
ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

3. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spoéidzielnie, przystuguje
cztonkowi Spoétdzielni.

4. Lokale przeznaczone do wynajmu oraz kryteria doboru najemcoOw okresla Rada
Nadzorcza w regulaminie.

§ 62

Prawa 1 obowiazki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i1 innych optat, wysokos¢ kaucji,
czas trwania najmu oraz inne postanowienia okre$la umowa zawarta przez Spotdzielnie
z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Rada Nadzorcza okresla lokale do
wynajmu i kryteria wyboru najemcow.

ROZDZIAL 6. ZAMIANA MIESZKAN I KOLEJNOSC

§ 63

1. Spoétdzielnia w granicach istniejagcych mozliwos$ci realizuje wnioski o zamiang mieszkan
typu lokatorskiego na mieszkania typu lokatorskiego odpowiadajace potrzebom cztonkow
1ich rodzin.

2. Zamiany mieszkan moze dokona¢ Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

§ 64

1. Zamiana mieszkania polega na uzyskaniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do innego
lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie si¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do
dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego 1 postawienia go do dyspozycji
Spotdzielni.

2. Realizacja zamiany nastepuje przez:

1) zawarcie umowy miedzy cztonkiem a Spoldzielnig o spotdzielcze lokatorskie prawo
do innego lokalu mieszkalnego w zamian za zwolnienie dotychczas zajmowanego
lokalu mieszkalnego i postawienie go do dyspozycji Spotdzielni;

2) umozliwienie cztonkom Spoétdzielni badz cztonkowi Spotdzielni 1 osobie zajmujacej
lokal mieszkalny w budynku nie stanowigcym wtasno$ci Spotdzielni zamiany migdzy
sobg dotychczas uzytkowanych lokali mieszkalnych z uwzglednieniem § 29, § 32 pkt
111§ 70 ust. 2 Statutu, oraz przepiséw, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt. 2.
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§ 65

Zamiana mi¢dzy cztonkami Spoéidzielni 1 najemcami lokali mieszkalnych pozostajacych
w dyspozycji innych dysponentow wymaga zgody tych dysponentow.

§ 66

1. Wniosek w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) podpisanie z zainteresowanymi cztonkami umow o spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, o ile cztonkowie ubiegali si¢ zgodnie o zamian¢ mieszkan
migdzy soba,

2) zaproponowanie zamiany mieszkan miedzy soba tym cztonkom, ktérzy ztozyli
wnioski o zamiang lokali mieszkalnych, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

3) podpisanie z zainteresowanym cztonkiem umowy o spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
przystugujace innej osobie,

4) podpisanie umowy o budowe lokalu mieszkalnego w zwigzku z ubieganiem si¢
o spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Realizacja wnioskéw o zamian¢ mieszkan cztonkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 314
nastepuje w kolejnosci numeru rejestru, o ktorym mowa w § 67.

§ 67

1. Przy rozliczeniach z cztonkami w zwigzku z zamiang mieszkan oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytulu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu
0 wnoszeniu i1 zwrocie wktadow mieszkaniowych.

2. Spoéldzielnia prowadzi rejestr wnioskow o zamian¢ lokali mieszkalnych typu
lokatorskiego i udostgpnia go zainteresowanym cztonkom.

3. Rejestr zawiera niezbedne dane takie jak: numer kolejny i date wplywu wniosku, imi¢
1 nazwisko cztonka, numer rejestru cztonkowskiego, adres zamieszkania, okreslenie
wielkos$ci 1 potozenia lokalu zgloszonego do zamiany oraz wielkos$ci 1 potozenia lokalu
wnioskowanego do uzyskania w drodze zamiany i data zatatwienia wniosku. Rejestr moze
ponadto zawiera¢ inne informacje dotyczace zamiany.

§ 68

1. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spoétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni:
1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, je§li mieszkanie byto
dotychczas zajmowane na warunkach lokatorskich,
2) na warunkach prawa odrgbnej wtasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych przez cztonkéw, Spoétdzielnia moze do lokalu,
o ktorym mowa w ust. 1 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu. Szczegoétowy tryb
1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
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3. Szczegélowy tryb przyjmowania w poczet czlondéw, ustanowienia praw do lokali
1 zamiany mieszkan okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

ROZDZIAL 7. SPRZEDAZ LOKALI

§ 69
W przypadku, gdy Spoétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych

si¢ w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji zatwierdza Rada
Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

DZIAL IV. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALI

ROZDZIAL 1. PRZEPISY OGOLNE

§70

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czlonka Iub osoby niebedacej czlonkiem
Spotdzielni w trybie przewidzianym w niniejszym rozdziale nie wymaga uchwatly
Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

ROZDZIAL 2. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO

§71

1. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktorych mowa w § 32, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci
zadhuzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami,
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2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czg$ci przypadajacej na jego
lokal, o ile Spoétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu
panstwa uzyskanej ze §rodkéw publicznych lub innych $rodkow,

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 87.

ROZDZIAL 3. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
W TYM DO GARAZU

§ 72

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego lub garazu,
Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci
lokalu po dokonaniu przez niego:

1.

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czes$ci zadhuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 87.

ROZDZIAL 4. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO
DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W LOKALU
GARAZOWYM, WIELOSTANOWISKOWYM

§73

Na pisemne zadanie cztonka Spotdzielni, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe

prawo do miejsca postojowego w lokalu garazowym wielostanowiskowym,

Spoldzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego czlonka ulamkowy udzial we

wspotwlasnosci  tego lokalu garazowego, przy =zachowaniu zasady, ze udzialy

przypadajace na kazde miejsce postojowe odpowiadajg stosunkowi powierzchni
uzytkowej tego miejsca do tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich miejsc postojowych

w garazu wielostanowiskowym, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na dany lokal czgSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czes$ci zadhuzenia kredytowego
Spoétdzielni wraz z odsetkami,

2) sptlaty zadtuzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 87.

Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci  wielostanowiskowego garazu, lokalu
uzytkowego stanowigcego wspotwlasno$¢ cztonkow oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cztonkowie, na rzecz, ktorych spotdzielnia przenosi utamkowy
udzial we wspotwlasnosci tego garazu lub lokalu uzytkowego.
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DZIAL V. WKLADY

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 74

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spédldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych oraz w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych
z budowg zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu.

Przez koszt budowy, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ cze$¢ kosztéw zadania
inwestycyjnego, w ramach, ktorego budowany jest lokal czlonka, rzeczywiscie
poniesionych i przypadajacych na jego lokal.

. Ustalania kosztow budowy lokalu i wysokosci wktadéw dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstgpnie - na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej danego zadania
inwestycyjnego,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie, w terminie 6
miesiecy od oddania budynku do uzytkowania,

. Warto$¢ pracy cztonka 1 jego rodziny oraz warto$¢ wniesionych przez niego materiatow
budowlanych moze by¢ zaliczona na wktad mieszkaniowy lub budowlany, ktorej wyceny
dokonuje Zarzad na podstawie kosztorysu przedstawionego przez cztonka i zatwierdzonego
przez Zarzad.

. Wstepne ustalenie kosztow budowy poszczegélnych lokali, do ktéorych majg by¢
ustanowione prawa, stanowi podstawe¢ do okreslenia przez Spotdzielnic w umowie
zawartej z czlonkiem o budowg lokalu wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz
wysokosci 1 termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wstepnie wymaganego
wktadu.

. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegbdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez
Rade Nadzorcza zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacjg, ktérego odpowiada
Spotdzielnia.

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich).

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,
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5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czegsci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegbdlne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 fazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad w formie uchwaty.

§ 75

Przy ustalaniu kosztow budowy lokalu 1 warunkow realizacji poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych Spotdzielnia zobowigzana jest w szczegdlnosci uwzgledni¢ nastepujace
zasady:

1) zakres rzeczowy realizowanego zadania inwestycyjnego,

2) podziat kosztow zaliczanych do realizowanego zadania inwestycyjnego:

a) na koszty ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego budynku lub
jego czesci (klatka), jesli zgodnie z umowa czes$¢ ta stanowi odrebny przedmiot
odbioru oraz na koszty ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wigcej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich,

b) metode rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych i garazy, jesli takie sg wbudowane w domu mieszkalnym,

c) sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej, ktore sg rozliczane na poszczegolne
mieszkania proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, oraz ktore s3
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania np. wyposazenie kuchni,
tazienki, podtogi,

d) ewentualne dopuszczenie roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan
z tytulu ich cech funkcjonalno — uzytkowych (atrakcyjno$¢) oraz okreslenie
kryteriow, wedlug ktérych to roznicowanie ma by¢ stosowane,

3) termin ostatecznego rozliczenia inwestycji 1 ustalenia wysokosci wkladow
na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spoétdzielni¢ kosztow budowy,

4) warunki wynikajace z umoéw kredytowych, jesli realizacja zadania inwestycyjnego
finansowana jest kredytem zaciggni¢tym przez Spoétdzielnie.

Jesli wskutek niewniesienia przez czionka w terminie wymaganych wptat na wktad
Spoldzielnia zaciggnela kredyt, cztonek ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane
z obstuga zadtuzenia Spotdzielni z tytutu niewnoszenia przez niego wptat na wktad.

Cztonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wihasnosci lokalu, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu, przyslugujace innej osobie, wnosi wkilad budowlany w wysokosci
odpowiadajacej rynkowej warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wlasnosci.
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ROZDZIAL 2. WKEADY MIESZKANIOWE
§ 76

. Wkiad mieszkaniowy wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca r6znicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na lokal czlonka a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca ze Srodkow
publicznych lub z innych §rodkoéw uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu..
Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego sfinansowana zostala z zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek
obowigzany jest uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgSci
przypadajacej na jego lokal.

Cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace
wczesniej innej osobie, wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci wartosci rynkowe;j
lokalu wyptaconej osobie uprawnionej zgodnie z § 77.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek, z ktorym Spotdzielnia zawiera nowa
umow¢ o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie§¢ wkiad mieszkaniowy, albo jego
cze$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej
umowy oraz do pokrywania pozostalej czeSci kredytu zadania inwestycyjnego
w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

ROZDZIAL 3. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU
MIESZKANIOWEGO

§77

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajacag na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktéorych mowa w § 74, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwotg zaleglych
optat, o ktérych mowa w § 87, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
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. Rozliczenie z tytulu wkladu mieszkaniowego nastgpuje na dzieh wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu a gdy prawo to jeszcze nie zostato
ustanowione — na dzien ustania cztonkostwa.

. Roszczenie o wyplate wartoSci rynkowej lokalu staje si¢ wymagalne
z chwilg oprdznienia lokalu mieszkalnego przez cztonka oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza.

. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalona w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytulu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

. Roszczenie o zwrot wartosci rynkowej lokalu jest zbywalne i podlega egzekucji.

§78

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia
zwraca  uprawnionej  osobie  wniesiong  cze$¢  wkladu  mieszkaniowego
w wartosci nominalnej bez waloryzacji.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpitlo z przyczyn lezacych
po stronie Spotdzielni, nalezny wklad zwracany jest w terminie 14 dni od daty
rozwigzania umowy.

Jezeli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa u ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych
po stronie cztonka, nalezny wktad zwracany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia przez
Spoétdzielnie nowej umowy o budowe danego lokalu.

§79

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cz¢s¢, zwaloryzowane
wedlug warto$ci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu
obcigzajgcego cztonka spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spotdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spotdzielni zawierajagcy umoweg o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyptaty
pomimo nieopréznienia lokalu.
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3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 2 pkt. 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 87, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

4. Czionek spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1 oraz zobowiazuje si¢ do
sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

5. Przez pojecie zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej nalezy rozumie¢ wktad
mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w art. 2
ust 4 usm.

ROZDZIAL 4. WKEADY BUDOWLANE

§ 80

1. Wkiad budowlany wnosi czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajaca catosci kosztow budowy przypadajaca
na lokal cztonka. Jezeli cz¢$¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 81

Cztonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany
w wysoko$ci 1 w terminach okre$lonych w umowie o budowe lokalu i wedlug zasad
okreslonych w niniejszym Statucie.

§ 82

Czlonek ubiegajacy sie o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej
wartos$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci.

§ 83
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu Spotdzielnia

obowigzana jest ui$ci¢ uprawnionemu warto§¢ rynkowg tego lokalu. Przyslugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu , nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
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uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez
Spoétdzielnie zgodnie z postanowieniami statutu.

§ 84

Warunkiem wyptaty warto$ci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak
nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa
nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.

ROZDZIAL 5. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO
SPOLDZIELCZEGO WLASNOSCIOWEGO PRAWA
LOKALU

§ 85

Z warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca si¢ niewniesiong przez
osobeg, ktorej przyshugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu czes¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggniety przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami.

§ 86

Roszczenie o zwrot wktadu budowlanego jest zbywalne i podlega egzekucji.

DZIAL VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 87

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
lokali uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w lokalach garazowych
wielostanowiskowych, maja obowigzek uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych
optat — w wydatkach zwigzanych:

1) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na ich

lokale,
2) zeksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
3) z dzialalnosScig spoleczng, os$wiatowa, kulturalng 1 sportowo — rekreacyjng

prowadzong przez Spotdzielnig, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze sptlatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek od
kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ na budowe zadania inwestycyjnego w czgsci
przypadajacej na zajmowany lokal,

5) wplata na fundusz remontowy.
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Osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czgs$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Cztonkowie Spoéidzielni bedacy wiascicielami lokali majg obowiagzek uczestniczy¢

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

4) dzialalno$cig spoteczna, o§wiatowa, kulturalng i sportowo — rekreacyjng prowadzona
przez Spoéidzielnie, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

5) wplata na fundusz remontowy.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoéidzielni maja obowiagzek uczestniczyc

w wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu,

4) wptatg na fundusz remontowy.

optaty te uiszczaja na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

Natomiast z dziatalnos$ci spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej 1 sportowo — rekreacyjnej

prowadzonej przez Spotdzielni¢ moga oni korzysta¢ odptatnie na podstawie umow

zawieranych ze Spotdzielnia.

. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-3, solidarnie z cztonkami Spoétdzielni lub
wiascicielami lokali lub osobami, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu, a niebedacymi cztonkami Spotdzielni, odpowiadajg stale zamieszkujgce z nimi
w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokali, niebedace cztonkami
Spotdzielni.

Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 4 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa wyzej obejmujag w szczegodlnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, eksploatacji dzwigdéw, anteny zbiorczej, domofondéw oraz odpisy na
fundusz remontowy Spotdzielni.

Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego s3 obowigzane do dnia opréznienia lokalu
uisci¢ optate w terminie 7 dni od daty wezwania do zaptaty. Optata, ta odpowiada
wysokosci czynszu, jaki whasciciel moglby otrzymac¢ z tytutlu najmu lokalu o podobnym
standardzie, w szczeg6lnosci biorac pod uwage wielko$¢, wyposazenie oraz potozenie
tego lokalu. Jezeli optata nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zada¢ od
lokatora optaty uzupehiajace;.
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§ 88

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspodlnej stluzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgSci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolne;.

Pozytki 1 inne przychody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegOlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkow oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

Obowigzki Spotdzielni i cztonkdéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasady rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi te lokale okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 89

Cztonkowie Spoldzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odregbnej wiasnosci lokalu sg
obowigzani uiszczaé oplaty, o ktérych mowa w § 87 od chwili postawienia im przez
Spoétdzielnie lokali do dyspozycii.

§ 90

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 87 ustala Zarzad Spoéldzielni na podstawie
zatwierdzonego przez Rad¢ Nadzorcza rocznego planu przychodow i kosztow gospodarki
zasobami Spoétdzielni z uwzglednieniem poszczegdlnych nieruchomosci, jednostek
rozliczeniowych takich jak: 1 m’ p.u. mieszkania, 1 osoby korzystajacej z lokalu,
wskazan urzadzen pomiarowych zainstalowanych dla danego mieszkania oraz ilosci
mieszkan. Szczegblowe zasady rozliczania kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci okresla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i1 gospodarki

cieplnej powinien zawiera¢ w szczegolnosci:

a) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow
w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, osiedla, catych zasobow,

b) roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi ze wzgledu na sposob wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
garaze w budynkach, garaze wolnostojace, lokale uzytkowe w budynkach czy
wolnostojace, miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych itp.),

c) okreslenie okresow, w ktorych wnoszone sg optaty za okresy grzewcze i nie grzewcze
oraz terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami lokali optat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego.
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3. Wysokos¢ optat, jest ustalana takze na podstawie:
a) planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami,
b) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,
¢) regulaminu rozliczania kosztow centralnego ogrzewania i dostawy cieptej wody.
Szczegdtowe zasady oraz regulaminy rozliczania tych kosztow i ustalania wysokoS$ci
opfat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

§ 91

1. Optaty, o ktorych mowa w § 87 wnosi si¢ co miesigc z gory do 15 — go dnia miesigca.
Za date uregulowania naleznosci uwaza si¢ dzien wptywu $rodkdéw pienieznych na konto
bankowe Spoétdzielni lub dzien wptaty do kasy Spotdzielni.

2. O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia obowigzana jest zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 87 ust. 1-3 Statutu, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca.
Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

3. O zmianie wysokosci oplat na pokrycie kosztoéw niezaleznych od Spotdzielni,
w szczegbdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadow 1 nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 87 ust.
1-3 co najmniej 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzasadnienia na pi$mie.

4. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebedace cztonkami Spoéidzielni, ktorym przyshuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali oraz wtasciciele lokali niebedacy cztonkami
Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. Wystgpienie na droge sadowag nie zwalnia wymienionych oséb
z obowigzku wnoszenia optat w zmienionej wysokosci.

5. Spoétdzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka lub wlasciciela lokalu niebedacego
cztonkiem przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat.

6. Od niewptaconych w terminie naleznos$ci, o ktérych mowa w ust. 1 Spotdzielnia moze
nalicza¢ odsetki ustawowe za opoéznienie. W przypadku gdy zaleglosci w optatach
przekrocza okres 3-ch miesiecy, Zarzad Spotdzielni moze naliczy¢ odsetki w podwdjnej
wysokosci  odsetek ustawowych za kazdy dzieh zwloki w zaptacie naleznosci.
W przypadku zawarcia ugody o zaptate biezacych i zalegltych naleznosci z tytulu optat,
o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia moze umorzy¢ naliczone do dnia zawarcia umowy
odsetki od zaleglych naleznosci.

7. W przypadku opoznienia w platnosci naleznosci na rzecz Spotdzielni, kazda kolejng
wplate Spotdzielnia ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na poczet najdawniej
wymagalnych naleznosci, w szczegolnosci na odsetki liczone od tych zalegtosci.
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DZIAL VII. ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO
WYPOSAZENIA LOKALU

§ 92

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez cztonka Spotdzielni
z jego srodkow wiasnych i we wlasnym zakresie, o charakterze trwatym, podnoszace warto$¢
funkcjonalng, uzytkowa 1 estetyczng lokalu, a niestanowigce pierwotnego wyposazenia lokalu
okreslonego w protokole zdawczo — odbiorczym lub niezaliczone do kosztéw inwestycji..

—

§93

. W przypadku zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu lub zamiany

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego
wyposazenia dokonywane moga by¢ wytacznie pomiedzy zainteresowanymi stronami bez
udziatu Spoétdzielni.

W przypadku wygasnigcia tytutu prawnego do spotdzielczego lokalu mieszkaniowego lub
uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji Spoétdzielni w stanie wolnym,
rozliczenie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warunkiem, ze
Spotdzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wyposazenia lub uznala
poniesione naktady za przydatne pod wzglgdem uzytkowym i estetycznym. Warto$¢
naktadow wyceniona zostanie przez Spotdzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu.

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spotdzielni woéwcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi lub dotyczacymi
pionow instalacyjnych.

Dodatkowe wyposazenie nie jest zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkow. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartos¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzglgdniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

W przypadku przeksztalcania tytutu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od uzytkownika
lokalu z tytulu tego przeksztatcenia nie moga obejmowac wartosci dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

DZIAL VIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1.

§ 94

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$§¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zachowaniu korzys$ci cztonkom Spotdzielni.
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Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoOldzielni¢ na podstawie art. 1 wust. 3 ustawy z dnia 15.12.2000 roku
o spoldzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1-2
1 4 tej ustawy, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Warto$¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego lub
wktadow mieszkaniowych i budowlanych nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
warto$ci tych srodkow obcigza odpowiednio fundusz udzialowy lub wktady mieszkaniowe
1 budowlane.

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spoldzielni.

Zaciagnigcie przez Spotdzielnie¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu
w formie hipoteki moze nastgpi¢ wyltacznie na nieruchomos$ci, dla potrzeb, ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, i wymaga pisemnej
zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni oraz 0sob nie bedacych cztonkami, ktérych prawa
do lokali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat za c.o. i
podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega indywidualnemu rozliczeniu migdzy
Spoldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 95

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczo —
finansowych. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Spoldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla polityka rachunkowo$ci wraz zaktadowym planem kont uchwalonym przez
Zarzad Spotdzielni.

Sprawozdania roczne z dziatalnos$ci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym
1 opinig rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu
Spoétdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym
maja by¢ rozpatrywane, w celu umozliwienia cztonkom Spoétdzielni zapoznania si¢ z nimi.

§ 96

Spoldzielnia tworzy nastepujace fundusze wiasne:

1) fundusz remontowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
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2. W Spoldzielni istnieje fundusz udzialowy, gromadzony do dnia 08.09.2017r.

3. Spoétdzielnia moze réwniez tworzy¢ inne fundusze na podstawie uchwat Rady Nadzorczej
oraz odrebnych przepiséw, w szczegolnosci:

1) fundusz inwestycyjny,

2) fundusz $wiadczen socjalnych,

3) fundusz zaliczkowych wktadow mieszkaniowych i budowlanych.”

4. Szczegotowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i
gospodarowania funduszami oraz $rodkami zgromadzonymi w ramach tych funduszy
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

5. Zarzad Spoéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i1 rozliczenie
wpltywow 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust.3 usm; ewidencja i
rozliczenie wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§97
1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.

2. Rada Nadzorcza okresla w regulaminach Spotdzielni zasady gospodarki finansowe;j
Spotdzielni.

3. Podejmowanie przez Spoéldzielni¢ przedsigwzig¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
uchwaleniu kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej ich zatozen organizacyjno-
finansowych przez Walne Zgromadzenie.

4. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada
Nadzorcza.

5. Zalozenia organizacyjno-finansowe o ktorych mowa w ust. 1 powinny zawiera¢
w szczegolnosci:
a) krag oséb (nabywcow) na rzecz, ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
b) standardy techniczne i funkcjonalno-uzytkowe budynkéw i lokali,
¢) zrodia finansowania inwestycji ( $rodki wilasne przysztych uzytkownikow, kredyt
bankowy, inne zrodta),
d) organizacja obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 98

Nadwyzke bilansowg po uwzglednieniu odliczen ustawowych, przeznacza si¢ na cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia w szczegolnosci na:
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1) dofinansowanie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzen cztonkoéw, proporcjonalnie do powierzchni zajmowanych przez
nich lokali wedhug stanu na dzien 31 grudnia danego roku,

2) na zasilenie funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci wedhug
powierzchni uzytkowej lokali nalezagcych do czlonkéw na dzien 31 grudnia danego
roku.

§ 99

1. Strate bilansowa Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, nastepnie z funduszu udziatowego a nastgpnie z funduszu remontowego.

2. Kwoty roszczen przedawnionych przeznacza si¢ na fundusz zasobowy Spoétdzielni.
3. W przypadku likwidacji Spoétdzielni, podzial funduszu zasobowego i innego majatku

Spotdzielni dokonywany jest miedzy cztonkéw proporcjonalnie do dlugosci okresu
przynaleznosci danej osoby do Spoétdzielni.

DZIAL IX. ORGANY SPOEDZIELNI

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 100

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spoldzielni, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane s3
w glosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Kandydaci do Rady Nadzorczej i Zarzadu przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych, sktadajg o$wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji, o ktérym
mowa w § 128 Statutu oraz czy zalegaja w stosunku do Spotdzielni z optatami,
o ktorych mowa w art. 4 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Do organéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow. W przypadku, gdy nie jest mozliwe obsadzenie wszystkich mandatéw wskutek
otrzymania przez dwoch lub wiecej kandydatow rowne;j ilosci gtosow, przeprowadza si¢
nastepng tur¢ gtosowania z udziatem tych kandydatow. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na cze$ci, nastepnej tury glosowania si¢ nie przeprowadza, a wybdr na
nieobsadzone mandaty nastgpuje w drodze losowania spos$rod kandydatow, ktorzy
otrzymali réwng liczbe gloséw. Losowanie przeprowadza Prezydium Walnego
Zgromadzenia.
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5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw w przypadku uchwat podejmowanych
przez organy Spoéidzielni inne niz Walne Zgromadzenie, uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

6. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych udziatow.

7. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.

8. Cztonek — osoba fizyczna nieposiadajgca petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie
moze by¢ cztonkiem organow Spotdzielni. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci
bierze udzial przez swojego przedstawiciela ustawowego.

9. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 1 — 3
oraz sposob 1 warunki podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut Spétdzielni
oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.

10. Cztonkowie Rady Nadzorczej Spoéldzielni za udzial w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$¢
posiedzen. Ryczalt przewodniczacego Rady wynosi 40 %, sekretarza i zastgpcy
przewodniczacego Rady 30 %, a pozostalych czionkow Rady 20 % minimalnego
wynagrodzenia oglaszanego w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej
,Monitor Polski” obowigzujacego w dniu pierwszego posiedzenia Rady w danym
miesigcu.

11. Ryczalt miesigczny czlonka Rady Nadzorczej jest obnizany o 50 % za kazda
nieobecnos¢ w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

12. Przy wyborze cztonkow Rady Nadzorczej Spotdzielni uwzglednia si¢ posiadane przez
nich kwalifikacje zawodowe, a takze ich doswiadczenie zawodowe zwigzane

z kierowaniem lub nadzorem na stanowiskach zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza,
finansami oraz prawem gospodarczym.

ROZDZIAL 2. WALNE ZGROMADZENIE

§ 101

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoéidzielni i moze zosta¢ podzielone na
czesci jezeli liczba zrzeszonych czlonkdéw Spotdzielni przekroczy liczbe 500 oséb.

§ 102

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym, ze nie mozna zaliczy¢ cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych
si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czgsci Walnego Zgromadzenia.
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§ 103

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1))

2)

3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnos$ci gospodarczej oraz dziatalno$ci spolecznej,
kulturalnej, o§wiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal, co do wnioskéw czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia
strat,

rozpatrywanie wnioskOw wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni lub jej
likwidacji,

rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych
przez Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instancji,

10) uchwalanie zmian Statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku

oraz upowaznianie Zarzadu do dziatan w tym zakresie,

12) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

13) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorcze;,

15) podejmowanie uchwat w sprawach wyodrgbniania osiedli pod wzgledem organizacyjnym

1 gospodarczym oraz okreslania zasad gospodarki finansowej tych osiedli.

§ 104

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesigcy po

uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad moze zwota¢ nadzwyczajne Walne Zgromadzenie z waznych powodow w kazdym
czasie.

Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej jednej dziesiatej cztonkdéw Spotdzielni,

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé zlozone na pi$mie z podaniem
celu jego zwotania.
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W przypadkach wskazanych w ust.3, Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie,
aby moglto ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na koszt Spétdzielni.

Projekty uchwat 1 zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czg¢sci maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
lub jego pierwszej czgsci.

Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 6, w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Projekt uchwaty zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty, przez co
najmniej 10 cztonkow.

Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektoéw uchwat nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

Zarzad Spotdzielni jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedlozenia pod glosowania na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

Cztonek spdidzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznos$ci i dotgczone
do protokotu walnego zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

§ 105

O czasie miejscu i1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad Spotdzielni zawiadamia:
cztonkow, Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Radg
Spoldzielczg na pismie, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

1.

§ 106

Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci w terminach i w sposdb okreslony
w paragrafach poprzedzajacych.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia a takze zmieni¢ kolejno$¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad. Jesli Walne Zgromadzenie jest
podzielone na czgsci skreslenie z porzadku obrad lub odroczenie sprawy jest
niedopuszczalne.
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. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe cztonkdw.

Uchwaty w przedmiocie zbycia nieruchomos$ci podejmowane sa zwykla wigkszoscia
glosow przedstawicieli obecnych na Walnym Zgromadzeniu z zachowaniem warunkow
o ktérych mowa w ust. 3

. Uchwaly podejmowane sa zwykla wigkszoscig glosow, chyba, ze ustawa lub Statut
wymagajg kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

Kwalifikowana wigkszo$¢ gloséw wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie Statutu, polaczeniu Spoéidzielni z inng Spoldzielnig, odwolania cztonka
Rady Nadzorczej — 2/3 glosow,

2) o likwidacji Spoétdzielni, o przywroceniu dziatalnosci Spoétdzielni w przypadku
postawienia jej w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt. 3 ustawy ,,Prawo
spotdzielcze”, o odwolaniu cztonkow Zarzadu — 3/4 glosow,

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow do
organéw Spotdzielni 1 odwotania czlonka Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/3 liczby
obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne roéwniez w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byla poddana pod glosowanie Walnego
Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wiekszos$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Jednakze
w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego
Zgromadzenia, na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla co
najmniej 20 % ogodlnej liczby uprawnionych do glosowania. Za czlonkéw uczestniczacych
w Zgromadzeniu uwaza si¢ tych cztonkow, ktorzy biorg udziat w glosowaniu.

§107

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoldzielni oraz
wszystkie jej organy.

. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.
Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka
przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony
przez Rade Nadzorczag. W wypadku nieustanowienia petnomocnika sad wilasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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6. Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu
szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania —
w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
p6zniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

7. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
w sposob wskazany w statucie.

8. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia

badz uchylajagce uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich czlonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 108

1. Obrady Walnego Zgromadzenia albo jego czeSci otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.

2. Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla regulamin obrad Walnego
Zgromadzenia.

§ 109

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia albo jego czesci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia i sekretarz.

2. Protokoty Walnego Zgromadzenia sg jawne.

3. Protokot przechowuje Zarzad Spoétdzielni, co najmniej przez 10 lat.

ROZDZIAL 3. RADA NADZORCZA

§ 110
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnos$cig Spotdzielni.
§ 111

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 5 do 7 czlonkoéw wybranych przez Walne Zgromadzenie
sposrod cztonkow Spotdzielni.
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Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana
osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana przez osobe¢ prawna.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorcze;.

W sktad Rady nadzorczej Spotdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby:

a. bedace pracownikami Spotdzielni. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez
cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie.

b. pozostajace z czlonkami Zarzagdu w zwigzku matzenskim albo pozostajace
z nim we wspdlnym pozyciu, albo osoby pozostajace w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii
bocznej,

Cztonek Rady Nadzorczej oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady Nadzorczej w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub
cztonek wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng
wobec Spoétdzielni. Ponadto, osoby te nie moga by¢ wlascicielami, wspdlnikami czy
cztonkami organow w tych podmiotach, z ktorymi Spoétdzielnie wigza umowy dostawy,
roboty lub uslugi. Naruszenie zakazu konkurencji oraz postanowien Statutu stanowi
podstawe do odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

W przypadku naruszenia zakazu konkurencji i postanowien Statutu, o ktorych mowa
w ust.] Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady Nadzorczej
w pelnieniu czynnoSci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czlonka Rady Nadzorczej

rozstrzyga najblizsze Walne Zgromadzenie, nie pozniej jednak niz do 30 czerwca danego
roku.

§ 112

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata.

§ 113

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Wygasnigcie mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1)
2)
3)
4)
5)

odwotania wigkszos$cig 2/3 glosoéw przez Walne Zgromadzenie,
pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu,

ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

odwotania pelnomocnika przez osobg¢ prawna,

nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady ze Spotdzielnig
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§ 114

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorcze;.

1.

§ 115

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwalanie planow gospodarczych i programéw dzialalno$ci spotecznej, oswiatowe;,
kulturalnej i sportowo — rekreacyjnej,

zatwierdzanie planéw organizacyjnych i finansowych inwestycji podejmowanych przez
Spoldzielnia,

nadzoér i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez: a) badanie okresowych sprawozdan
oraz sprawozdan finansowych, b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez
Spoldzielni¢ jej zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania
przez Spoéltdzielni¢ praw jej cztonkow, c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem
zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spoétdzielni i jej cztonkow,

podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb, ktorych przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z
tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszosci cztonkdéw Spotdzielni, ktérych
prawa do lokalu zwigzane sg z ta nieruchomoscia,

sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegolnosci wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

podejmowanie uchwatl w sprawach czynno$ci dokonywanych pomiedzy Spotdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spoldzielni przy takich
czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

wybor 1 odwotanie oraz zawieranie 1 rozwigzywanie umoOw O prace
z cztonkami Zarzadu, w tym prezesa 1 jego zastepcow,

uchwalanie regulaminu Zarzadu,

10) ustalanie zasad zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

11) rozpatrywanie odwotan od uchwatl Zarzadu w postgpowaniu wewnatrz- spotdzielczym,

o ktorych mowa w § 19 1 § 20 Statutu oraz rozpatrywanie skarg na jego dziatalnos¢,

12) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w Statucie,

13) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spétdzielni,

14)uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji

najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu,
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15) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

16) podejmowanie uchwat w zwigzku ze zleceniem badania sprawozdania finansowego pod
wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci oraz wyboru biegtego rewidenta,

17) uchwalanie szczegdélowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wlasnymi
Spotdzielni,

18) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw budowy i ustalania wysokosci wktadéw na lokale
mieszkalne, uzytkowe, garaze, miejsca postojowe w lokalach garazowych
wielostanowiskowych 1 domy jednorodzinne, regulaminu rozliczen finansowych
z cztonkami z tytutu wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno finansowych zadan
inwestycyjnych realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

20)uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoéldzielczych oraz porzadku
domowego 1 wspotzycia mieszkancow,

21)uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

22)uchwalanie regulaminu okreslajacego zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej
dostarczanej do lokali oraz ustalania optat za centralne ogrzewanie
1 podgrzanie wody,

23)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki Spoldzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi
lokale,

24)uchwalanie regulaminu organizowania wszelkich przetargdw przeprowadzanych przez
Spoldzielnie,

25)uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

26) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spoéldzielczych oraz porzadku
domowego,

27)uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanowienia praw do lokali i zamiany
mieszkan,

28)uchwalanie regulaminu w sprawie warunkow organizacyjno finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

29) uchwalanie innych regulamindéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,

30) okreslanie lokali do wynajmu i okre$lanie kryteriow wyboru najemcow,

31) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wilascicieli lokali uzytkowych
z tytulu utrzymania nieruchomosci wspolne;.

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow
1 pracownikdw Spoldzielni wszystkich sprawozdan i1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi
1 dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
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§ 116

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci — zastepca przewodniczacego, co najmniej raz w miesiacu.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3 cztonkow
Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgloszenia
wniosku.

§117

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i Komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego,
w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni przez Rade¢ Nadzorcza goscie.

§ 118

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w sktad, ktorego
wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz.
2. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

§ 119

Rada Nadzorcza w razie potrzeby powotuje ze swego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz inne
komisje stale lub czasowe.

§ 120

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania
1 podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

2. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu tej samej Spoétdzielni.

ROZDZIAL 4. ZARZAD

§ 121

1. Zarzad sktada si¢ z 2 lub 3 osob, prezesa i 1 lub 2 czlonkéw wybranych przez Radg
Nadzorcza.

2. Skiad cztonkéw Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. Rada Nadzorcza wybiera i odwotuje
cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym, wigkszoscig % glosow przy obecnosci co
najmniej % aktualnego sktadu rady.
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Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

Cztonkowie Zarzadu powinni posiada¢ niezbedne dla petienia tej funkcji kwalifikacje, t;.
wyzsze, odpowiednie wyksztalcenie, do§wiadczenie w organizowaniu i kierowaniu praca
podmiotow gospodarczych oraz wykaza¢ si¢ znajomos$cig problematyki spotdzielczosci
mieszkaniowe;j.

Cztonek Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu w zwigzku malzenskim
albo pozostajgce z nim we wspdlnym pozyciu albo pozostajace w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej nie moga zajmowac si¢
interesami konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni. Ponadto osoby te nie mogg byc
cztonkami Rady Nadzorczej, whascicielami, wspolnikami czy cztonkami organéw w tych
podmiotach, z ktorymi Spoéidzielnie¢ wigzg umowy o dostawy, roboty lub ustugi.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ odwolania cztonka Zarzadu i powoduje
skutki przewidziane w przepisach prawa.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie ich
dotyczacych.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo
absolutorium, przy czym uchwala w tej sprawie wymaga % oddanych glosow.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie powolania albo umowy o prace.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W razie odwotlania cztonka Zarzadu zatrudnionego w Spoéldzielni na podstawie
powotania, prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi.

Cztonek Zarzadu moze zrzec si¢ pelnienia funkcji w Zarzadzie. Zrzeczenie wymaga
formy pisemnej. Rada Nadzorcza nie moze odmowié przyjecia zrzeczenia. Odwolanie
cztonka Zarzadu z powodu jego zrzeczenia z funkcji cztonka Zarzadu, wymaga uchwaty
Rady Nadzorcze;.

§ 122

. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwal w sprawach
nie zastrzezonych w ustawie ,Prawo spoldzielcze”, ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych lub w Statucie, innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni,
2) podejmowanie czynno$ci zwigzanych z:

a) przenoszeniem witasnosci domow lub lokali,

b) zawieraniem umow o:

- ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
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- ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych w lokalach garazowych wielostanowiskowych

- budowe lokali,

- przeniesienie wlasnosci lokalu.

3) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalno$ci spotecznej,
kulturalnej, o§wiatowej i sportowo — rekreacyjnej,

4) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich

Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia 1 przygotowywanie pod wzgledem formalnym

i przedlozenie pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat

1 poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni,

8) zacigganie kredytoéw bankowych i innych zobowigzan,

9) udzielanie pelnomocnictw,

10) wspotdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzadowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

11) prowadzenie odrgbnej dla kazdej nieruchomosci:

- ewidencji i rozliczenia przychodow i kosztow, o ktérych mowa w § 87,

- ewidencji i rozliczenia zgodnie z art. 6 ust. 3 usm wpltywow i wydatkow funduszu
remontowego. Ewidencja i1 rozliczenie wplywow i1 wydatkow na poszczegodlne
nieruchomos$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki tych
nieruchomosci.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

. Zarzad Spotdzielni ma obowigzek wykonania zagdania Rady Nadzorczej, o ktérym mowa
w § 115 ust. 2.

§ 123

. Zarzad moze udzieli¢ — za zgoda Rady Nadzorczej - jednemu z czionkéw Zarzadu lub
innej osobie pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spoéidzielni lub jej wyodrgbnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscig Spotdzielni dziata w ramach uchwal Zarzadu.

. Postanowienia ust. 1 1 2 nie wylaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okre§lonego
rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

. Udzielenie pelnomocnictwa przez Zarzad wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.
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§ 124

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swe funkcje w ramach podzialu czynno$ci pomig¢dzy
cztonkami Zarzadu.

. Podziat czynnos$ci pomiedzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg.

. W przypadku Zarzadu Spotdzielni dwuosobowego w trybie podejmowania decyzji ustala
si¢ nastepujaca zasade:

1) W przypadku rownej ilo$ci za i przeciw uchwale decyduje gtos Prezesa Zarzadu,

2) W przypadku zaistnienia sytuacji jak w ust. 1 czlonek Zarzadu ma prawo odwotac si¢
do Rady Nadzorczej na jej najblizszym posiedzeniu.

§ 125

. Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéidzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkoéw Zarzadu lub pelnomocnikowi maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

ROZDZIAL 5. PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY I ZARZADU

§ 126

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoidzielni. W razie
koniecznos$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkow do czasowego
petienia funkcji cztonka (czlonkéw) Zarzadu, w tym przypadku cztonkostwo Radzie
ulega zawieszeniu.

. Rada okresla datg, do ktorej cztonek Rady pelni funkcje cztonka Zarzadu i w tym samym
czasie nie pelni funkcji cztonka Rady. Data ta nie moze wykracza¢ poza termin kadencji

tej Rady.

§ 127

Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.
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§ 128

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Rady
Nadzorczej 1 Zarzadu w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa nie moga
zajmowa¢ si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni a w szczegolnosci
uczestniczy¢ jako wspolnicy lub czlonkowie wiladz przedsigbiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi
podstawe¢ odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji okreslonego w ust. 1 —
Rada moze podja¢ uchwalg o zawieszeniu czlonka tego organu w pehnieniu czynnosci do
najblizszego Walnego Zgromadzenia.

O uchyleniu zawieszenia lub odwotaniu cztonka Rady Nadzorczej rozstrzyga najblizsze
zwyczajne Walne Zgromadzenie.

. Pod pojgciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumieé¢ przede wszystkim przypadki,
w ktorych inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spoldzielni, np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi.

§ 129

W skilad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami
Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim
stopniu linii boczne;.

§ 130

Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktore Spotdzielnia poniosta
szkode, odpowiada za nie osobiscie.

DZIAL X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 131

W sprawach nieregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. — ,,Prawo spotdzielcze” (Dz. U. z 2003 r. Nr 188 poz. 1884 ze zm.),
ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 ze zm.) oraz innych ustaw.
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2. Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich
wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
Cztonkéw S.M. ,,UNIWERSYTET” Cztonkow S.M. ,,UNIWERSYTET”



