PROTOKOL nr 1/2023
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
L UNIWERSYTET” Z SIEDZIBA W SZCZECINIE

W dniu 23.01.2023 roku w biurze Spoétdzielni odbyto sie zebranie cztonkéw Rady
Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” z siedzibg w Szczecinie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez S3ad Rejonowy Szczecin-
Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 56514, z ktorego to spotkania sporzadzony zostat protokot tresci

nastepujace;j:

Obecni na posiedzeniu Czlonkowie Rady Nadzorczej:

Tomasz Ociepa - Przewodniczacy

Maciej Zapolski - Zastepca Przewodniczacego
Matgorzata Gozdowska - Sekretarz

Grazyna Langa - Cztonek

Magdalena Szewczyk - Cztonek

AL o

Joanna Wojtach - Cztonek

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyt Zarzad Spétdzielni w osobach:

1. Anna Rozwadowska - Prezes Zarzadu

2. Jarostaw Kaca - Cztonek Zarzadu

Ad1
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz
Ociepa.

Przewodniczacy stwierdzil, Ze na posiedzeniu obecna jest wystarczajgca liczba
cztonkéw Rady Nadzorczej uprawniajgca Rade Nadzorcza do podejmowania wigzacych

uchwat.

Lista obecnoSci cztonkéw Rady Nadzorczej zostata zatgczona do niniejszego protokotu
jako zatgcznik nr 1.
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Przewodniczacy przedstawit nastepujacy porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.
Przyjecie porzadku obrad.
Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 05.12.2022 r.

Omowienie remontow za 2022 rok.

v &> W N

Podjecie Uchwaty w sprawie: przyjecia wykonania planu remontowo-inwe-

stycyjnego na 31.12.2022 roku.

6. Omowienie planu remontowo-inwestycyjnego na 2023 rok.

7. Podjecie Uchwaty w sprawie: przyjecia planu remontowo-inwestycyjnego
na 2023 r. Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET”.

8. Omowienie planu gospodarczo- finansowego na 2023 rok.

9. Podjecie Uchwaty w sprawie: przyjecia planu gospodarczo-finansowego na
2023 rok Spotdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET".

10. Podjecie Uchwaly w sprawie: wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci
stuzebnoscig przesytu.

11. Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2023 rok.

12. Informacje biezgce Zarzadu.

13. Sprawy wniesione.

14. Zamkniecie posiedzenia.

Ad 2
Przewodniczacy Rady Nadzorczej wystapit z wnioskiem o przyjecie przedstawionego

porzadku obrad - wniosek zostatl przyjety.

e Zagtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
o Wstrzymato sie 0 osob.

Ad 3
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ogtosit przeprowadzenie gtosowania dotyczacego

przyjecia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 05.12.2022 roku.

e Zagtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 os6b
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Protokét nr 18/2022 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 05.12.2022 r. zostat
przyjety.

Ad 4

Omodwienie remontéw za 2022 rok.

Prezes Zarzadu kolejno omoéwita pozycje wykonanych (zakonczonych) robét remonto-
wych i podsumowujac zwrocita uwage, ze plan zostal wykonany w 111%. Ustalono, Ze
SM, pomimo przekroczenia planu o 11% (co wynikato rowniez z biezgcych i naglych po-
trzeb), posiadata srodki na jego realizacje, a przekroczenie planu nie wptyneto na ptyn-

no$¢ finansowa SM.

Ad 5
Podjecie Uchwaty w sprawie przyjecia wykonania planu remontowo-inwestycyjnego na

31.12.2022r.
Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit gtosowanie dotyczace uchwaty w
sprawie przyjecia wykonania planu remontowo-inwestycyjnego na 31.12.2022 r.

e Za gtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 osob

Uchwata nr 3/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie przyjecia wykonania planu remon-

towo-inwestycyjnego na 31.12.2022 r. zostata przyjeta.

Ad 6

Omodwienie planu remontowo-inwestycyjnego na 2023 rok.

Po przegtosowaniu przyjecia wykonania planu remontowo-inwestycyjnego za koniec
2022 Prezes Zarzadu bardzo obszernie przedstawita i omowita przygotowany plan re-
montowo-inwestycyjnego na 2023 rok. Pomimo trudnosci ,inflacyjnych” plan jest skon-
struowany w sposéb umozliwiajacy kontynuacje rozpoczetych projektow remontowych
(m.in. malowanie klatek schodowych), modernizacje zasobéw oraz prowadzenie nie-

zbednych napraw i konserwacji infrastruktury SM.

Ad 7
Podjecie Uchwaty w sprawie: przyjecia planu remontowo-inwestycyjnego na 2023 rok

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET”.
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Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzil gtosowanie dotyczace uchwaty w
sprawie przyjecia planu remontowo-inwestycyjnego na 2023 rok w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET".

e Zagtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 osob

Uchwata nr 1/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie przyjecia planu remontowo-
inwestycyjnego na 2023 rok Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” zostala

przyjeta.

Ad 8

Omowienie planu gospodarczo-finansowego na 2023 rok.

Prezes Zarzadu szczegdtowo przedstawita i omoéwita przygotowany plan gospodarczo-
finansowy na 2023 rok. Szczegd6lng uwage poswiecono kwestii niezbednych podwyzek

wynikajacych tak z zatozen planu jak i sytuacji gospodarczej kraju (inflacji).

Ad9
Podjecie Uchwaly w sprawie: przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2023 rok

Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET”.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przeprowadzit gtosowanie dotyczace przyjecia
uchwatly w sprawie: przyjecia planu gospodarczo-finansowego na 2023 rok Spétdzielni
Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET".

e Za gtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 os6b

Uchwata nr 2/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego na 2023 rok Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” zostata przyjeta.

Ad 10
Podjecie Uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigZenie nieruchomosci stuzebno-

Scig przesytu dla potrzeb realizacji projektu instalacji cieptowniczej.
Podjecie Uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nieruchomosci stuzebno-

Scig przesytu ze wzgledu na potrzebe konsultacji z Biurem Prawnym kontrowersyjnego
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zapisu uchwaty (czyli niesprecyzowania formy i drogi przebiegu instalacji) zostato prze-

loZone na kolejne spotkanie Rady Nadzorczej.

Ad 11
Przyjecie planu pracy Rady Nadzorczej na 2023 rok.

Ze wzgledu na brak uwag do omoéwionego na listopadowym posiedzeniu Rady
Nadzorczej planu Przewodniczacy przeprowadzit gtosowanie dotyczace uchwaty w
sprawie przyjecia planu pracy Rady Nadzorczej na 2023 rok.

e Zagtosowato 6 0s6b
e Przeciw glosowato 0 oséb
e Wstrzymato sie 0 osob

Plan pracy Rady Nadzorczej w Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” na 2023 rok
zostal przyjety.

Ad 12
Informacje biezace Zarzadu.

1. Zlecono przeglad i czyszczenie rynien w budynku przy ul. Dunskiej 4-10a.

2. Zlecono usuniecie awarii instalacji cw i zw w lokalu przy ul. Dunskiej 8/5.

3. Zlecono usuniecie awarii instalacji cw i zw w lokalu przy ul. Duniskiej 8/2.

4. Zlecono usuniecie usterki pokrycia dachéw garazy nr 30-31 i 19-20 w zespole
garazowym przy ul. Wiosny Ludow 46.

5. Zlecono usuniecie usterek instalacji kanalizacji w piwnicy nr 17 przy ul. DunsKiej

44,

6. Zlecono uzupetnienie docieplenia dachéw skosnych od strony mieszkan metoda
wdmuchiwania granulatu celulozy.

7. Zlecono usuniecie awarii instalacji cw (cyrkulacja) w piwnicy przy ul. Dunskiej
6a.

8. Zlecono usuniecie awarii instalacji wspdlnej cw (zasilanie) w piwnicy przy
ul. Dunskiej 50b.

9. Zlecono montaz tasmy dylatacyjnej na Scianie miedzy balkonowej pomiedzy klat-
kami przy ul. Dunskiej 42-42a.

10. Zlecono wykonanie chodnikow przy ul. Duniskiej 38-52 - przy wiacie Smietniko-
wej oraz przy szlabanie (wjazd na posesje).

11.Zlecono i wykonano rozbudowe monitoringu CCTV przy ul. Duniskiej 38.

str. 5



12.Zakonczono naprawe balkonéw przy ul. Duniska 6-6a - zgodnie z planem remon-
tow.

13. Rozpoczeto remont elewacji zesp6t garazowy B przy ul. Wiosny Ludéw 36 wraz
z czeSciowg naprawa dachu - zgodnie z planem remontéw.

14. Dokonano przycinki drzew na prosbe mieszkancéw przy ul. Wiosny Ludow 36-
44.

15. Postawiono pojemniki do recyklingu elektro$mieci zgodnie z umowa.

16. Przygotowano regulamin rozliczania kosztéw ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

17.Zarzad na prosbe Rady Nadzorczej zwieksza czestotliwo$¢ mycia klatki przy ul.
Wiosny Ludéw 46 do 31.03.2023 roku.

18. Przestuchanie 20.01 w piagtek w sprawie Inovatora.

19. Negocjacje z Zabka o zwrot kosztéw za monitoring za 2022 rok.

20. Informacja w jezyku ukrainskim na $mietnikach BIO.

21. Naprawa kanalizacji ul. Duriska 40a - przedstawiono koszty naprawy.

22.Kontakt w Przedstawicielami osiedla ,Cztery Ogrody” w celu wizji w terenie —

omoOwienia zakresu sprzatania terendw przylegtych.

Ad 13
Sprawy wniesione.

1. Zaproponowano sprawdzenie mozliwos$ci finansowania z funduszy programow
Unii Europejskiej inwestycji dotyczacych fotowoltaiki (program rzadowy dla
m.in. spétdzielni mieszkaniowych ma zosta¢ uruchomiony od 01.02.2023 r.).
Jeszcze do niedawna, energie wyprodukowang przez ,stonce” na wspolnym da-
chu mozna byto wykorzysta¢ wytgcznie na realizowanie wspolnych potrzeb
mieszkancow. Prad mozna byto zuzy¢ jedynie do zasilania np.: oSwietlenia klatek
schodowych, przejs$¢ czy garazy, bram, wentylacji, ogrzewania budynku, np. dzie-
ki pompie ciepta - w znacznym stopniu mogto to przyczyni¢ sie do obnizenia
optat zwigzanych z czynszem i eksploatacjg budynku. 1 kwietnia 2022 roku no-
welizacja ustawy o OZE wprowadzita definicje prosumenta zbiorowego. Dzieki
niej mieszkancy budynkéw wielorodzinnych moga mie¢ swoj udziat w fotowolta-

ice na wspdlnym dachu i w ten sposéb moga obniza¢ indywidualne rachunki za
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prad. Wydaje sie, ze tego typu inwestycja moze by¢ korzystna tak dla SM jak i jej
mieszkancow.

2. Zaproponowano, aby Zarzad zwrdcit sie do studentéw ZUT (m.in. wydziatu ar-
chitektury) w sprawie mozliwos$ci przedstawienia projektéw na przestrzenne za-
gospodarowanie wiat $mietnikowych. Propozycja mogtaby stanowi¢ np. prace
dyplomowg, a dla SM mogtaby by¢ ciekawym, nowoczesnym spojrzeniem na ure-
gulowanie ,nierozwigzanego dotad problemu” segregacji $mieci na osiedlu przy
ulicy Dunskiej jednoczes$nie poprawiajac estetyke wiaty $mietnikowej i jej okoli-
cy.

3. Do Rady Nadzorczej wptynat wniosek Zarzadu Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,Uni-
wersytet” w sprawie podniesienia uposazenia Cztonkom Zarzadu o 10%. Po za-
poznaniu sie z wnioskiem i poddaniu go dyskusji Przewodniczacy Rady Nadzor-
czej przeprowadzit glosowanie dotyczace kolejno uchwaty w sprawie zmiany wy-
nagrodzenia dla Prezesa Zarzadu - Anny Rozwadowskie;j.

e Zagtosowato 6 0s6b
e Wstrzymato sie 0 osob.
e Przeciw glosowato 0 oséb

Uchwata nr 4/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Za-

rzadu — Anny Rozwadowskiej zostata przyjeta jednogtosnie.

Gtosowanie nad uchwalg w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Cztonka Zarzadu -
Jarostawa Kacy:

e Zagtosowato 6 0s6b

e Przeciw gtosowato 0 os6b

o Wstrzymato sie 0 osob.

Uchwata nr 5/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie zmiany wynagrodzenia dla Cztonka Za-
rzadu — Jarostawa Kacy zostata przyjeta.

Ad 14
Zamkniecie posiedzenia
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Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczagcy Rady zamkngt posiedzenie

informujac, ze termin kolejnego spotkania Rady to 20.02.2023 r. godz.17:00 w biurze

Spotdzielni.

Do niniejszego protokotu zataczona zostata lista obecnos$ci oraz uchwaty nr 1/2023,
2/2023,3/2023 oraz 4/202315/2023.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Matgorzata Gozdowska Tomasz Ociepa
Zalaczniki:
1. lista obecnosci
2. Uchwatanr 1/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie zatwierdzenia planu remontowo-inwestycyj-
nego na 2023 rok
3. Uchwatanr 2/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie: zatwierdzenia planu gospodarczo-finansowy
na 2023 rok
4. Uchwatanr 3/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie: wykonania planu remontowo-inwestycyjne-
goza IV KW - 2022 rok
5. Uchwatanr 4/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie: zmiany wynagrodzenia dla Prezesa Zarzadu
- Anny Rozwadowskiej
6. Uchwatanr5/2023 z dnia 25.01.2023 r. w sprawie: zmiany wynagrodzenia dla Cztonka Zarzadu

- Jarostawa Kacy
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