UCHWALA NR 27/2023
Z dnia 23-10-2023r.
RADY NADZORCZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,UNIWERSYTET”
Z SIEDZIBA W SZCZECINIE

w sprawie: przyjecia Regulaminu rozliczania kosztéw zakupu ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej w Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” z siedzibg w Szczecinie

Podstawa prawna: § 115 ust. 1 pkt. 24 Statutu.
§1

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet” z siedziba
w Szczecinie, niniejszym przyjmuje Regulaminu rozliczania kosztow zakupu
ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
w  Spéldzielni Mieszkaniowej ,Uniwersytet” =z siedzibg w Szczecinie
w zalgczniku numer 1 do niniejszej uchwaty.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.

Za uchwalg glosowato 6 0s6b
Przeciw uchwale glosowato 0 oséb
Wstrzymato sie 0 oséb
Sekretarz ' Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Aocezd o e
Matgorzata Gozdowska Tomasz Ociepa !
Zatacznik:

1. Regulaminu rozliczania kosztow zakupu ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania 1 podgrzania wody uzytkowej w Spétdzielni Mieszkaniowej
JUniwersytet” z siedzibg w Szczecinie w zalgczniku numer 1 do niniejszej
uchwaty.
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Niniejszy regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zakupu ciepla przeznaczonego na cele

grzewcze i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych zarzadzanych przez Spéldzielnig

Mieszkaniowa ,,.Uniwersytet” z siedzibg w Szczecinie, ktéra posredniczy w dostawie ciepla

pomiedzy Dostawcg, a Odbiorcami — uzytkownikami lokali. Regulamin uwzglednia postanowienia

przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego, w tym w szczegdlinosci:

10.
11.
12,

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz.U, z 20211, poz. 716 z pdin.
zZm.),

Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawa z dnia 20 kwietnia 2021r
o zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2021 1., poz. 868),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej
mozliwogei 1 oplacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieple] wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztoéw zakupu ciepla oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzednia 1982r- Prawo Spéldzieleze (Dz.U. z 2021r poz. 648
z pbdZzn.zm.),

ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r.
poz. 1208),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (Dz.U. z 2021r., poz. 2351 z pbzn, zm.),
Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 1.
w sprawie  warunkéw  technicznych  uzytkowania  budynkéw  mieszkalnych
(Dz.U. z 19991, nr 74, poz.836 z pézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r, w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r. poz.
1065, z pdzh. zm.),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (Dz.U. z 20211, poz. 1048),

Ustawa z dnia 11 maja 2001r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 2068)

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6ézn. zm.),




13.

14.

15.

Ustawa z dnia 17 listopada 1964r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021r., poz.
1805 z pdzn. zm.),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” oraz obowiazujgce regulaminy w tym
zakresie,

Norma PN-EN 834- sierpiea 2013 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania

zuzycia ciepla pizez gizejniki — Przyrzady zasilane energig elekiryczng.

ROZDZIAYL. 1
DEFINICJE

Uzytkownik lokalu — nalezy przez to rozumie¢ czlonka spétdzielni lub osobe niebedgca

cztonkiem spotdzielni, ktéremu przystuguje:

a).  spoldzielcze prawo do lokalu tj. spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;,

b). prawo odrgbnej wilasnodci lokalu, lub jest osoba zwigzang ze spdéldzielnia
mieszkaniowg umowa najmu lokalu (lub inna umowsa cywilnoprawng) albo osobg
nieposiadajacg tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.

Okres rozliczeniowy — nalezy rozumie¢ 12 miesieczny przedzial czasu, kidry rozpoczyna

si¢ 1 lipca, a koniczy sie 30 czerwca lub 1 listopada a kofczy sig 31 pazdziernika kazdego

roku.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztéw dostawy ciepta do budynku pomiedzy

uzytkownikdéw poszezegdlnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym

przeznaczeniu, w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych —w okresie
rozliczeniowym,

Podzielnik kosztéw ogrzewania — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie

kosztéw, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepiséw metrologicznych,

posiadajgce deklaracje zgodnodei z Polska Norma PN-EN 834, sluzace do podzialu kosztéw

i wprowadzone do stosowania na zasadach i w trybie okreslonym w przepisach o systemie

oceny zgodnosci.

Cieplomierz (mieszkaniowy) — urzadzenie umozliwigjgce indywidualne rozliczenie

kosztéw centralnego ogrzewania, bedgce przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow

metrologicznych, przeznaczone do pomiaru iloci ciepla zuzytego w lokalu, podlegajace

obowigzkowi legalizacji.




10.

11.

12.

13.

14.

Wspélezynnik wyréwnawezy [LAF] — wspdlczynnik zuzycia ciepta na ogrzewanie
wynikajacy z polozenia lokalu w bryle budynku wyliczony metodg obliczeniowa.
Zastosowanic wspolczynnikdw wyréwnawezych ma na celu zniwelowanie r6znic
w zapotrzebowaniu na cieplo poszczegdlnych lokali, wynikajacych z ich polozenia w bryle
budynku, niezaleznych od zachowati uzytkownikéw lokali.

Wspélezynnik {UF] -  wspolezynnik przeliczeniowy charakterystyczny dla danego
grzejnika i zalezny od jego indywidualnej wydajnosei cieplnej. Wartod¢ UF zalezy od
rozmiardéw grzejnika, rodzaju grzejnika (typ, materiat, konstrukeja), powierzchni grzewczej
(wielkoé¢, rodzaj), metody montazu podzielnika oraz od typu podzielnika. Sposéb
wyznaczenia wspotczynnika UF okresla norma PN-EN 834,

Jednostka zuzycia — warto§é wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania przemnozona
przez wspbtezynnik UF,

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z podzielnika kosztéw ogrzewania
przemnozona przez wspdtezynnik UF i LAF

Wsp6lezynnik czuloéei bazowej podzielnika kosztow ogrzewania - to stosunek wskazane]
wartodei zuzycia do ilosci ciepta dostarczonej do grzejnika czionowego przy logarytmicznej
nadwyzce temperatury réwnej 35K, przy parametrach instalacji 90/70/20. Wspotezynnik
pozwala przeliczy¢ wartosé energii konicowe] na jednostki zuzycia z podzielnika.
Temperatura obliczeniowa w pomieszezeniu — temperatura powietrza w pomieszezeniu,
kt6ra nalezy przyjmowaé przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszezen
i budynku, zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujgcymi w chwili
dokonywania tych obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszcezeniach — minimalna warto$¢ temperatury powietrza
zapewniajaca ochrone wiasciwych warunkéw eksploatacyjnych lokali, nie nizsza niz 16°C.
Wodomierz cieplej wody — urzadzenie stuzgce do pomiaru iloéei podgrzanej wody, ktora
zostala zuzyta w poszczegdlnych lokalach,

Koszty zakupu energii cieplnej - suma oplat wyliczonych przez przedsigbiorstwo
energetyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem
udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie
dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez
wspolng instalacje.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych oplat stalych i zmiennych za cieplo dostarczane na

cele ogrzewania.




15.

16.

17.

18.

Koszt podgrzania wody wodociaggowej — suma ponoszonych oplat statych i zmiennych za
cieplo dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe].

Wezel cieplowniczy - zespol urzagdzef zaopatrujgcych w cieplo instalacje wewngfrz
budynku.

Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieplomierz zainstalowany na wejsciu do wezla
cieplowniczego w danym budynku, odpowiadajgcy przepisom metrologicznym na podstawie
wskazan ktorego, odbiorca rozlicza si¢ z dostaweg ciepla za dostarczone do budynku cieplo.
Zarzadea — Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Uniwersytet” z siedzibg w Szczecinie, zwana takze

w dalszej czesei Regulaminu ,,Spoldzielnia Mieszkaniowa” .

ROZDZIAL 1.
ZASADY OGOLNE

Montaz podzielnikéw lub cieptomierzy, ich odezyt oraz rozliczenie, wykonywane jest przez
firme rozliczeniowa lub inny podmiot wskazany przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci, zwanej dalej
budynkiem.
Rozliczenie kosztéw ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktore
trwaja:
« od 1 lipca do 30 czerwca kazdego roku dla budynkéw przy ul. Dunskiej 4-10A,
38-44A, 46-52, ul. Wiosny Ludow 46,
+ od 1 listopada do 31 pazdziernika kazdego roku dla budynkow przy ul. Wiosny
Ludéw 36-44; Bohateréw Warszawy 83a-c,
Rozliczenie kosztéw zuzycia ciepla z uzytkownikami poszczegélnych lokali w danym
budynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do trzech miesigcy od kofica okresu
rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie papierowej lub elektroniczne;j,
Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie, nie wymaga on dla swojej waznosci
podpiséw cztonkow Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.
Podzielniki kosztéw ogrzewania montowane sa na grzejnikach zainstalowanych
w poszezegblnych pomieszezeniach lokalu z wyltaczeniem tazienek i toalet (niniejszy zapis

dot. w catosci budynkdw przy ul. Wiosny Ludow 36-44; Bohateréw Warszawy 83a-c.),




7. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w szczego6lnosei do:

* udostgpnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub
wymiany podzielnikéw kosztéw lub cieptomierzy,

» zapewnienia swobodnego dostepu do grzejnikdw,

* ochrony wrzadzen przed zniszczeniem,

* niezwlocznego powiadomienia Zarzadcy o wadliwym dzialaniu, uszkodzeniu
urzadzen (w tym szczegdlnodci podzielnikow kosztow ogrzewania i zawordw
termostatycznych, cieptomierzy) lub naruszeniu plomb,

» uzyskania zgody Zarzadcy na wymiang grzejnika,

+ partycypacji w kosztach utrzymania (w tym wymiany) urzadzen pomiarowych,
a w szczegblnosei podzielnikow kosztow ciepla, cieptomierzy oraz wodomierzy.

8. Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak
réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola
Zuzycia energii cieplnej.

9. Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej, wartod¢ zuzycia dla urzadzenia
nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania ujgtymi w rozdziale VIII
niniejszego Regulaminu,

10. W przypadku trudnodei przeprowadzenia zdalnego odezytu wskazan podzielnikdéw kosztow,
cieplomierzy, uzytkownik lokalu jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez
Zarzadce osobom, wstgpu do mieszkania w celu oceny przyczyn awarii oraz jej usuniccia,
t;. dokonania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania podzielnika kosztow,
cieptomierzy.

11.  Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie
urzgdzenia uniemozliwiajace odeczyt droga radiows), odczyt manualny podlega wowcezas
dodatkowej optacie, zgodnej z ,,cennikiem ustug” firmy rozliczeniowe;j.

12. W przypadku nieobecnosci glownego lokatora uznaje sig, iz osoba przebywajgca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokohu serwisu.

13.  Montaz uzupetniajgcy podzielnikow kosztow ogrzewania lub cieplomierzy, przeprowadzany
jest na pisemny wniosek uzytkownika lokalu,

14. W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego istnieje mozliwosé,
aby nowy wiladciciel otrzymal rozliczenie za okres od daty odczytu posredniego
do czasu zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wiasciciel za okres

od poczatku  okresu  rozliczeniowego do daty  odczytu  posredniego,




15.

o ile obydwie strony, zbywajacy i nabywajacy lokal zglosza takgq wolg na pismie.
Ewentualne koszty odezytu posredniego obciazajg nabywce,

W trakcie trwania sezonu grzewczego, Zarzgdca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odezytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplnej. Odczytow

kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

ROZDZIAL 111
ZASADY OGOLNE — WODOMIERZE CIEPLEJ WODY

Montaz wodomierzy cieplej wody oraz ich odezyt, wykonywany jest przez firme
rozliczeniowg lub inny podmiot wskazany przez Spéldzielnie Mieszkaniows.
Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej nastgpuje odrgbnie dla kazdej
nieruchomosci.
Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociggowej dokonywane jest w okresach
rozliczeniowych, ktore trwajg od 1 stycznia do 30 czerwcea oraz od 1 lipca do 31 grudnia
kazdego roku.
Rozliczenie kosztéw podgrzania wody wodociagowej z uzytkownikami poszczegélnych.
lokali w danym budynku (nieruchomoéci), nast¢puje w terminie do 2 miesigcy od konca
okresu rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymaé rozliczenie w formie elektronicznej lub papierowe;.
Jezeli dokument zostat wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej waznosci
podpisow cztonkéw Zarzadu lub oséb przez Zarzad upowaznionych.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w szczegolnosei do:

+ udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub

wymiany wodomierzy cieplej wody,

+ zapewnicnia swobodnego dostepu do wodomierzy cieplej wody,

+ ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

 niczwlocznego powiadomienia Zarzgdee o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu

wodomierza cieptej wody lub naruszeniu plomb.

Odezyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych, jak
réwniez moga by¢ dokonane w terminach doraznych, ktérych celem jest analiza i kontrola
zuzycia cieplej wody.
Wartoéé zuzycia dla urzadzenia nieodczytanego, zostanie ustalona zgodnie z zasadami

rozliczania ujetymi w rozdziale X, niniejszego Regulaminu.




10.

11

12.

13.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odezytu wodomierza, uzytkownik lokalu
jest zobowigzany do zapewnienia upowaznionym przez Zarzadce osobom, wstepu do
mieszkania w celu ustalenia przyczyn awarii i jej usuniecia, tj. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego oraz sposobu zainstalowania wodomierza cieplej wody.

Jezeli przyczyna braku odezytu lezy po stronie uzytkownika, odezyt manualny podlega
wowezas dodatkowej oplacie, zgodnej z ,,cennikiem ustug” firmy rozliczeniowe;.

W przypadku nieobecnosci gtéwnego lokatora uznaje sig¢, iz osoba przebywajaca w jego
lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokolu serwisu.

W przypadku nabycia lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego dopuszcza sie, aby
nowy wilasciciel otrzymat rozliczenie za okres od daty odczytu podredniego do czasu
zakonczenia okresu rozliczeniowego, a dotychczasowy wlasciciel za okres od poczatku
okresu rozliczeniowego do daty odczytu posredniego, o ile obydwie strony, zbywajacy

i nabywajgcy lokal zglosza takg wole na pismie. Koszty odezytu posredniego obcigzajg
nabywcg.

Zarzadca moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odezytéw w lokalach o bardzo niskim lub

wysokim zuzyciu cieptej wody. Odezytow kontrolnych dokonujg uprawnieni pracownicy.

ROZDZIAL IV.
KOSZTY ENERGII CIEPLNEJ

Do kosztow zakupu energii cieplnej zaliczane sg koszty ponoszone na rzecz dostawcy ciepla.
Koszty zakupu energii cieplnej obejmuja sume:
2.1. oplat niezaleznych od zuzycia energii cieplnej (optata stala)
* za zamdwiong moc cieplng pobierang w okresie 12 miesigcy w roku w zt/MW
+ za ushugi przesylowe liczone wedlug mocy zamdéwionej w okresie 12 miesigey
w roku w zZt/MW
* oplate abonamentows
+ oplate za nosnik ciepla (za napetnianie lub uzupelnienie instalacii odbiorezych)
» oplaty za inne ustugi lub czynnosci wykonywane na zlecenie odbiorcy
2.2, oplat wynikajgcych ze zuzycia energii cieplnej (optata zmienna )
» za zuzyta energi¢ cieplng wedlug wskazan cieplomierzy zainstalowanych w wezlach
cieplnych, pobierang w okresach grzewczych w z1/GJ,
* za uslugi przesylowe pobierane w kazdym miesigcu, w ktorym nastapil pobér energii

cieplnej wedtug ilosei zuzytego ciepta w zH/GJ




Koszty zakupu ciepta do budynku obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali w danym
budynku.

W przypadku gdy ilosé ciepta dostarczonego do budynku wielolokalowego w ciagu
kolejnych 12 miesiecy przekracza 0,40 GJ w odniesieniu do m?® ogrzewanej kubatury
budynku fub 0,30 GJ w odniesieniu do m?® przygotowanej cieplej wody, Zarzadca wykonuje
audyt energetyczny tego budynku w celu okreslenia przyczyn nadmiernej energochtonnosei
i wskazania sposobéw ograniczenia zuzycia ciepta przez ten budynek lub zmiany

zaméwionej mocy cieplnej. Powstale koszty z tego tytulu obcigzaja t nieruchomose.

ROZDZIAL YV,
PODZIAY, ZUZYCIA ENERGII CTIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA I PODGRZEWU CIEPLEJ WODY

Koszty zakupu ciepla rozlicza si¢ odrebnie dla poszczegélnych budynkéw lub grupy
budynkéw zasilanych z jednego wezta cieptowniczego.

Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkéw zasilanych z jednego wezta cieplowniczego dzieli
sie na te budynki, na podstawie wskazar dodatkowych ukiadow rozliczeniowo pomiarowych
zainstalowanych w poszezegblnych budynkach.

Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na podgrzanie wody
wodociagowej, prowadzone s3 na podstawie odezytow wodomierzy cieplej wody.

Oplata stata dla potizeby rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje wydzielona
proporcjonalnie do ilodci zaméwionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgizania cieplej

wody wodociggowe;.

ROZDZIAY, VL.
ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

Rozliczania kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody wodociggowe;
dokonuje si¢ w oparciu o wodomierze cieplej wody zamontowane w poszczegdlnych
lokalach.

Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastepuje dla poszezegdlnych weztdw cieplnych
wg podziahu

2.1.  cze$6 stata (optata stata) - dzielona proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokali;

2.2. cze$é zmienng (oplata zmienna) dzielona w proporcji:
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« 100 % koszty zuzycia, dzielone proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieplej
wody.
W lokalach, w ktorych koszty z tytutu podgrzania wody s szacowane, koszty za usiuge

rozliczeniows beda rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu,

ROZDZIAL VIL
ROZLICZANIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Rozliczanie kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, nastepuje
w zaleznodci od zamontowanych urzadzeh w oparciu o odezyty podzielnikéw kosztdw
ogrzewania lub ciepfomierzy.

Rozliczenie sumy oplaty stalej i zmiennej nastgpuje dla poszezegoélnych weztéw cieplnych
wedlug nastepujacego podziatu:

2.1, czedé stata od dostawey ciepla (koszty stale - oplata stata) - dzielona proporcjonalnie

do powierzchni uzytkowej lokali;
2.2. cze$é zmienna od dostawcy ciepla (optata zmienna) dzielona w proporeji:
+ 40 % koszty zmienne, dzielone proporcjonalnie do wskazan: podzielnikow
7. uwzglednieniem wspotezynnikéw korygujacych zaleznych od mocy grzejnika [UF]
lub cieplomierzy, a takze wspdlczynnikoéw wyrownawezych zuzycia ciepla na
ogrzewanie wynikajgce z polozenia lokalu w bryle budynku [LAF].
« 60 % koszty stale wspdlne, dzielone proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowe;j
fokali.
Koszty stale wspolne przeznaczane sa na pokrycie kosztéw ogrzewania pomieszezen
wspélnego uzytku (w tym m.in. grzejniki na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach
itp.) oraz koszty ogrzania pionéw i galazek przylaczeniowych, oraz kosztow ogrzania
lazienck i toalet w budynkach przy ul. Wiosny Ludéw 36-44, al. Bohateréw Warszawy 83A-
83C.
Wspbtezynnik wyréwnawcezy dla danego lokalu, wylicza si¢ jako stosunek najmniejsze;
wdanym budynku wartosci obliczeniowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania,
przypadajgcego na jednostke powierzchni uzytkowej lokalu, do wartodci obliczeniowego
zapotrzebowania na cieplo do ogrzewania, przypadajgcego na jednostk¢ powierzchni

uzytkowej lokalu dla ktorego wspolezynnik jest wyznaczany.
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10,

Wspolezynniki wyréwnaweze oblicza sig z doktadnodcig do dwéch cyfr po przecinku,
a przy zaokragleniu stosuje si¢ zasady arytmetyki.

Wspdlczynniki wyréwnawcze ustala sig dla catego lokalu.

Jezeli budynek zostal czesciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzeweczego, nowe wyliczone (po
ociepleniu) wspotezynniki wyréwnawcze, stosuje sig od nastgpnego okresu rozliczeniowego,
Rozliczenia z indywidualnymi odbiorcami w lokalach za cieplo zuzyte na ogrzewanie
prowadzone sa w budynkach w ktdrych

w wezle cieplnym zainstalowane sg cieplomierze mierzgce zuzyts ilo$¢ energii na potrzeby
ogrzewania, przy czym jezeli w wezle dokonuje si¢ pomiaru ciepla dla kilku budynkow,
ustalenie ciepla zuzytego w poszezegdinych budynkach odbywa si¢ na podstawie wskazan
uktadéw pomiarowo — rozliczeniowych zainstalowanych w tych budynkach,

na grzejnikach zainstalowane sg podzielniki kosztéw ogrzewania umozliwiajgce rozliczenie
kosztéw ciepla dostarczonego do lokalu, oraz zainstalowane zostaly zawory posiadajgce
glowice termostatyczne na grzejnikach usytuowanych w lokalach w przypadku rozliczenia
lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania

zamontowano cieptomierze w przypadku rozliczenia lokali wyposazonych w cieplomierze
mieszkaniowe.

Koszty wykonania rozliczenia przez firme rozliczeniows ponosza uzytkownicy.

Zgodnie z art. 45a ust, 12 ustawy prawo energetyczne, regulamin dopuszcza mozliwosé
zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych, w sposéb

okreslony w rozdziale VIII niniejszego regulaminu.

ROZDZIAL VIIL
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

Przy rozliczeniu rocznym w lokalach, w ktorych uzytkowntk:

1.1.  Odmodwil zamontowania podzielnikéw kosztoéw ogrzewania lub cieplomierzy lub nie
udostepnit lokalu w celu zamontowania podzielnikéw lub cieplomierzy — koszty
ogrzewania wylicza si¢ wedtug maksymalnego zuzycia w lokalu.

1.2.  Odméwil zamontowania podzielnikow kosztéw ogrzewania lub nie udostepnit lokalu
w celu zamontowania podzielnikéw kosztéw ogrzewania w pojedynczym
pomieszezeniu — koszty ogrzewania wylicza si¢ koszty wedlug maksymalnego

zuzycia w lokalu.
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[.3.

*

Uniemozliwil:

dokonania sprawdzenia podzielnika/6w kosztéw lub cieptomierzy i odezytu — mimo
wezedniejszego powiadomienia pisemnego o planowanym terminie wykonania
sprawdzenia urzadzenia i przeprowadzenia odczytu manualnego

uszkodzit plombe podzielnika lub cieptomierza lub podzielnik lub cieplomierz,

dokonal ingerencji w podzielnik lub cieplomierz w celu zafatszowania jego wskazan,

ustala sie, ze od uzytkownika, dochodzone bgdzie odszkodowanie w wysokosci ustalonej

zgodnie z nastgpujgcymi zasadami:

koszty stale (oplata stata oraz koszty stale wspolne) ustala si¢ na zasadach og6lnych

okreslonych niniejszym regulaminem,

koszty zmienne zostang wyliczone jako wartodé zuzycia ciepta na dany lokal, wynikajacg z

technicznej mozliwoéei dostawy ciepla do lokalu, zgodnie z rozdzialem IX Regulaminu.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7

1.8.

1.9.

W lokalach gdzie nastgpila awaria podzielnikéw lub cieplomierza lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokalu odezytanie podzielnikéw lub cieptomierza nie
jest mozliwe, koszty ogrzewania dla tych lokali, zostang wyliczone wedlug $redniego
zuzycia w nieruchomosci na m?, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu.
Grzejniki w ktorych nastapila awaria pojedynczego podzielnika lub gdy z przyczyn
niezaleznych od uzytkownika lokala odezytanie pojedynczego podzielnika nie jest
mozliwe, rozliczenie nastgpi wedtug kosztéw ogrzewania dla tych grzejnikow, przy
przyjeciu Sredniego zuzycia w lokalu, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Grzejniki, ktére zostaly zdemontowane =za zgoda Zleceniodawcy zostang
uwzglednione w rozliczeniu za okres uzytkowania.

Grzejniki zdemontowane bez zgody Zleceniodawcy, rozliczane bedg przy przyjeciu
éredniego zuzycia w lokalu, proporcjonalnie do powierzehni uzytkowej lokalu oraz
w oparciu o pierwotng inwentaryzacje.

W przypadku dokonania zmian w instalacji c.o. uzgodnionych z Zarzadecg (np.
zmiana grzejnikdw) dokonuje sie migdzyodezytéw i przemontowania podzielnikéw.
Pojedyncze grzejniki z uszkodzonym zaworem termostatycznym rozliczane beda

wedlug wartosci odezytu z podzielnika kosztow ogrzewania.
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ROZDZIAYL. IX.
WYZNACZENIE MAKSYMALNEGO I MINIMALNEGO ZUZYCIA W LOKALU

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) zostaje wyznaczone maksymalne
i minimalne zuzycic w lokalach w rozliczanych nieruchomosciach.

Maksymalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali, wylicza si¢ jako
wartodé zuzycia ciepla na dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do
tego lokalu. W przypadku gdy wyliczone, dla danego lokalu zuzycie, na podstawie
zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikow jest wigksze niz wyliczone dla tego lokalu
maksymalne zuzycie ciepla, lokal ten zostanie rozliczony wedlug wyznaczonego dla niego
maksymalnego zuzycia.

Minimalne zuzycie w lokalach w przeliczeniu na 1m? powierzchni lokali uzytkowanych w
budynku wielolokalowym wylicza si¢ jako warto$¢ znzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur, nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszezen okre§lone w przepisach. W przypadku gdy wyliczone, dla danego
lokalu zuzycie, na podstawie zarejestrowanych w nim wskazan podzielnikéw jest mniejsze
niz wyliczone dla tego lokalu minimalne zuzycie ciepta, lokal ten zostanie rozliczony

wedhug wyznaczonego dla niego minimalnego zuzycia.

ROZDZIAL X,
SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZEN KOSZTOW PODGRZANIA WODY

Przy rozliczeniu rocznym kosztow podgrzania wody ustala si¢ nastepujgce zasady:

1.1.  dlalokali mieszkalnych nie posiadajacych wodomierzy, ustala sie koszt zuzytej wody
na podstawie ustalonych przez Zarzadce norm zuzycia wody: zimna woda do
podgrzania w ilo$ci 3 m? na 1 osobe miesiecznie.

1.2.  w przypadku stwierdzenia ingerencji lokatora w uklad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieple] wody lub jego uszkodzenie, odezyty z tego
wodomierza nie b¢dg przyjmowane do rozliczenia.

W okresie rozliczeniowym, w kiérym zaistniala sytuacja o ktére] mowa
w pkt. 1.2 powyzej, koszty zuzycia begdy rozliczane wedlug norm

Zuzycia stosowane jak dla lokali nicopomiarowanych.
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Dodatkowo uzytkownika lokalu obcigzajg koszty naprawy, legalizacji 1 montazu
nowych wodomierzy w tym lokalu, jezeli konieczno$é naprawy wodomierzy wynika
7 zawinionego dziatania uzytkownika.

1.3. Utrudnienie w dostepie do wodomierza w celu jego odezytu, w przypadku braku
mozliwosci wykonania odczytu zdalnego spowoduje, ze rozliczenie dokonane begdzie
wedtug norm zuzycia stosowane jak dla lokali nieopomiarowanych.

1.4. W lokalach gdzie nastgpita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieple] wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali zostang wyliczone wedlug $redniego zuzycia

7 dwoch poprzednich okreséw rozliczeniowych.

ROZDZIAX XL
KONTROLA GOSPODARKI CIEPLNEJ

Zarzadca zastrzega sobie prawo do kontroli przestrzegania przepisow okreslonych

niniejszym regulaminem.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do udostgpnienia lokalu w celu:

a).  konitroli stanu technicznego urzadzen i instalacji,

b).  zainstalowania i wymiany (ewentualnie montazu uzupeiniajacego) podzielnikow
kosztéw, wodomierzy,

¢). wykonania odczytu wzrokowego w lokalu, w przypadku trudnosci
w przeprowadzeniu zdalnego odczytu;

d).  sprawdzenia poprawnosci odezytu zdalnego poprzez odezyt wzrokowy w lokalu

¢).  zabezpieczenia urzadzed pomiarowych przed mozliwoscig ich mechanicznego
uszkodzenia, oddzialywania pola magnetycznego, zabrudzenia i od innych czynnikow
wypaczajacych wyniki odezytow,

f). przestrzegania zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierzy -
zmiana moze byé dokonana na wniosek zainteresowanego za zgoda i na warunkach
ustalonych przez Zarzadeg,

g).  ujawnienia nielegalnego poboru wody.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Zarzadee, o kazdym

przypadku uszkodzenia instalacji c.0. wewngtrz lokalu oraz o fakcie blgdnej pracy

podzielnika kosztéw ogrzewania, wodomierza (np. brak wskazania), zaworu

termostatycznego lub plomby, pod rygorem odpowiedzialnodci za wyniklg stad szkodg.
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Uszkodzemia, o ktérych mowa w ust. 3, powstale z przyczyn niezaleznych od uZzytkownika
lokalu, Zarzgdca usuwa nieodplatnie,

W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika lub wodomierza koszt usunigcia usterki
ponosi uzytkownik lokalu, chyba ze usterka powinna by¢ usunigta w ramach gwarancji
producenta na urzgdzenie.

W przypadkach spornych i wobec trudnodei z ustaleniem przyczyn uszkodzenia Zarzadca
powohuje specjalny zesp6l, ktérego zadaniem jest zbadanie przyczyn i opracowanie
wnioskow.

W przypadku kwestionowania przez uzytkownika lokalu wskazain wodomierza Iub
podzielnika kosztéw ogrzewania, Zarzadca dokona jego wymiany, a zdemontowane
wrzadzenie poddane zostanie ekspertyzie. Potrzebe sprawdzenia urzadzenia uzytkownik
zgtasza na pismie. Gdy ekspertyza wykaze, Zze urzadzenie jest sprawne technicznie, koszty
ekspertyzy, legalizacji, wymiany 1 oplombowania ponosi uzytkownik. Kwestionowanie
wskazafi urzadzenia, nie zwalnia lokatora z obowiazku optacania biezacych naleznosci za
zuzycie ciepta lub cieplej wody.

Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacje c.o. bez zgody Zarzadcy, stanowi
razace naruszenic obowiazkéw przez uzytkownika lokalu 1 jest réwnowazna ze
stwierdzeniem nielegalnego poboru energii cieplnej. Za samowolng ingerencje uwaza si¢

w szczegolnosci:

a). zainstalowanie dodatkowych grzejnikéw, powigkszenie istniejacych zestawdw oraz
ich zmiana;
b).  zainstalowanic ogrzewania podlogowego podiaczonego do istniejacej w budynku

instalacji centralnego ogrzewania;
c). demontaz grzejnika w pomieszczeniu lokalu;

d).  zwickszenie mocy grzewczej grzejnika w tazience,

e). spuszczenie wody z instalacji c.o.;
f). zmiana nastaw wstepnych zawordw grzejnikowych;
g). demontaz z grzejnika podzielnika kosztéw ogrzewania; przez demontaz nalezy

w szczegOlnodei rozumied zerwanie mechanicznej plomby montazowe;j;
h).  zmiane miejsca zamocowania podzielnika kosztéw ogrzewania;
i). umy$lne zniszezenie podzielnika kosztéw ogrzewania;
Koszty likwidacji samowolnej ingerencji uzytkownika w instalacjg c.0. (przywrocenia stanu

pierwotnego) obcigzaja uzytkownika lokalu.
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ROZDZIAL XIIL
ZALICZKI NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

Przez caly okres rozliczeniowy, uzytkownik lokalu zobowiazany jest do wnoszenia
miesiecznych zaliczek na pokrycie kosztoéw zakupu energii cieplnej.

Wysoko$¢ zaliczek (obliczanych indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu) na
pokrycie kosztéw zakupu energii cieplne] tj. na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody wodociggowej, ustalane sg w ten sposob, ze podstawg kalkulacji zaliczek
jest  wysoko$¢ indywidualnych  kosztow  przypadajacych na dany lokal

w poprzednim okresie rozliczeniowym, powickszonych o wskaznik procentowy wynikajacy
z analizy czynnikdw, ktére majg wplyw na zuzycie ciepla oraz koszt jego zakupu np. zmiany

cen taryfowych, podjgte lub planowane dziatania energooszczedne.

ROZDZIAL XIIL
ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA
BUDYNKU I LOKALU

Zarzadca dostarcza (raz w roku) nieodplatnie informacje o rozliczentach kosztéw zakupu
ciepla wszystkim uzytkownikom lokali zaopatrywanym w energi¢ cieplna, chtodniczg lub
cieply wode uzytkowg z centralnego Zrdodla w budynku. Informacja o rozliczeniu kosztow
zakupu ciepta, o ktorej mowa w zdaniu pierwszym tego ustepu obejmuje:
a).  dlabudynku:
» ilo§¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,
* powierzchnie lub kubature budynku,
* ilo&é pobranego ciepla przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,
* koszt pobranego ciepla w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania
cieptej wody uzytkowej,
+ koszty state zakupu ciepla,
+  koszty zmienne zakupu ciepla wynikajace z ilodci pobranego ciepla,
» ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania,
» pordwnanie sredniego koszt ogrzewania lokali w budynku na 1m? powierzchni lokali,

w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficzne;j,
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« pordéwnanie Sredniego koszt podgrzania wody w budynku na 1m? powierzchni lokali,
w tym samym okresie poprzedniego roku w formie graficznej,

+ informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajgcych lokatoréw budynkéw
wielolokalowych,

» informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji

o dostepnych $rodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
» informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci metod rozstrzygania
Sporow,
b). dla lokalu:

s ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania lub

cieptomierz w danym lokalu,

» ilo§¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania lub
cieptomierz w danym lokalu skorygowanych przez wspolczynniki wyrdwnawcze,

» warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

» warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewezym,

» wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztoéw centralnego ogrzewania,

»  wysoko§¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania
W nastgpnym sezonie grzewczym,

» saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoptaty,

* poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku
w formie graficzne], z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktérej znajduje si¢ budynek — w okresie letnim 1 w okresie zimowym.
Stosowane wspolezynniki wyrownawceze dla poszezegdlnych lokali w danym budynku,
zarzadca udostepni w biuletynie informacyjnym na stronie internetowej smuniwersytet.pl.
Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informaciji o zuzyciu ciepta dla uzytkownikow
lokali zaopatrywanych w energie cieplna, chlodniczg lub ciepla wod¢ uzytkows
z centralnego Zrodta w budynku wielolokalowym obejmuje:
+ ilo§¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku;
» iloé¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;
* ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu.
e jlo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu z uwzglednieniem wspotezynnikéw UF i wspolezynnikow wyrdéwnawcezych.
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ROZDZIAL XV.
WYNIKI ROZLICZENIA ROCZNEGO

Rozliczenie kosztoéw podgrzania wody dokonywane jest dwa razy w roku.

Po dokonaniu rozliczenia, Zarzadca przekaze uzytkownikowi indywidualne rozliczenie
lokalu, zawierajgce rozliczenie kosztéw oraz kwote nadplaty [ub niedoplaty.

Jezeli w wyniku rozliczenia okaze si¢, ze:

+  kwota wniesionych zaliczek jest wyzsza od poniesionych kosztow - w takim
przypadku powstata nadplata zostanie zarachowana na poczet przyszlych oplat
czynszowych lub przekazana na konto wskazane przez uzytkownika lokalu pod
warunkiem, ze uzytkownik nie zalega z platnoéciami tytutem oplat eksploatacyjnych
zwigzanych z uzywaniem lokalu — w takim przypadku nadplata zostanie
zarachowana w pierwszej kolejnoscei na poczet istniejacego zadtuzenia;

+ kwota wniesionych zaliczek jest nizsza od kwoty kosztéw wynikajacych z rozliczenia
— w takim przypadku powstata niedoptata podlega jednorazowej wplacie przez
uzytkownika lokalu w terminie do konca miesigca nastgpujacego po miesigeu,
w ktérym dostarczono rozliczenie.

Uzytkownik moze wnie$¢ reklamacje do Zarzadey dotyczacg rozliczenia w terminie
14 dni od daty otrzymania indywidualnego rozliczenia kosztéw ogrzewania i podgrzania
wody. Reklamacje skladane po tym terminie nie beds rozpatrywane. Zarzadca udzieli
odpowiedzi w oparciu o opinie merytoryczng firmy rozliczeniowej w terminie
do 8 tygodni od daty wpltyniecia reklamacji do Zarzadcy. Nie podlegajg reklamacji zasady
zawarte w niniejszym regulaminie. W przypadku niemoznosci rozpatrzenia w powyzszym
terminie, Zarzadca zawiadamia pisemnie o przyczynie zwloki i nowym terminie rozpatrzenia
reklamacji.

Odmowa przyjecia rozliczenia przez uzytkownika, jak réwniez jego nieobecnosé
w miejscu zamieszkania (np. pobyt za granicg) nie jest podstawg do przedtuzenia terminu

sktadania reklamacii.
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ROZDZIAL XVI.

Postanowienia koncowe

Regulamin zostal uchwalony Uchwata nr 27/2023 w dniu 23.10.2023 .

7. dniem uchwalenia powyzszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorczag Uchwata nr 16/2023 w dniu 22.05.2023 r.

Wchodzi z zycie po 14 dniach od jego uchwalenia i ma zastosowanie do rozliczen za sezon

grzewczy (okresie rozliczeniowym)2022/2023 i przysztych.

_SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
m‘ @{LQ@Q@ Wl Ve iven TN Ve
RADY NADZORCZE] RADY NADZORCZE]}
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