Zalacznik 4 do SIWZ
UMOWA
(wzor)

zawarta w Szczecinie w dniul ........oooeiiiiiiinnn.
pomiedzy
Spotdzielniag Mieszkaniowa ,,Uniwersytet” z siedzibq w 71-471 Szczecin ul. Wiosny Ludéw 46/1-2,

zarejestrowang w Sadzie Rejonowym Szczecin-Centrum w Szczecinie, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego pod nr KRS 0000056514 reprezentowang przez :

a
............................................................. z siedzibaw .........cooeiii przy ul
NIP ...................................................................... REGON ............................................................. S
reprezentowang przez:
1. e
zwang dalej Wykonawca.

§1

1. Przedmiotem umowy jest wykonanie przez Wykonawce na rzecz Zamawiajacego wszelkich
prac i czynno$ci zwigzanych z robotami budowlanymi polegajacymi na wykonaniu
wymiany pozioméw zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji w budynku mieszkalnym przy
ul. Wiosny Ludow 36-44 w Szczecinie

2. Szczegdlowy zakres robét okreslaja:

1). zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy,
2). oferta Wykonawcy, stanowigca zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy, zgodnie z oferta
Wykonawcy wynagrodzenie w wysokoSCi  ........c.ceeeieininn. zt netto + podatek VAT
(stownie: ......)



Wynagrodzenie okreSlone w ust. 1 jest wynagrodzeniem ryczaltowym, za wykonanie robot

okreslonych w § 1 ust. 1 wraz z realizacja wszelkich prac i czynno$ci niezbednych do
prawidlowego wykonania przedmiotowego zadania w zakresie rzeczowym ujetym w § 1

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 platne bedzie na podstawie faktur przejSciowych.

Ostatnia faktura stanowic¢ bedzie fakture koncowa.

Podstawe do wystawienia faktury stanowi protokét wykonanych i odebranych robot,

sporzadzony zgodnie z trescig § 7.

Faktury platne bedza w terminie 14 dni liczac od daty dostarczenia Zamawiajacemu

prawidlowo wystawionej faktury przez Wykonawce wraz z kopig protokolu odbioru i
zgloszenia, o ktorych mowa w § 7 oraz oSwiadczeniem, wskazanym w ust. 5. Zaplata

na wskazany przez Wykonawce rachunek bankowy 2z uwzglednieniem

obowigzujacego mechanizmu platnosci.

2.

ust. 2
3.
4.
5.

nastgpi
6.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy stanowi rownowartosS¢ 5 % (pieciu) wartosci

zamoOwienia netto, o ktorym mowa § 2 ust. 1 w wysokosSci ...................... zt
7. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy przeznacza sie w pierwszej

kolejnosci wptacone przez Wykonawce wadium w wysokos$ci .......ccccevveeennn. zt.

(o]

. W przypadku gdy kwota wadium nie pokrywa w catosci kwoty o ktérej mowa w ust. 6.,

whniesienie pozostatej czeSci zabezpieczenia nastepuje przez potracenie przez

Zamawiajgcego kwoty w wysokosci do 5% vA faktury

VAT przedktadanej przez Wykonawce zamoéwienia, az do pokrycia zabezpieczenia

nalezytego wykonania umowy w przewidzianej wysokoSci.

9. Zwrot kwoty w wysokosci stanowiacej 60 % wartos$ci zabezpieczenia nastgpi

w terminie 30 dni od daty podpisania protokotu odbioru koncowego zamdwienia

przez Zamawiajacego bez zastrzezen na pisemny wniosek Wykonawcy.

10. Zwrot kwoty w wysokos$ci stanowigcej 40 % warto$ci zabezpieczenia nastgpi

w terminie 30 dni od dnia uptywu terminu rekojmi oraz gwarancji udzielonej przez

wykonawce, przy czym warunkiem zwrotu zabezpieczenia w tej cze$ci jest podpisanie

przez Zamawiajgcego bez zastrzezen, protokotu stwierdzajgcego brak usterek oraz

wad sporzadzony po uplywie terminu rekojmi oraz gwarancji, na pisemny wniosek

Wykonawcy.

11. Dopuszcza sie zmiane wynagrodzenia okreSlonego w ust. 1 za porozumieniem Stron, w
szczegolnosci w przypadku gdy:
1). wprowadzono roboty zamienne w stosunku do robot okreslonych w § 1 ust. 11 2,

w

szczegblnoSci roboty majace wplyw na realizowany lub wykonany przedmiot

zamOwienia poprzez:

a).

b).
).

obnizenie kosztu ponoszonego przez Zamawiajacego na wykonanie lub eksploatacje
lub konserwacje,

poprawienie jego witasciwosci technicznych lub funkcjonalnych,

aktualizacje rozwigzan z uwagi na postep technologiczny lub zmiane
obowigzujacych przepiséw,

2). wprowadzono roboty dodatkowe, nieujete zakresem okreslonym w § 1 ust. 1 i 2, a
niezbedne do prawidtlowego wykonania przedmiotu umowy.

12. Zmiana, o ktorej mowa w ust. 11 wymagana aneksu do umowy i musi byC poprzedzona

protokotem koniecznosci, ktory bedzie zawieral przedmiar niezbednych prac wraz z



uzasadnieniem ich wykonania oraz kosztorysem na roboty minusowe/dodatkowe/zamienne
opracowanym na podstawie ww. protokotu, KNR-6w i $rednich dla danego rodzaju robot:
cen materialdw, stawek robocizny dla miasta Szczecin, wskaZnikow narzutéw wg
aktualnego na dzien sporzadzenia wydawnictwa SEKOCENBUD

§3

Wykonawca zrealizuje przedmiot umowy w terminie do ..............c.ceevenne.. I.
Dzien przekazania terenu prac i rozpoczecia robot ustala sie na .........ooeevevviiinninnnn.. L.

Termin wykonania zaméwienia moze ulec zmianie w szczego6lnosci w nastepstwie:

1).

2).

utrudnien lub przeszkéd spowodowanych przez podmiot nie ujety w niniejszej umowie,
jezeli maja one zwigzek z wykonaniem zamowienia,
wystgpienia okolicznosci opisanych w § 2 ust. 11, 12.

Warunkiem wprowadzenia zmiany terminu jest zlozenie pisemnego wniosku przez
Wykonawce, zawierajacego uzasadnienie zmiany.
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Wykonawca oswiadcza, ze zrealizuje przedmiot umowy:

1).
2).

3).

4).

sitami wlasnymi bez udzialu podwykonawcow,

z wiasnych, nowych materialow, dopuszczonych do obrotu i stosowania w
budownictwie zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami ustawy o wyrobach
budowlanych, posiadajagcych m.in. wlasciwe atesty i deklaracje wlasciwosci
uzytkowych, ktorych kopie dostarczy Zamawiajagcemu w dniu odbioru konicowego
(brak tych dokumentéw moze stanowi¢ podstawe odmowy odbioru),

zgodnie z opublikowanymi przez ITB warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot budowlanych, zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi rozporzadzeniami i
ustawami, w tym ustawq z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Polskimi Normami,
przepisami BHP i ppoz. oraz opracowaniami wyszczego6lnionymi w § 1 ust. 2,

z wykorzystaniem odpowiednich zasobow technicznych i wykwalifikowanego
personelu posiadajacego zdolno$¢, doswiadczenie, wiedze oraz (w przypadku takiego
wymogu) uprawnienia w zakresie niezbednym do prawidlowej i terminowej realizacji
zadania okres$lonegow § 1,

W celu realizacji przedmiotu umowy Wykonawca zobowigzany bedzie do:

1).
2).
3).
4),
5).

6).

odbioru terenu prac w terminie okreslonym w § 3 ust. 2, pod rygorem naliczania kar w
wysokosci, jak z tytutu zwloki w wykonaniu przedmiotu umowy,

wlasciwego oznakowania, zabezpieczenia i przygotowania poprzez wyznaczenie strefy
bezpieczenstwa terenu prac,

posiadania w okresie trwania prac polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci
cywilnej z tyt. prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej,

zabezpieczenia zaplecza prac poprzez dostarczenie w rejon prowadzonych prac
kontenera sanitarnego, socjalnego i magazynowego,

utrzymywania terenu prac w nalezytej czystosci i biezacego usuwania zbednych
materiatow, odpadéw i Smieci,

przestrzegania wytycznych producenta wykorzystywanych: materialéw, wyrobow
budowlanych, urzadzen itp. Nieprzestrzeganie wytycznych producenta bedzie



skutkowalo koniecznoscia usuniecia nieprawidlowo wbudowanych materiatow lub
wyrobow budowlanych lub urzadzen,

7). kazdorazowego zglaszania inspektorowi ds. budowlanych wszelkich prac zanikowych i
ulegajacych zakryciu. Niezgloszenie prac ulegajacych zakryciu bedzie skutkowato
koniecznoscia usuniecia wbudowanego materialu kryjacego i w przypadku
koniecznosci wykonanie zakrywanej warstwy ponownie, W przypadku demontazu
rusztowania bez pisemnego uprzedzenia osoby wskazanej w § 6 ust. 1 i wymaganego
odbioru prac bedzie skutkowato koniecznoscia ponownego ustawienia rusztowania,

8). dopelnienia wszelkich formalnosci administracyjno-prawnych oraz w ramach kwoty
okreslonej w § 2 ust. 1 poniesienia wszelkich optat z nimi zwigzanych dla czynnosci
niezbednych do realizacji przedmiotu zamoéwienia przez caly okres realizacji.

9). zglaszania wlasciwym jednostkom administracyjnym lub gestorom sieci prac
wymagajacych takiej czynnosci w tym m.in. zwigzanych z wszelkimi probami,
badaniami, sprawdzeniami, odbiorami lub zajeciem pasa ruchu drogowego oraz
pokrycia kosztéw z tym zwigzanych,

10).wywiezienia materialow rozbiorkowych z terenu Spoldzielni i utylizacji lub
zagospodarowania na wilasny koszt.

3. Zniszczone lub uszkodzone elementy w trakcie realizacji prac Wykonawca odtworzy m.in.
poprzez doprowadzenie wszystkich miejsc prowadzonych prac do stanu, jaki byl przed
rozpoczeciem prac.

4. Po zakonczeniu wszelkich prac, potwierdzonych protokotem odbioru koncowego
Wykonawca w terminie 14 dni od daty sporzadzenia ww. protokotu zda uporzadkowany i
zabezpieczony teren prac pod rygorem naliczania kar w wysokosci, jak z tytulu zwloki w
wykonaniu przedmiotu umowy.

§5

1. W celu prawidlowego przebiegu realizacji przedmiotu umowy Zamawiajacy zobowigzany
bedzie do:
1). protokolarnego przekazania Wykonawcy terenu prac w terminie okreslonym w § 3
ust. 2 umowy,
2). wyznaczania terminu odbioréw oraz uczestniczenia w nich zgodnie z § 7 umowy,
3). zapewnienia w okresie trwania prac nadzoru inwestorskiego,
4). umozliwienia w okresie trwania prac odplatnego korzystania z energii elektrycznej i
zimnej wody,
5). zaplaty wynagrodzenia za zakres wykonany i rozliczony zgodnie z umowa.
2. Zamawiajacy nie dostarcza zadnych materiatow i urzadzen.

86
1. Obowiazki inspektora nadzoru inwestorskiego pelic bedzie:........................oooiil.
i@, tell 91 L
2. Obowigzki kierownika robot pehic bedzie: .............ccooiiiiiiiin.
@, el 91 L.

3. Dopuszcza sie mozliwos¢ dokonania zmian os6b wskazanych w ust.1i 2.



10.
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Strony ustalaja odbiory:
1). robét zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,
2). czeSciowe i koficowy,
3). gwarancyjny.
Wykonawca poinformuje Zamawiajacego w formie pisemnej o zakonczeniu robot
budowlanych i gotowosci przystapienia do wybranego odbioru okreslonego w ust. 1 pkt 2.
Zamawiajacy poinformuje Wykonawce w formie pisemnej o terminie odbioru
gwarancyjnego, ktéry odbedzie sie w okresie 10 dni kalendarzowych poprzedzajacych date
uplywu okresu gwarancji.
Odbiory czesciowe i koncowy beda odbywaly sie komisyjnie i sporzadzone zostang w ich
wyniku odpowiednie protokoty (wg wzoru ustalonego przez Zamawiajacego), zawierajqce
wszelkie wnioski, uwagi i zalecenia, procent zaawansowania robot budowlanych bedacych
przedmiotem odbioru koncowego, wynagrodzenie wykonawcy stanowigce iloczyn
wynagrodzenia umownego oraz procentu zaawansowania robdt budowlanych bedacych
przedmiotem odbioru.

Do poszczeg6lnych odbiorow przewiduje sie komisje w skladzie:

1). osoby wyszczegolnione w 86 - odbiér robot zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,

2). osoby wyszczegolnione w 86 przy udziale przedstawiciela Spotdzielni - odbiorow
czesciowych i koncowego,

3). przedstawiciel Zamawiajacego i Wykonawcy — odbidr gwarancyjny.

Zamawiajacy wyznaczy date i godzine odbioru, poinformuje o tym fakcie wszystkich

cztonkow komisji oraz przystapi do odbioru robot: zanikajacych lub ulegajacych zakryciu,

czesciowych oraz gwarancyjnych nie pozniej niz w terminie czterech dni roboczych oraz
odbioru koncowego nie po6zZniej niz w terminie dziesieciu dni roboczych od dnia

skutecznego powiadomienia, o ktérym mowa w ust. 2.

Wykonawca najp6zniej w dniu zawiadomienia Zamawiajacego o zakonczeniu robot

budowlanych dostarczy zamawiajacemu:

1). atesty i deklaracje wiasciwosci uzytkowych, karty gwarancyjne dotyczace wyrobow
budowlanych, materiatéw, urzadzen wbudowanych w trakcie realizowania przedmiotu
umowy,

2). inne dokumenty wymagane przez Zamawiajacego,

Niedostarczenie ktoregokolwiek z dokumentéw wymienionych w ust.7 skutkowa¢ moze

odstgpieniem Zamawiajacego od odbioru koricowego do czasu dostarczenia brakujacych

dokumentow Zamawiajgcemu.

W zaleznosci od ztozonoSci przedmiotu odbioru, czynnosci odbioru moga trwac¢ do 10 dni

roboczych liczac od daty rozpoczecia odbioru.

Jezeli w toku czynnosci odbioru, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2 zostang stwierdzone wady:

1). nadajqce sie do usuniecia, Zamawiajacy moze odebra¢ przedmiot umowy z wadami
i wyznaczy¢ Wykonawcy termin na ich usuniecie lub odmoéwic¢ odbioru do czasu ich
usuniecia przez Wykonawce,

2). nienadajace sie do usuniecia, Zamawiajacy moze:

a). jezeli wady umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem, obnizy¢ wynagrodzenie Wykonawcy odpowiednio do utraconej
wartosci uzytkowej, technicznej, estetycznej,



b). jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z
przeznaczeniem, odstapi¢ od umowy lub zada¢ od Wykonawcy wykonania robot
ponownie, zachowujac prawo do domagania sie od Wykonawcy naprawienia szkody
wyniklej z opdZnienia oddania do uzytku przedmiotu umowy.

§8

Za dzien wykonania zaméwienia i uznania przez Zamawiajacego za nalezycie wykonane
bedzie uwazany dzienn bezusterkowego odbioru koncowego przedmiotu umowy przez
Zamawiajacego.

Wykonawca oswiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT, nt NIP ...............ooeinnie
Zamawiajacy oSwiadcza, ze jest czynnym podatnikiem VAT, nr NIP .................... ...
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Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu rekojmi i gwarancji jakosci wykonania przedmiotu
umowy na okres 36 miesiecy, liczac od dnia odbioru koncowego robét, przeprowadzonego
w trybie opisanym w § 7. Rekojmia i gwarancja udzielona na wbudowane materiaty i
urzadzenia jest niezalezna od gwarancji, jakiej udzielaja sprzedawcy lub producenci, przy
czym nie jest uzalezniona od jakichkolwiek ptatnych, dodatkowych swiadczen Wykonawcy
lub oséb trzecich, tj. serwis gwarancyjny, przeglady gwarancyjne itp. wymaganych
dokumentami gwarancyjnymi producenta lub sprzedawcy. W przypadku udzielenia
gwarancji przez sprzedawce lub producenta, Wykonawca zobowiazuje sie do przedtozenia
dokumentu gwarancji Zamawiajagcemu. Zamawiajacemu przystuguje prawo do wyboru
pomiedzy gwarancja Wykonawcy, a gwarancja producenta czy sprzedawcy.

W okresie gwarancji jakosci Wykonawca zobowiazuje sie do bezplatnego usuniecia wad i
usterek w terminie 7 dni kalendarzowych liczac od daty zgloszenia przez Zamawiajacego.
Zgloszenia wad i usterek Zamawiajacy bedzie dokonywat pisemnie lub za posrednictwem
poczty elektronicznej na adres ........ (@ W przypadku, jezeli usuniecie wad i
usterek wymaga dluzszego czasu, co jest uzasadnione technicznie, Zamawiajacy wyznacza
dhuzszy termin usuwania wad i usterek.

Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ uprawnien z tytulu rekojmi za wady, niezaleznie od
uprawnien wynikajacych z gwarancji jakosci.

Wykonawca udziela Zamawiajacemu rekojmi za wady na okres rowny udzielonej gwarancji
jakosci.

Wykonawca odpowiada za wady w wykonaniu przedmiotu umowy rowniez po okresie
gwarancji jakosci, jezeli Zamawiajacy zawiadomi Wykonawce o wadzie przed uptywem
okresu gwarancji jakosci.

Jezeli Wykonawca nie usunie wad lub usterek w terminie 14 dni kalendarzowych po
uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2 lub po uplywie terminu wyznaczonego przez
Zamawiajacego na ich usuniecie Zamawiajacy moze zleci¢ usuniecie wad lub usterek
osobie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy (wykonawstwo zastepcze). W tym przypadku
koszty usuwania wad i usterek Zamawiajacy moze potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy
lub z zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.



W przypadku, gdy dana rzecz wchodzaca w zakres przedmiotu umowy byla juz dwukrotnie
naprawiana Zamawiajacy jest uprawniony do zadania wymiany tej rzeczy na nowa, wolng
od wad.

Okres gwarancji ulega wydtuzeniu o czas niezbedny na usuniecie wad.

8§10

Zamawiajacy moze obcigzy¢ Wykonawce karami umownymi z tytuhu:

1). zwloki zakonczeniu prac w stosunku do terminu okreslonego w § 3 ust. 1 w wysokoSci
0,5 % wynagrodzenia netto, o ktérym mowa w § 2 ust. 3 za wykonanie prac za kazdy
dzien zwtoki,

2). zwloki w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze czesciowym, odbiorze
koncowym lub w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,5 % wynagrodzenia netto,
o ktorym mowa w § 2 ust. 3 za wykonanie prac za kazdy dzien zwtoki,

3). odstgpienia od umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy, w wysokosci 10% wynagrodzenia netto, o ktorym mowa w § 2
ust. 1.

Wykonawca moze obcigzy¢ Zamawiajacego karami umownymi z tytutu:

1). zwloki w przekazaniu terenu prac w stosunku do terminu okreslonego w § 3 wust. 2, w
wysokosci 0,5 % wynagrodzenia netto, o ktérym mowa w § 2 ust. 1, za kazdy dzien
zwloki,

2). odstapienia od umowy przez Wykonawce z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w
wysokosci 10% wynagrodzenia netto, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

Kary umowne moga by¢ kumulowane.

W przypadku poniesienia szkody przewyzszajacej zastrzezone kary umowne, Zamawiajacy

zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupelniajacego, za rzeczywiscie

doznang szkode.

Zamawiajacy moze dokona¢ potracenia wierzytelnosci przystugujacych mu z tytulu

naliczonych kar umownych z wynagrodzenia Wykonawcy lub z zabezpieczenia nalezytego

wykonania umowy.

8§11

Zamawiajacemu przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegdlnosci w sytuacjach:

1). wynikajacych z art. 635 k. c.,

2). dokonania przez komornika jakiegokolwiek zajecia majatku Wykonawcy,

3). jezeli Wykonawca nie rozpoczat robot okreslonych w § 1 ust. 1 bez uzasadnionych
przyczyn w terminie 20 dni kalendarzowych od daty przekazania terenu prac,

4). jezeli Wykonawca bez uzasadnienia przerwat realizacje robét i przerwa ta trwa dluzej
niz 20 dni kalendarzowych.

Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w szczegolnosci gdy:

1). Zamawiajacy odmawia bez uzasadnienia odbioru robot,

2). Zamawiajqcy opOznia zaptate faktur, o co najmniej trzy miesiace liczac od dnia uptywu
terminu na zaptate faktur.

Odstapienie od umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci oraz

musi zawiera¢ uzasadnienie.



4. Odstgpienie umowne moze nastgpi¢ w terminie do 30 dni od dnia powziecia informacji o
zaistnieniu przestanek do odstgpienia. Dla zachowania tego terminu wystarczajace jest
przestanie oswiadczenia o odstapieniu listem poleconym na adres drugiej strony.

5. W terminie 14 dni kalendarzowych od odstapienia od umowy Wykonawca zabezpieczy
przerwane roboty i przy udziale Zamawiajacego sporzadzi szczeg6towy protokot
inwentaryzacyjny oraz w razie potrzeby kosztorys inwestorski, na podstawie ktérych
nastapi rozliczenie wykonanych rob6t budowlanych.

8§12

1. Strony zobowigzane sg informowac sie niezwtocznie o zmianie danych adresowych i
rejestrowych. W przypadku zaniechania takiego zawiadomienia, korespondencja wystana na
ostatni znany adres uznawana bedzie za skutecznie doreczona.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego, ustawy Prawo budowlane i przepisow wykonawczych.

4. Sprawy sporne rozstrzygane beda przez sad powszechny wtasciwy miejscowo dla siedziby
Zamawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Zamawiajacego
jeden egzemplarz dla Wykonawcy.

Zalaczniki:
Zalacznik nr 1 — Oferta Wykonawcy z dnia ............. L.
Zalacznik nr 2 — SIWZ.

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



