PROTOKOL nr 4/2024
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZE] SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
,UNIWERSYTET” Z SIEDZIBA W SZCZECINIE

W dniu 22.04.2024 roku w biurze Spoétdzielni odbyto sie zebranie cztonkéw Rady
Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” z siedzibg w Szczecinie
wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy Szczecin-
Centrum w Szczecinie XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem 56514, z ktérego to spotkania sporzadzony =zostat protokdt tresci

nastepujace;j:

Obecni na posiedzeniu Cztonkowie Rady Nadzorczej:

Tomasz Ociepa - Przewodniczacy

Maciej Zapolski - Zastepca Przewodniczacego
Matgorzata Gozdowska - Sekretarz

Andrzej Kowalczyk - Cztonek

Grazyna Langa - Cztonek

o s W e

Joanna Wojtach - Cztonek

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyt Zarzad Spotdzielni w osobach:

1. Anna Rozwadowska - Prezes Zarzadu

2. Jarostaw Kaca - Cztonek Zarzadu

Ad1
Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyl Przewodniczacy Rady Nadzorczej Tomasz
Ociepa.

Przewodniczacy stwierdzil, Ze na posiedzeniu obecna jest wystarczajgca liczba
cztonkow Rady Nadzorczej uprawniajgca Rade Nadzorczg do podejmowania wigzacych

uchwal.

Lista obecnosci cztonkéw Rady Nadzorczej zostata zatgczona do niniejszego protokotu
jako zatgcznik nr 1.
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Przewodniczacy przedstawit nastepujacy porzadek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;j.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2024 r.

4. Omoéwienie kwestii taraséw - garazy z Prawnikiem Spétdzielni, w tym odpowiedz

na pisma mieszkancow.

Ul

. Omoéwienie wykonania planu remontowo-inwestycyjnego na 31.03.2024 r.

6. Gtosowanie nad uchwatg w sprawie przyjecia wykonania planu remontowo- inwe-
stycyjnego na 31.03.2024 r.

7. Oméwienie wykonania planu na 31.03.2024 r. z dziatalno$ci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j.

8. Glosowanie nad uchwala w sprawie zatwierdzenia wykonania planu na
31.03.2024 roku z dziatalnos$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozo-
statej dziatalnosci gospodarcze;j.

9. Oméwienie spraw windykacyjnych prowadzonych przez Spétdzielnie na
31.03.2024r.

10. Informacje biezace Zarzadu.

11. Spotkanie z panem Bernardem xxxxxxxxxxxxxX dot. prac remontowych instalacji
wodnej w budynku Wiosny Ludow 36-44.

12. Sprawy wniesione.

13. Zamkniecie posiedzenia

Ad 2
Przewodniczacy Rady Nadzorczej wystgpit z wnioskiem o przyjecie przedstawionego

porzadku obrad - wniosek zostat przyjety.

e Za gtosowato 6 os6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 osob.

Ad3
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ogtosit przeprowadzenie glosowania dotyczacego

przyjecia protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2024 roku.
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e Zagtosowato 6 0s6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 oséb

Protokot nr 3/2024 z posiedzenia Rady Nadzorczej z dnia 18.03.2024r. zostat przyjety.

Ad 4
Omowienie kwestii taraséw - garazy z Prawnikiem Spoétdzielni, w tym odpowiedZ na

pisma mieszkancow.

Do spotkania Cztonkéw RN dotgczyt zaproszony przedstawiciel prawny SM, ktéry
przedstawit sytuacje prawng nieruchomosci gruntowej na ktérej posadowione sa gara-
ze, bedace punktem spornym w zakresie uzytkowania dachow (jako tarasy). Prawnik
szczegbtowo wyjasnit kwestie prawne i wtascicielskie nieruchomosci, wyraznie podkre-
$lajac fakt, iz garaze stanowig osobng nieruchomos$¢ posadowiong na osobnej dziatce, a
nie sg fragmentem bloku mieszalnego przy ul. Dunskiej. Na pytanie cztonkéw Rady, czy
sg, 1 jesli tak to jakie, prawne mozliwos$ci korzystania z dachoéw garazy jako potencjal-
nych taraséw dla mieszkancéw bloku przy ul. Duniskiej odpowiedziat twierdzaco i jako
pierwszy krok zaproponowat przygotowanie wzoru Regulaminu, ktéry bedzie stanowit
podstawe zasad korzystania z dachow (jako taraséw). Kolejnym krokiem bedzie uzy-
skanie zgody wiekszoSci wtascicieli nieruchomosci, na ktorej znajduja sie garaze, na
uzytkowanie ich dachéw przez mieszkancow mieszkan bloku przy ul. Dunskiej jako od-
rebnych tarasoOw. Prawnik przedstawil mozliwe rozwigzania prawne, uwzgledniajac
rowniez narzedzia finansowe. Cztonkowie RN wyrazili zgode na przygotowanie przez
Biuro Prawne stosownych dokumentoéw oraz pism, ktére zostang skierowane do zainte-

resowanych stron, w tym takze odpowiedZ na omawiane pismo mieszkancow.

Ad 5

Omoéwienie wykonania planu remontowo-inwestycyjnego na 31.03.2024 r.

Pani Prezes szczegétowo omoéwita wykonanie planu remontowo-inwestycyjnego za
dzien 31.03.2024 roku. Cztonkowie RN podkreslili fakt trzymania sie zatozen planu

uchwalonego przez Rade i nie wnosili uwag.
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Ad 6
Przewodniczacy Rady Nadzorczej ogtosit przeprowadzenie gtosowania nad uchwatg w
sprawie przyjecia wykonania planu remontowo-inwestycyjnego na 31.03.2024 r.

e Za gtosowalo 6 os6b
e Przeciw gtosowato 0 os6b
e Wstrzymato sie 0 oséb

Uchwata nr 11/2024 z dnia 22.04.2024 r. w sprawie przyjecia wykonania planu

remontowo-inwestycyjnego na 31.03.2024 r. zostata przyjeta.

Ad 7
Omowienie wykonania planu na 31.03.2024 r. z dziatalnos$ci gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j.

Pani Prezes bardzo szczegdétowo omoéwita przedstawione wykonanie planu z
dziatalno$ci zasobami mieszkaniowymi. Odpowiedziata na wszystkie pytania cztonkéw
RN, rozwiewajac powstate watpliwosci. Ustalono, ze gorszy wynik finansowy SM jest
m.in. skutkiem rozliczen CO i bedzie ulegal stopniowej poprawie w kolejnych

miesigcach.

Ad 8

Przewodniczacy Rady Nadzorczej ogtosit przeprowadzenie gtosowania nad uchwatg w
sprawie zatwierdzenia wykonania planu na 31.03.2024 roku z dziatalnos$ci gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatej dziatalnosci gospodarcze;.

e Za gtosowato 6 0s6b

e Przeciw glosowato 0 oséb

e Wstrzymato sie 0 os6b
Uchwata nr 12/2024 z dnia 18.03.2024 r. w sprawie zatwierdzenia wykonania planu na

31.03.2024 roku z dziatalnosci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatej

dziatalno$ci gospodarczej zostata przyjeta.
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Ad9

Omowienie spraw windykacyjnych prowadzonych przez Spétdzielnie na 31.03.2024r

Pani Prezes omowita sprawy windykacyjne prowadzone przez Spoétdzielnie i zwrécita

szczeg6lng uwage na wskaznik zadtuzenia wynoszacy 3,19 co obrazuje zmniejszajacy

sie stan zadtuzenia lokatoréw w stosunku do SM.

Ad 10

Informacje biezace Zarzadu.

10.

11.
12.
13.

Zlecono naprawe i pomalowanie drewnianego ogrodzenia terendéw zielonych
miedzy gankami przy ul. Wiosny Ludéw 36-44.

Zlecono usuniecie usterek dachu budynku przy ul. Duniskiej 10.

Zlecono usuniecie usterek nawierzchni na terenie przy ul. Dunskiej 38-52
- zgodnie z planem remontow.

Zlecono wykonanie projektow, ktore stanowic beda zatgczniki do ztozenia wnio-
skéw o wydanie aktualnych zaswiadczen o samodzielnosci garazy zlokalizowa-
nych przy ul. Wiosny Ludéw.

Zlecono naprawe kolektoréw centralnego ogrzewania w lokalu mieszkalnym
przy ul. Duniskiej 52.

Zlecono usuniecie usterek instalacji CWU i ZW w lokalu mieszkalnym przy
ul. Dunska 6a.

Zlecono usuniecie usterek instalacji CWU i ZW w lokalu mieszkalnym przy
ul. Dunska 8a.

Zlecono usuniecie usterek instalacji CO (przytacza) do kolektoréw centralnego
ogrzewania w lokalu mieszkalnym przy ul. Duniska 38.

Zlecono usuniecie usterek dachow garazy w poblizu budynku przy ul. Wiosny
Ludow 46 garaze.

Odebrano wykonanie malowania klatki schodowej w budynku mieszkalnym przy
ul. Dunskiej 6 - zgodnie z planem remontow .

Sporzadzono wykonanie planu funduszu remontowego na 31.03.2024 r.
Sporzadzono wykonanie planu gospodarczo- finansowego na 31.03.2024 r.

Sporzadzono windykacje naleznosci na 31.03.2024 r.
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14. Przygotowano oraz przekazano wnioski o grant OZE z tytutu montazu fotwoltai-

ki na nieruchomosci przy ul. Wiosny Ludow 46.

Ad 11
Spotkanie z panem Bernardem xxxxxxxxxxxx dot. prac remontowych instalacji wodnej

w budynku Wiosny Ludéw 36-44.

Rada Nadzorcza, na wniosek mieszkanca pana Bernarda xxxxxxxxx, wystuchata jego
opinii dot. prac remontowych cze$ci poziomej instalacji wodnej i CO prowadzonych w
budynku przy ul. Wiosny Ludéw 36-44. W ocenie pana Bernarda XXxXXxXxX,
prowadzenie w/wym. prac remontowych bez rozbudowy dodatkowych weztéw
cieptowniczych mija sie z celem i nie przyniesie korzysci dla mieszkancéow w/wym.
nieruchomos$ci. Pan Bernard xxxxxxxxxxxx poruszyl réwniez kwestie Regulaminu
rozliczania centralnego ogrzewania w budynku przy ul. Wiosny Ludéw 36-44, nie
zgadzajac sie z niektérymi jego zapisami (m.in. dotyczacymi ryczattowego rozliczania
nieopomiarowanej czesci nieruchomosci).

Poinformowano pana Bernarda xxxxxxxxx, ze zakres prac remontowych w budynku
zostat zaplanowany z duzym wyprzedzeniem i wynikat ze wskazan Zarzadu, ktéry
widzial pilng potrzebe modernizacji instalacji wodnej i CO w/wym. nieruchomosci.
Zakres prac ujety zostal w Planie Remontowym na rok 2024 i dostepny byt do wgladu w
biurze SM lub na jej stornie internetowej. Nikt, do momentu rozpoczecia prac
remontowych, zastrzezen do zaplanowanych prac nie zglaszat.

Rada przyjeta do wiadomosci, ze cze$¢ rozwigzan proponowanych przez pana Bernarda
xxxxxxxX, mogtaby spowodowac blizej nieokreslone oszczednoSci w zakresie optat za
wode i CO dokonywanych przez mieszkancow. Jednak cztonkowie RN podkreslili, Ze
fakt przeprowadzonych prac remontowych na wzrost tych kosztéw nie wptynie, a co

wiecej, jak kazda dobra modernizacja, poprawi bezpieczennstwo mieszkancéw posesji.

Ze wzgledu na fakt, Ze zakres omawianych tematéw byt szeroki poproszono, aby Pan
Bernard xxxxxxxxxx przestal je w formie pisemnej, dotaczajac jednocze$nie swoje
propozycje ew. zmian tak planu remontowego jak i wspomnianego wczes$niej
Regulaminu.  Propozycja zostala przyjeta. Przewodniczacy zobowigzal sie do

przedyskutowania w/wym. spraw na kolejnym zebraniu RN.
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Ad 12

Sprawy wniesione

W odpowiedzi na przedstawione propozycje termindéw przygotowane ze strony
wynajmujgcego sale ustalono, ze termin Walnego Zgromadzenia to 18 czerwca 2024

roku godzina 17.00 - sala PUM ul. Rybacka 1 w Szczecinie.

Ad 13

Zamkniecie posiedzenia

Wobec wyczerpania porzadku obrad Przewodniczagcy Rady zamkngt posiedzenie
informujac, ze termin kolejnego spotkania Rady to 20.05.2024 r. godz.17:00 w biurze
Spétdzielni.

Do niniejszego protokotu zatgczona zostata lista obecnos$ci oraz uchwata nr 11/2024 i
12/2024.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Matgorzata Gozdowska Tomasz Ociepa
Zalaczniki:

1. lista obecnosci.

2. Uchwata nr 11/2024 z dnia 22.04.2024 r. w sprawie przyjecia wykonania planu remontowo-
inwestycyjnego na 31.03.2024 r.

3. Uchwatanr 12/2024 z dnia 22.04.2024 r. w uchwatg w sprawie zatwierdzenia wykonania pla-
nu na 31.03.2024 roku z dziatalno$ci gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz pozostalej
dziatalnosci gospodarczej
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