SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

do przetargu na wykonanie remontu balkonéw w budynku mieszkalnym
przy ul. Wiosny Ludéw 46 w Szczecinie

Rozdziatl I.
Informacje ogélne

Dane Zamawiajacego:

Spotdzielnia Mieszkaniowa ”Uniwersytet” w Szczecinie,

ul. Wiosny Ludoéw 46/1, 71-471 Szczecin.

Tryb udzielenia zamowienia:

Przetarg nieograniczony w oparciu o Regulamin udzielenia zamoéwien przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,Uniwersytet” w Szczecinie.

Charakterystyka ogdlna przedmiotu zamowienia:

Zamowienie obejmuje roboty polegajace na remoncie izolacji poziomej 7 balkonéw (zat. nr 5)
budynku mieszkalnego przy ul. Wiosny Ludéw 46 w Szczecinie.

Rozdzial II.
Okreslenie sposobu przygotowania oferty

Dokumenty sktadajqce sie na oferte:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

dokumentacja potwierdzajaca wiarygodnos$¢ techniczng i ekonomiczng oferenta
poprzez okreslenie: nazwy i siedziby firmy w przypadku oséb prawnych lub imienia,
nazwiska i adresu oferenta w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalnos¢
gospodarcza w oparciu o wpis do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,

aktualny wyciag z rejestru sgdowego lub zaswiadczenie o dziatalno$ci gospodarczej
oferenta,

dowdd wptaty wadium,

oSwiadczenie, Ze w stosunku do oferenta nie toczy sie postepowanie likwidacyjne,
upadtoSciowe lub restrukturyzacyjne,

zas$wiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatno$ciami,

za$wiadczenie z ZUS o niezaleganiu w ptatnos$ciach,

oSwiadczenie o dysponowaniu potencjatem do wykonania robét, wraz z wykazem os6b
petnigcych bezposredni nadzér nad realizacja zamdwienia, z udokumentowaniem ich
uprawnien budowlanych,

wskazanie czy oferent bedzie postugiwal sie podwykonawcami przy wykonaniu
zamoéwienia oraz jaki zakres przedmiotu zamoéwienia bedzie realizowany przez
podwykonawcéw ze wskazaniem danych podwykonawcéw,

oferowang cene t3czng wraz przedtozeniem kalkulacji lub wskaZnikow wyceny
przedmiotu umowy objetego oferta,



10) proponowang technologie wykonania i inne dane techniczne dotyczace oferowanego
sposobu realizacji zamowienia,

11) czasokres wykonania zamowienia,

12) date sporzadzenia oferty i termin zwigzania oferta,

13) o$wiadczenie, Ze oferent zapoznal sie z warunkami przetargu oraz Regulamin
udzielania zamoéwien przez Spoétdzielnie Mieszkaniowg  ,Uniwersytet”
w Szczecinie i przyjmuje je bez zastrzezen.

14) wykaz zadan wykonanych w okresie ostatnich 3 lat odpowiadajacych przedmiotowi
zamowienia.

Postac oferty:

1) oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i napisana pismem maszynowym.

2) wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane i podpisane przez osobe (osoby)
uprawnione do wystepowania w imieniu Oferenta.

3) poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie, oraz opatrzone podpisem osoby uprawnione;j.

4) cena ofertowa winna by¢ podana cyfrowo i stownie osobno w kwocie netto + VAT.

Oferent w cenie oferty jest zobowigzany uwzgledni¢ koszty, ktére zobowigzany bedzie

pokrywac, w szczeg6lnosci zwigzane z:

1) realizacja robot budowlanych okreslonych w rozdziale 1V,

2) organizacja zaplecza robdt, w tym zapewnienia pracownikom toalet,

3) doprowadzeniem z miejsc podiaczen wskazanych przez Spoétdzielnie we wlasnym zakresie i
na wilasny koszt wody i energii elektrycznej dla potrzeb robo6t i zaplecza wraz z pokryciem
kosztéw ich poboru.

4) biezacym oczyszczaniem miejsca robot z wszelkich nieczystosci zwigzanych z
prowadzonymi robotami,

5) zabezpieczeniem sasiadujacych z miejscem robot elementéw budynku, trawnikow,
nawierzchni, a w przypadku uszkodzenia ww. elementéw w wyniku dziatan zwigzanych z
prowadzeniem robot, koszty usuniecia szkod i doprowadzenia uszkodzonych elementow do
stanu pierwotnego,

Opakowanie i oznakowanie oferty:

1) oferty nalezy sktada¢ w nieprzejrzystych i zamknietych kopertach lub opakowaniach,

2) nalezy stosowac koperty lub opakowania zewnetrzne i wewnetrzne,

3) koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajgcego na adres:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ”Uniwersytet”, ul. Wiosny Ludéw 46/1, 71-471 Szczecin
oraz oznakowana:

»Oferta na wykonanie remontu balkonéw w budynku mieszkalnym przy ul. Wiosny
Ludow 46 w Szczecinie”,

4) koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana i oznakowana jak wyzej, a ponadto
opatrzona nazwg i doktadnym adresem Oferenta.



Rozdzial I1I.
Dokumenty wymagane od Oferentow. Wykluczenie. Odrzucenie ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodnosci zataczonych do oferty
dokumentdw, oraz sktadania do Oferentow w temacie tych dokumentéw oraz innych spraw
zwigzanych Scisle z postepowaniem zapytan, na ktére pod grozba odrzucenia oferty Oferent
bedzie miat obowiazek niezwlocznie udzieli¢ odpowiedzi.

Zamawiajacy moze rowniez zada¢ uzupehienia dokumentéw zwigzanych z postepowaniem,

a Oferent ma obowigzek w terminie 3 dni od daty otrzymania powiadomienia przekazac te

dokumenty Zamawiajacemu.

Zamawiajacy odrzuca oferte w przypadku gdy oferent (lub wskazany przez niego

podwykonawca):

1) w ciagu ostatnich trzech lat nie wykonat umowy zawartej z Zamawiajacym, wykonat jg z
nienalezytq starannos$cig lub nie wywiazat sie z udzielonych uprzednio gwarancji na
wykonane prace lub ushugi,

2) nie legitymuje sie przygotowaniem zawodowym do prowadzenia dzialalnosci oraz nie
dysponuje potencjatem do ich wykonania (lub w inny sposéb nie spetnia kryteriow
przewidzianych dla oferentow),

3) zlozyt oferte nieczytelng, budzaca watpliwosci co do jej tresci

4) zlozyt oferte niekompletng lub nie uzupehit brakéw we wskazanym przez Komisje terminie,

5) ztozyt oferte po terminie przewidzianym w ogloszeniu,

6) nie dokonal wptaty wadium, jezeli jest wymagane,

7) pozostaje w stosunku pracy z Zamawiajgcym.

Zamawiajacy odrzuca oferte rowniez w przypadku gdy:

1) w stosunku do oferenta lub wskazanego przez niego podwykonawcy zostat ztozony wniosek
o ogloszenie upadtosci lub wobec ktorych zostalo wydane postanowienie o ogloszeniu
upadtosci albo pozostaja w stanie likwidacji;

2) oferent lub wskazany przez niego podwykonawca zostal skazany prawomocnym wyrokiem
za przestepstwo przeciwko mieniu, obrotowi gospodarczemu, przestepstwo skarbowe lub
ktéry nie daje rekojmi nalezytego wykonania zamoéwienia;

3) oferent ztozyt w toku postepowania przetargowego nieprawdziwe informacje, ktére moga
mie¢ wplyw wykonanie zamo6wienia.

Rozdzial IV.
Okres$lenie przedmiotu zaméwienia

Zakres prac okreSla:
1) specyfikacja istotnych warunkéw zamoéwienia,
2) wizja lokalna, ktorej mozna dokonac przy udziale pracownikow Spotdzielni, tel. 91 4311130.
Zakres prac wymaganych do wykonania obejmuje w szczegdlnosci:
1) wykonanie zabezpieczen:
a) okien i drzwi w lokalach stosownie do wykonywanych prac,
b) wykonanie uziemienia rusztowania,



2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

wyciecie pasa ocieplenia wysokosci ok. 6-8 cm nad remontowanymi posadzkami balkonow,
okucie tynku jw. na Scinach rozdzielajacych balkony,

rozebranie ww. posadzek do warstw konstrukcyjnych,

wykonanie nowych posadzek w wybranym systemie,

uzupetnienie styropianu xps nad posadzkami wraz otynkowaniem i wtopieniem siatki,
wykonanie hydroizolacji ww. balkonébw w wybranym systemie wraz z wywinieciem na
ocieplenie i stupki balustrady,

utozenie plytek Gres Voltor mrozoodpornych, o antyposlizgowosci R11 wraz z cokotem
wysokoSci 10 cm zaglebionym w plaszczyzne Scian i balustrady,

miejscowe naprawy struktury balkonéw m.in. paséw nad nowymi cokotami z ptytek, czoto
plaszczyzn ptyt balkonowych,

malowanie elewacji w obrebie rob6t - Scian ww. balkonéw, malowanie paséw szerokosci ca
50 cm przy balkonach (zakres malowania zazn. na zat. nr 5 do SIWZ),

10) Oczyszczenie i dwukrotne malowanie farbami ftalowymi w uzgodnionej z Zamawiajacym

kolorystyce balustrad stalowych, po uprzednim odtworzeniu konstrukcji stupkow balustrad
(podstaw balustrad), jesli bedzie to konieczne.

Uwagi dotyczace zakresu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

przy realizacji zaméwienia w zakresie remontu hydroizolacji Zamawiajacy preferuje system
izolacji: PCI Pecitherm Fast - Zamawiajacy dopuszcza inne systemy izolacji o parametrach
nie gorszych,

przy realizacji zamowienia w zakresie napraw elewacji - Zamawiajacy dopuszcza produkty
firm: STO-ISPO, CAPAROL i stosowanie materiatéw w ramach jednego wybranego
systemu - Zamawiajacy dopuszcza inne systemy o parametrach nie gorszych,

siatka zbrojaca termoizolacje winna charakteryzowac sie masa powierzchniowa > 145 g/m2.
tynk wierzchni silikonowy (np. StoSilco K/R/MP lub jego odpowiednik w przypadku
wykonywania prac wg innego systemu dociepleniowego) winien posiadac strukture
,baranka”,

nalezy stosowac farby z tzw. ,,efektem lotosu” tj. farby StoColor Lotusan lub farby
StoColor Dryonic lub ich odpowiednikéw w przypadku wykonywania prac wg innego
systemu dociepleniowego,

Zamawiajacy nie dopuszcza mieszania materiatow pochodzacych od réznych
systemodawcéw tj. remont balkondw i prace towarzyszace nalezy wykona¢ wg wytycznych i
z materialow jednego producenta, w celu wykonania prac wg jednego systemu (warstwy
posadzkowe, hydroizolacyjne = jeden system, warstwy elewacyjne, termoizolacyjne = jeden
system, itd).

Wykonawca zobowigzany bedzie do zabezpieczenia w trakcie prowadzenia prac okien, drzwi
balkonowych i parapetéw przed ich uszkodzeniem i zanieczyszczeniem.

Wykonawca zobowigzany jest do ustawienia rusztowan wraz z wykonaniem jego uziemienia.
Wykonawca zobowigzany jest do uporzadkowania terenu prac i przywrocenia terenu do
stanu pierwotnego po zakonczeniu robot.

Oferent, ktory wygra postepowanie bedzie zobowigzany do zrealizowania rob6t budowlanych
zgodnie z Polskimi Normami, SIWZ, ztozong oferta cenowaq, zasadami wiedzy technicznej,
obowigzujacymi przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz do stosowania wyrobow
budowlanych dopuszczonych do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, tj.
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spetniajacych wymogi ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U.

z 2020 r., poz. 215).

W trakcie wszelkich prac nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych producenta
wykorzystywanych materialow. Nieprzestrzeganie wytycznych producenta bedzie skutkowato
koniecznoscia usuniecia/demontazu nieprawidtowo wbudowanych elementow/materiatow.
Koszty ewentualnych robdt dodatkowych obliczane beda w kosztorysach na roboty dodatkowe
na podstawie Srednich dla danego rodzaju robdt:

1) cen materiatow,

2) stawki robocizny dla miasta Szczecin,

3) wskaznikow narzutow

wg aktualnych Srednich na dzien sporzadzenia danych SEKOCENBUD oraz cen sklepow
sieciowy np. Castorama oraz na podstawie przedmiaru robo6t, spisanego w protokole
koniecznosci i potwierdzonego podpisami przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.

Rozdzial V.
Termin wykonania

Oczekiwany termin wykonania zaméwienia: 30.05.2025 r.

Rozdzial VI.
Wybér oferty

Kryteria oceny ofert:

1) cena oferty - 80 %

2) wiarygodno$¢ techniczna i ekonomiczna oraz doswiadczenie techniczne Oferenta - 20 %

Zamawiajacy wymaga, aby okres rekojmi i gwarancji wynosit 36 miesiecy na roboty budowlane.

Wymaga sie jednej rekojmi i gwarancji na cate zaméwienie, bez podzialu na materiat

i wykonawstwo.

Sposdb oceny ofert:

1) Podstawe stanowic¢ bedzie najnizsza cena z ofert uznanych za wazne: Cmin. W celu
okreslenia ilo$ci punktéw dla kazdej rozpatrywanej oferty nalezy wartos¢ punktow
procentowych dla tego kryterium pomnozy¢ przez wspotczynnik stanowiacy iloraz:
Cmin:Cx) x 80 (max ilos¢ pkt. /0), gdzie: Cx — cena oferty rozpatrywanej.

2) Punkty za to kryterium bedg przyznawali indywidualnie cztonkowie komisji w oparciu o
przedstawione w ofercie dokumenty /maks. ilo$¢ pkt. 20/.

3) Ocena taczna bedzie sumg punktéw za poszczeg6lne kryteria.

Wybrana zostanie oferta, ktéra uzyska najwieksza ilos¢ punktow.

Rozdzial VII.
Warunki umowy na wykonanie zamowienia, wadium

Sposob realizowania i finansowania zaméwienia:
1) z wybranym Oferentem zawarta zostanie umowa w celu realizacji prac,



w

2) Oferent winien wplaci¢ wadium przetargowe do dnia 18.03.2025 r. do godz. 15.00 na konto
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” w wysokosci 1 000,00 z (jeden tysiac ztotych
Zero groszy),

3) wadium nalezy wplaci¢ na konto w Banku, nr rachunku 73 1540 1085 2098 0000 2956 0001

4) za date wplaty przyjmuje sie date wptywu na konto Zamawiajacego.

5) dokument wniesienia wadium powinien by¢ opisany jak oferta.

Zamawiajacy dokonuje rozliczenia wadium w ponizszy sposob:

1) oferent, ktory wygrat przetarg — jezeli umowa dotyczaca przedmiotu zamowienia przewiduje
whniesienie przez oferenta zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy - wadium zostaje
zaliczone na poczet nalezytego wykonania umowy. W pozostatych przypadkach wadium
zostaje zwrocone w dacie podpisania umowy o wykonanie robot.

2) Pozostali oferenci otrzymuja zwrot wadium w terminie do 10 dni od daty zatwierdzenia
protokolu Komisji Przetargowej przez Zarzad Spoidzielni albo w terminie 10 dni od
zakonczenia postepowania przetargowego bez wyboru oferty.

Zamawiajacy zatrzymuje wplacone wadium w sytuacji gdy:

1) oferent, ktory wygrat przetarg uchyla sie od podpisania umowy na warunkach okreslonych w
ztozonej przez siebie ofercie,

2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy oferenta,

3) oferent przedstawit nieprawdziwe dane w ztozonej przez siebie ofercie.

Wadium nie podlega waloryzacji.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu zamdwienia nie podlega waloryzacji

Rozdzial VIII.
Kalkulacja ceny

Cena oferty jest cena ryczatltowa niezmienna, ktéra nalezy opracowac na podstawie niniejszej
SIWZ, wilasnych przedmiaréw robot, wizji lokalnej w terenie, oraz analizy wlasnej. Prace
konieczne do wykonania przedmiotu przetargu, nie ujete SIWZ, wybrany Oferent bedzie miat
obowigzek wykona¢ w ramach wynagrodzenia ryczattowego, zgodnie z art. 632 kodeksu
cywilnego. Podstawe normatywna stanowi¢ powinny naklady rzeczowe zawarte w KNR. W
przypadku braku odpowiednich norm, nalezy stosowa¢ wyceny indywidualne opracowane w
oparciu o wilasng baze kosztorysowo - cenowa Oferenta.

Rozdzial IX.
Termin i miejsce skladania ofert

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Spo6tdzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” w Szczecinie, przy
ul. Wiosny Ludow 46/1-2.

Termin ztozenia oferty do dnia 18.03.2025 r. do godz. 15.00.

Oferty ztozone po terminie bedq zwrdcone Oferentowi bez rozpatrzenia.

Oferty nadestane poczta beda zakwalifikowane do postepowania przetargowego pod warunkiem
ich dostarczenia przez poczte do Spotdzielni w terminie jw.



Zamawiajacy moze przediuzy¢ termin sktadania ofert jezeli bedzie to niezbedne dla nalezytego
przeprowadzenia przetargu. Informacje o przedtuzeniu terminu do sktadania publikuje sie na
stronie internetowej Zamawiajacego lub w siedzibie Zamawiajgcego.

Rozdzial X.
Udzielanie wyjasnien

W postepowaniu wszystkie o§wiadczenia, wnioski, zawiadomienia i informacje beda
przekazywane pisemnie.

Ze strony Zamawiajacego upowaznionymi do kontaktowania sie z Oferentami jest
Jaroslaw Kaca, tel. 739539824, e-mail: j.kaca@smuniwersytet.pl

Rozdzial XI.
Miejsce i termin otwarcia ofert, przebieg przetargu oraz termin zwigzania ofertg

Otwarcie ztozonych ofert nastapi w dniu 18.03.2025 r., w siedzibie Zamawiajacego przy

ul. Wiosny Ludow 46/1-2 w Szczecinie, o godz. 15.30.

W czesci jawnej sprawdzone zostang zabezpieczenia ztozonych ofert, a nastepnie otwarte
zostang koperty z ofertami. Odczytana zostanie cena ofert oraz nazwa i siedziba Oferentéw.
Oferenci moga by¢ obecni przy otwarciu ofert.

W czesci niejawnej prac komisji biorg udziat tylko jej czlonkowie. Podczas czeSci niejawnej
sprawdza sie kompletno$¢ wymaganych od Oferentéw dokumentéw oraz dokonuje sie oceny
ofert wg przyjetych kryteriow i wybiera najkorzystniejszq oferte. W toku dokonywania oceny
ztozonych ofert, Zamawiajacy moze zadac udzielenia przez Oferentéw wyjasnien dotyczacych
treSci ztozonych przez nich ofert. Zamawiajacy poprawia oczywiste omytki w tekscie oferty,
niezwlocznie zawiadamiajac o tym Oferenta.

Okres zwigzania ofertq wynosi 4 tygodnie od wyznaczonej daty otwarcia ofert.

Rozdzial XII.
Sposdb oglaszania wynikow przetargu i zawarcia umowy

Wyniki przetargu zostang ogloszone niezwlocznie po wybraniu oferty poprzez wywieszenie ich
w tablicy ogloszen w siedzibie Zamawiajacego. Niezaleznie od ogloszenia wynikow
postepowania na tablicy ogloszen, o wyborze oferty powiadomieni beda niezwtocznie wszyscy
Oferenci bioracy udzial w przetargu.

W terminie wskazanym w piSmie akceptujacym, wybrany Oferent powinien przyby¢ we
wskazane przez Zamawiajacego miejsce w celu podpisania umowy, wg warunkéw podanych

w projekcie umowy stanowigcej zalacznik nr 4 do niniejszej SIWZ.

Rozdzial XIII.
Uniewaznienie postepowania, protesty i odwolania

Zamawiajacy ma prawo uniewazni¢ postepowanie z waznych przyczyn bez podania
uzasadnienia, a Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie w stosunku do Zamawiajqcego.



2. Zamawiajacy nie przewiduje protestow i odwotan w toku postepowania o zaméwienie.

Spis zatacznikow stanowiacych integralng czes¢ Specyfikacji:

Formularze oferty cenowej

Formularz oswiadczenia

Wykaz zrealizowanych w ostatnich trzech latach podobnych zaméwien - formularz
Projekt umowy

Lokalizacja prac

ok

Zatwierdzil;

Szczecin, dnia 3.03.2025 .



