Sprawozdanie Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET" za rok obrotowy 2024

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej
»2UNIWERSYTET"
za okres sprawozdawczy

01.01.2024r. - 31.12.2024r.

Szczecin, luty 2025 rok



Rada Nadzorcza S.M. ,,UNIWERSYTET”

Walne Zgromadzenie Cztonkow

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej ,,UNIWERSYTET” w sktadzie:

Anna Rozwadowska — Prezes Zarzadu,

Jarostaw Kaca — Cztonek Zarzadu

wykonujgc obowiqgzki wynikajgce z § 122 pkt 2, ppkt 6 postanowieri Statutu
Spotdzielni przedkfada Cztonkom sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni za 2024 rok
oraz informacje o sytuacji ekonomiczno- finansowej wnoszgc o jego przyjecie oraz
zatwierdzenie. Sprawozdanie zostafo sporzgdzone przez Zarzqd Spotdzielni

z uwzglednieniem zasady rzetelnosci oraz poprawnosci w ksiegach rachunkowych.



. Sprawy organizacyjne.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,UNIWERSYTET w Szczecinie decyzja Sadu Rejonowego
w Szczecinie z dnia 13.06.1984 r. zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego — Rejestr
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000056514, Regon 001093950, NIP 8510205567.

Siedzibg Spétdzielni jest miasto Szczecin przy ul. Wiosny Ludéw 46/1-2 terytorium obejmuje

wojewodztwo zachodniopomorskie.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spétdzielnia jest dobrowolnym  zrzeszeniem nieograniczonej liczby o0séb  fizycznych
i prawnych o zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktora

w interesie swoich cztonkéw prowadzi wspolng dziatalnos¢ gospodarcza.

Podstawa prawna dziatalnosci:

Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej ,UNIWERSYTET” w Szczecinie uchwalony przez Walne
Zgromadzenie uchwatg nr 11/2018 z dnia 20.06.2018r. i zarejestrowany w Sadzie Rejonowym
Szczecin Centrum Xl Wydziat Gospodarczy KRS w dniu 31.12.2018r wraz ze zmianami z dnia

19-06-2023r. uchwalony przez Walne Zgromadzenie uchwatg nr 9/2023.

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin.
Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

e zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosdci na wiasny rachunek,

e sprzedaz i kupno nieruchomosci na wiasny rachunek,

e zarzadzanie nieruchomosciami mieszkalnymi,

e zarzadzanie nieruchomosciami niemieszkalnymi,

e inna dziatalnos$¢ gospodarcza.

Il. Dziatalnosc¢ Zarzadu.
W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 30 protokotowanych posiedzen oraz podjat 27 uchwat.
Cztonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach Rady Nadzorczej, informujac ja na biezgco

o0 sytuacji finansowej Spétdzielni.



W sprawach biezacej dziatalnosci Zarzad dziatat kolegialnie, podejmujgc decyzje w formie uchwat.

Na co dzied poszczegdlni jego cztonkowie zatatwiali sprawy zgodnie z zasadg kompetencyjnosci.

Dziatalno$¢ Zarzadu w okresie sprawozdawczym dotyczyta gtéwnie wykonywania obowigzkow
statutowych, realizowania uchwat Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w rocznych
planach gospodarczo — finansowych i innych zatwierdzanych przez organy Spotdzielni.

Zgodnie z § 104 pkt 1 Statutu Spoétdzielni Zarzad przygotowat i przeprowadzit Walne Zgromadzenie
Cztonkéw w 18-06-2024 roku.

Ponadto Zarzad zajmowat sie m.in. biezaca eksploatacjg nieruchomosci budynkéw mieszkalnych,
garazy i infrastruktury technicznej nieruchomosci Spotdzielni, wykonywaniem przegladow,
konserwacji oraz remontéw, sporzadzaniem plandéw gospodarczo - finansowych oraz plandw
remontowych, sporzadzaniem kalkulacji i ustalaniem optat eksploatacyjnych z tytutu utrzymania
lokali.

W ocenie Zarzadu w 2024 roku udato sie zrealizowac przyjete zatozenia, a zaprezentowane ponizej
wyniki dziatalnosci swiadcza o tym, ze sytuacja finansowa spodfdzielni poprawita sie
i nie wystepuja zagrozenia dla kontynuowania jej dziatalnosci.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni prowadzona byta zgodnie z postanowieniami

Statutu i innymi przepisami.

lll. Zagadnienia cztonkowsko — mieszkaniowe.

Liczba cztonkéw Spotdzielni na koniec 2024 roku wynosita 407 ogétem. Na skutek
zastosowania znowelizowanych przepisow Ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych osoby zamieszkujgce w zasobach dotad niezrzeszone — uzyskaty
obligatoryjnie cztonkostwo poprzez stosowny wpis do rejestru cztonkdw Spoétdzielni z mocy prawa.
Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni (tacznie wiasne i mienie wyodrebnione pozostajace
w zarzadzaniu Spétdzielni) sktadajg sie z 6 budynkéw wielorodzinnych o 362 mieszkaniach,
9 lokalach uzytkowych, 164 garazach wolnostojacych, 8 garazach wbudowanych, 2 wolnostojacych

pawilonach handlowych oraz 120 miejsc postojowych.



Zasoby szczegotowo przedstawia tabela ponizej:

Struktura lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych garaiy oraz miejsc postojowych:

L.p. | Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2023r Stan na 31.12.2024r.
i) Lokale mieszkalne -lokatorskie 1 1

2 Lokale mieszkalne- wiasnosciowe 180 180

3 Lokale mieszkalne -odrebna wtasnosc 181 181

4 Lokale ustugowe- wiasnosciowe 6 6

5 Lokale ustugowe - odrebna wtasnos¢ 3 3

6 Garaze -wfasnosciowe 85 85

7 Garaze— odrebna wtasnosé 87 87

8 Miejsca parkingowe —najem 120 120

Struktura lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy wg powierzchni:

L.p. | Wyszczegdlnienie

Stan na 31.12.2024r

1 Lokale mieszkalne 22 300,50
2 Lokale ustugowe 524,20
3 Garaze 2 862,40

Strukture gruntow wg powierzchni:

Przedstawia tabela nr 1 w zatgczeniu.

IV. Majatek trwaty.
Wartos¢ 15 951 158,61 zt, z czego:

Srodki trwate ogétem netto:

Nazwa

Stan na 31.12.2023r.

Stan na 31.12.2024r.

Grunty w wieczystym uzytkowaniu, grunty wtasne

1608 627,37

1566 405,02

Budynki i garaze

14 598 501,36

14 242 846,39

Pozostate srodki trwate

46 627,81

69 223,87

Srodki trwate w budowie

41 230,54

72 683,33

Jak z powyiszej tabeli wynika, znaczgco przewage w strukturze majatku stanowiag budynki i garaze.

Taki uktad majatku wynika ze specyfikacji dziatalnosci Spétdzielni




V. Dziatalnos¢ windykacyjna.

Windykacja wierzytelnosci prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
miedzy innymi w oparciu o statut Spoétdzielni i kodeks cywilny. Nieterminowe regulowanie
zobowiazan przez mieszkancéw i kontrahentéow moze mie¢ wptyw na obnizenie ptynnosci
finansowej spoétdzielni. Dlatego gtéwnym celem windykacji jest poprawa ptynnosci finansowej
poprzez systematyczne egzekwowanie naleznosci.

Zarzad Spotdzielni na biezagco monituje zalegtosci w optatach z tytutu eksploatacji
i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy, miejsc postojowych oraz pozostatych
przy zachowaniu standardéw etycznych i dziatania scisle w granicach prawa.

Analiza naliczen i zalegloSci:

e uznanie dtugu i zobowigzanie sptaty - w ilosci - 1;

e uznanie dtugu i zobowigzanie sptlaty zalegtosci z tytutu rozliczenia c. 0. - 0;

e wystano 32 przedsadowych oraz 77 wezwan do zaptaty;

e inne (odpowiedzi na pisma) - wilosci- 0;

e sprawy skierowane do sadu - 6

e nakazy zaptaty oddane w celu wszczecia egzekucji komorniczej - 3

e wokresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2024 roku odsetki otrzymane w wysokosci
12 676,48 zt.

e eksmisja, przejecie lokalu - w ilosci 0.

Analiza zaleglosci na dzied 31 grudnia 2024 roku w poréwnaniu do 31 marca 2024 roku,

czerwca 2024 oraz wrzesnia 2024 roku przedstawia sig nastepujaco:

Stan zalegtosci ogétem (na podstawie wskaznikéwy):

Opis 31 marzec 30 czerwiec 30 wrzesien 31 grudzien
2024 r. 2024r. 2024 r. 2024 r.
Lokale mieszkalne 139 099,72 157 111,07 161 988,95 142 117,28
L. uzytkowe+ poz. 3623,60 1515,60 2 662,55 7 285,72
Garaze + m.postoj. 8 734,27 6 084,56 6 478,89 9 740,90
Ogotem 151 457,59 164 711,23 171 130,39 159 143,90




Ksztattowanie sie zaleglosci w optatach eksploatacyjnych od mieszkan, lokali uizytkowych

i garaiy przedstawiono w zatgczonych tabelach.

Stan zalegtosci — lokale mieszkalne wg nieruchomosci :

Lokale mieszkalne osiedla | 31 marca 30 czerwca 30 wrzesnia 31 grudnia
2024r. 2024 r. 2024, 2024 r.

Wiosny Ludéw 36-44 4 551,10 6 635,65 11 557,54 11 547,50

Wiosny Ludéw 46 7 577,85 8 422,56 3837,29 5324,77

Boh. Warszawy 83 abc 9 190,87 10 575,51 11 214,19 11 337,79

Duriska 38-44a 30 067,26 39871,22 40 471,82 38961,33

Dunska 4-10a 21 578,55 31173,24 34 092,92 38 805,93

Dunska 46-52 66 134,09 60 432,89 60 815,19 36 139,96

Razem: 139 099,72 157 111,07 161 988,95 142 117,28

Stan zalegtosci — lokale uzytkowe + pozostate:

Opis 31 marzec 30 czerwiec 30 wrzesien 31 grudzien

2024 r. 2024 r. 2024 r. 2024 r.

Lokale uzytkowe 3 586,69 1201,20 2 662,55 7 285,72

Najmy 36,91 314,40 0,00 0,00

Banery 0,00 0,00 0,00 0,00

Razem: 3 623,60 1515,60 2 662,55 7 285,72

Stan zalegtosci — garaze i miejsca postojowe:

Garaze i miejsca 31 marzec 30 czerwiec 30 wrzesnia 31 grudnia

postojowe 2024 . 2024 r. 2024 r. 2024 r.

Garaze + garaze najem 7 053,43 3572,01 3 835,23 9 019,34

Miejsca postojowe 1 680,84 2 512,55 2 643,66 721,56

Razem: 8 734,27 6 084,56 6 478,89 9 740,90

Terminowos¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

Zmiany stanow oraz strukture zalegtosci lokali mieszkalnych w latach 2022- 2023-2024 ilustruje

poniisza tabela:




2023 2024

L.p. Wyszczegolnienie udziat udziat udziat
wartosc Wartosé warto$é
% % %
1 1 - miesieczne 57 173,59 38,13 63 835,58 38,97 57 947,66 40,77
2  2-miesieczne 6 746,75 4,50 0,00 0,00 7 819,14 5,50

3215,61 2,14 18 251,73 11,14 8 027,10 5,65

3 3 -miesieczne

Powyzej trzech 68 323,38
82 814,80 55,23 81715,72 49,89 48,08
miesiecy
Razem 149 950,75 | 100,00 163 803,03 100,00 142 117,28 100,00
Roczny wymiar optat 3134 223,92 3628 431,27 4 153 405,55
Wskaznik zadtuzenia 4,78 % 4,51 % 3,42 %

Stan zadfuzenia na dzied 31.12.2024 roku wynosit 142 117,28 zt i w stosunku do roku 2023
163 803,03 zt zmniejszyt sie o kwote 21 685,75 zt

Zmiany stanéw oraz strukture zalegtosci w lokalach uzytkowych (pawilony, piwnice, bilbordy,

szyldy) w latach 2022 - 31-12-2024 ilustruje ponizsza tabela:

2022 2023 2024

L.p.  Wyszczegolnienie S T —
wartosc udziat % = wartosc udziat % = wartos¢  udziat %

1 | 1- miesiecrzne 3 565,18- 82,19 _9_.9-40,10- 100,0(7]” 7 285,77”2‘ 100,00

2 | 2- n@eézﬁe | 772,_687_1.7,81- 0,007 - 0,00 0,00- _—0,00‘
7377 3- miesiqci;;_ ] 0,00l ﬁ)j . 0,007 0,00_ - 000 0,7007
4 i S L 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

miesiecy

© Raem 433786 10000 994010 100,00 728572 100,00
7§c;(gzny wymiar c;p_’f; " 126 208,4737? 143 544,86 148 1'45,437777
Ws@ﬁ ;éd*ﬁienia | 3,44% | 6,92% 7 | _4,92% N

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2024 roku wynosit 7 285,72 zt i w stosunku do roku 2023

9 940,10 zt zmniejszyt sie 0 2 654,38 zt.



Zmiany stanéw oraz strukture zaleglosci garaizy i miejsc postojowych w latach

2022 - 31-12-2024 ilustruje ponizsza tabela :

2022 2023 2024
L.p. Wyszczegdlnienie | I B . _
wartosc udziat % wartosc udziat % wartosc udziat %

1 | 1 - miesieczne 2 851,14 ” 576,76‘ 5 007,47‘ 64,90l 3 096,57 31,79.

2 2-miesieczne | 118828 23,65 1591,16 20,62 311430 31,97

7 3 7”3 - miesieczne B __0,_0_0 L 0,0_0_ _ 379,32 4,92. 1 011,137 77170,38.

© Powyzejtrzech B | o . B

4 o 984,00 19,59 738,00 9,56 2518,90 25,86

miesiecy

Razem 5023,42 7 100,00 7 715,95‘ 100. - 9_7_;(-)_,50——100,00

Roczn{/_QQFnTé_k_cT;;f; | 427 204,76 498 589,35 | 54201343
 Wskanik zadtuzenia 117% 1,55% | 1,80%

Stan zadfuzenia na dzien 31.12.2024 roku wynosit 9740,90zt i w stosunku do roku 2023
7 715,95 zt zwiekszyt sie 0 2 024,95 zt.

Zmiany standw oraz strukture zalegtosci ogétem w latach 2022 - 31-12-2024 ilustruje poniisza

tabela:
2022 2023 2024
L.p. Wyszczegdlnienie : - , - I
wartosc udziat %  wartosé udziat % wartosc udziat %
1 1 - miesieczne 63 589,91 39,91 78 783,15 43,42 68 329,95 42,94
2 2 - miesieczne 8707,71 5,47 1591,16 0,88 10933,44 6,87
3 3 - miesieczne 3:215,61 2,02 18631,05 10,27 9 038,23 5,68
Powyzej trzech
4 83 798,80 52,60 82453,72 45,43 70842,28 44,51
miesiecy
Razem 159 312,03 100,00 181 459,08 100,00 159 143,90 100,00

Roczny wymiar opfat 3687 637,11 4 270 565,48 4 843 564,41
Wskaznik zadtuzenia 4,32 % 4,25 % 3,29 %

Stan zadtuzenia ogdtem na dzien 31.12.2024 roku wynosit 159 143,90 zt i w stosunku do 2023 roku

181 459,08 zt zmniejszyt sie 022 315,18 zt

Ogodlny wskaznik zadtuzenia wobec Spétdzielni na 31-12-2024r. wynosi 3,29 %



Po uwzglednieniu niedoptat z tytutu rozliczenia wody na 31.12.2024 roku w wysokosci 40 651,71 zt

Stan zadtuzenia ogotem na dzien 31.12.2024 roku wynosit 118 492,19 zt i w stosunku do 2023 roku
181 459,08 zt zmniejszyt sie 0 62 966,89 zt

Ogolny wskaznik zadtuzenia Spoétdzielni na 31-12-2024r. wynosi 2,45 %

Wskaznik zalegtosci w latach

Opis 2022 rok | 2023 rok | 2024 rok

Wskaznik 4,32% 4,25% 3,29%

VI. Dziatalnos¢ eksploatacyjna.

Statutowym celem dziatalnosci Spoétdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
jej cztonkow. Spoétdzielnia realizuje prowadzac dziatalno$¢ eksploatacyjna (gospodarke
zasobami nieruchomos$ci wspdélnych), ktérej zadaniem jest biezgce administrowanie
nieruchomos$ciami, utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej

przeznaczeniem oraz prowadzeniem gospodarki remontowe;.

O ile gospodarka zasobami nieruchomosci wspdlnych - zgodnie z przeznaczeniem ustawy
o0 spoétdzielniach mieszkaniowych - prowadzona jest w sposéb - bezwynikowy, czyli réznica
miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z tego tytutu
zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
o tyle pozostata dziatalnos$¢ gospodarcza od osdb prawnych, ktéra w wyniku podziatu przez
Walne  Zgromadzenie jest przeznaczona na cele wskazane w  uchwale.
Spotdzielnia w 2024 roku prowadzita dziatalno$¢ nieopodatkowang zwigzang z gospodarka

zasobami mieszkaniowymi oraz pozostatg dziatalno$¢ gospodarczg opodatkowana.

Zgodnie ze Statutem Spoétdzielni, plan gospodarczo - finansowy na 2024 rok uchwalony zostat
przez Rade Nadzorcza, ktéry stanowi podstawe do wyliczenia stawek optat dla
poszczeg6lnych nieruchomosci. Dla kazdej nieruchomos$ci Spétdzielnia sporzadza kalkulacje
planowanych kosztéw, z ktérych wynika wysokos¢ stawek eksploatacyjnych.

W okresie sprawozdawczym optata eksploatacyjna ksztattowata sie od 3,82 z/m?
do 2,97 zt/m?. Zaliczki na zakup energii cieplnej obcigzajace lokale na potrzeby centralnego
ogrzewania wynosity od 2,91 zt/m? do 3,70 zt/m? Koszt podgrzania 1 m*® zimnej wody

w rozliczeniu ksztattowat sie od 34,60 zt/m?® do 53,00 zt/ m?.
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Koszty poniesione przez Spoétdzielnie wynosity 4 576 408,67 zt natomiast przychody

stanowity 4 825248,92 =zl Nadwyzka przychodéw nad kosztami

na GZM wynosi

36 784,41 zt, wynik brutto z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej wynosit 212 055,84 z,

wynik netto 189 610,84 zt.

Przychody i koszty ogétem w rozbiciu:

Dziatalnosci Koszty Przychody Wynik
Dziatalnosc - eksploatacja 4423 082,30 4 459 866,71 36 784,41
i utrzymanie nieruchomaosci
Dziatalnos¢ Gospodarcza 125 587,02 331 047,06 205 460,04
Dziatalnosc¢ finansowa 4 601,66 13 648,67 9047,01
Dziatalno$¢ operacyjna 23 137,69 20 686,48 -2451,21
Koszty utrzymania nieruchomosci ogétem:
Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy
Eksploatacja 982 059,89
Centralne ogrzewanie 914 780,81
Podgrzanie wody 472 612,53
Zimna woda 430 477,01
Wywo6z odpadéw komunalnych 293 686,47
Utrzymanie czystosci 200 636,10
Domofony 6 943,44
Podatek od nieruchomosci 58 452,08
Odpis na fundusz remontowy, wymiana 1063 433,97
urzadzen
Razem 4423 082,30
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Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania poszczegélnych nieruchomosci

Nr nieruchomosci Koszty Przychody Wynik
7701001 —W. Luddéw 36-44 655 745,51 673 995,75 18 250,24
7701002 — Wiosny Ludéw 46 410 521,32 416 567,61 6 046,29
7702001 — Boh. Warszawy 83a-c 462 817,32 457 588,79 -5228,53
7703001 — Dunska 38 44a 958 808,79 968 446,13 9 637,34
7703002 — Duriska 4-10a 906 111,88 904 234,51 -1877,37
7703003 — Duriska 46-52 833 092,47 838 873,34 5780,87
7701003 —W. Ludow 36 Garaie 37 559,82 37 227,60 -332,22
7701004 —W. Ludéw 46 Garaze 71727,54 72 039,88 312,34
7703004 — Dunska Pawilony 8 625,11 9417,26 792,15
7703005 — Duniska Garaze 78 072,54 81 475,84 3403,30
Razem 4423 082,30 4 459 866,71 36 784,41

Do oceny wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zgodnie z art. 6 ust.l ustawy

o spoidzielniach mieszkaniowych, bierze sie¢ pod uwage réznice z rozliczenia kosztow

i przychodéw poszczegolnych nieruchomosci z roku poprzedniego, ktére zwiekszajg badz

zmniejszajg wysoko$ci optat eksploatacyjnych oraz wypracowany zysk na dziatalnosci

gospodarczej, ktéry moze by¢ przeznaczony uchwata Walnego Zgromadzenia na dziatalno$¢

utrzymania i eksploatacje nieruchomosci.

Powstata nadwyzka na eksploatacji i utrzymania lokali wynosi 36 784,41 zi.

Na wynik finansowy (zysk) z innych tytutéw niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi

sktada sie:

a) wynik na pozostatej dziatalno$ci gospodarczej (innej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi),

b) wynik na pozostatej dziatalnoSci operacyjnej,

c) wynik na dziatalno$ci finansowe;j.

Wynik finansowy (nadwyzka) z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej - innej niz gospodarka

zasobami mieszkaniowymi - wykazywany w rachunku zyskéw i strat oraz w bilansie, jako

wynik finansowy netto za biezacy okres sprawozdawczy, rozliczany jest po zatwierdzeniu

sprawozdania finansowego (w roku nastepnym), zgodnie z Uchwatg Walnego Zgromadzenia.
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VII. Gospodarka funduszem remontowym

Zasadniczym Zrodiem tworzenia funduszu remontowego

sg kwoty obcigzen lokali

mieszkalnych, lokali uzytkowych oraz garazy. Spétdzielnia tworzy fundusz na pokrycie

biezgcych remontéw oraz realizacje przedsiewzie¢ wymagajacych znacznych naktadow

finansowych i realizowanych w dtuzszym czasie.

Spétdzielnia, zgodnie z ustawa o spoétdzielniach mieszkaniowych prowadzi ewidencje

wpltywéw 1 wydatkow

funduszu

remontowego

na poszczegoblne

Stan funduszu remontowego na dzieri 31.12.2024 r. wynosi : (-) 373 634,01 zt

nieruchomos$ci.

Wplywy i wydatki funduszu remontowego dla poszczegoélnych nieruchomosci- ogétem:

Saldo roku Saldo
Nr nieruchomosci _ Wydatki Wptywy

ubiegtego
7701001 — Wiosny Ludow 36-44 - 699 557,33 167 644,22 170 169,01 - 697 032,54
7701002 — Wiosny Ludéw 46 -35741,34 104 009,04 93 723,39 - 46 076,99
7702001 — Bohateréw Warszawy 83abc 27 415,22 132 227,59 109 736,48 4924,11
7703001 — Duriska 38 44a 163 842,10 185 014,44 157 215,44 136 043,10
7703002 — Duriska 4-10a 128 165,27 172 029,26 144 779,90 100 915,91
7703003 — Duriska 46-52 22 060,45 51093,48 139 227,79 110 194,76
7701003 — Wiosny Ludéw Garaze 36-44 -16301,05 52 194,80 17 858,25 -50 637,60
7701004 — W. Ludéw 46 Garaze wol. 30 224,05 35 102,18 30 083,39 25205,26
7703004 — Duriska Pawilony 3377,57 144337 1526,09 3 460,29
7703005 — Duriska Garaze 23596,91 15 696,66 31 069,44 39 369,69
RAZEM -352568,15 | 91645504  895389,18]  -373634,01

W ramach funduszu remontowego na 31-12-2024r. wydatkowano lacznie kwote

916 455,04 zi przy wplywach (odpis + odszkodowania+ odpis z zysku) 895 389,18 zl.
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Srodki te przeznaczono na wykonanie nastepujacych prac remontowych:

Rzeczowy zakres wykonanych remontéw w 2024 roku zasobéw Spoétdzielni

zrealizowanych w ramach funduszu remontowego z podzialem na poszczegélne

nieruchomosci:
Wiosny Ludéw 36-44
Odsetki od kredytu 18 607,45
Remont instalacji wod.- kan. 127 678,27
Pielegnacja zieleni 3996,00
Naprawy instalacji wod.-kan, c.o, gaz, elekr. 6 802,89
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladéw 10 559,81
Razem 167 644,24
Wiosny Ludéw 46
Malowanie klatki 73 897,20
Naprawy instalacji wod.-kan, c.o, gaz, elekr. 27 752,69
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladow 2 359,19
Razem 104 009,04
Boh. Warszawy 83 abc
Odsetki od kredytu 3194,96
Malowanie klatki schodowej 8c, remont elewaciji, 68 983,92

remont przedsionka, naprawa dachu

Ogrodzenie 16 599,80
Naprawy instalacji wod.-kan, c.o, gaz, elekr. 3563,80
Remont dachu 30 313,27
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladéw 9571,84
Razem 132 227,59
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Dunska 38-44a

Malowanie klatki schodowej nr 42 3753321
Malowanie klatki 44,44a 101 436,03
Plac zabaw 1456,54
Prace dekarskie 1200,70
Roboty drogowe/chodnik 1170,71
Naprawy instalacyjne wod.-kan, c.o0., gaz, elektr. 24 906,44
Drzwi wejsciowe Kkl 44a 10 367,61
Remont balkonéw 182781
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladow 5115,39
Razem 185 014,44

Dunska 4-10a

Malowanie klatki schodowej nr 6,4 103 450,69
Prace dekarskie 2243217
Naprawy instalacyjne wod.-kan, c.0., gaz, elektr. 34 205,81
Utwardzenie terenu pod pojemniki segregowane 8 279,51
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladow 3661,08
Razem 172 029,26
Duniska 46-52
Roboty dekarskie 18 154,82
Roboty instalacyjne wod.-kan, c.o., gaz, elektr. 24 788,95
Inne roboty remontowe wynikajace z przeglagdow 8149,71
Razem 51 093,48

Wiosny Ludow 36 - garaze

Biezace naprawy dachéw 19161,84
Elewacja - zespot A" 32701,90
Inne roboty remontowe wynikajgce z przegladéw 331,06
Razem 52 194,80
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Wiosny Ludow 46 - garaze

Remont pokrycia dachu 9770,26
Remont elewacji 24 512,46
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladéw 819,46
Razem 35102,18
Dunska 46 - garaze
Roboty drogowe - krawezniki 4 890,87
Drenaz przy garazach/ skarpa 7647,73
Inne roboty remontowe wynikajace z przegladow 3158,06
Razem 15 696,66

W codziennym dziataniu udato sie uzyskac zauwazalng poprawe poziomu utrzymania

zarzgdzanych przez Spoétdzielnie zasobéw mieszkaniowych i ich stanu technicznego.

Ponadto szereg prac naprawczych wykonywano sitami wtasnymi i sposobem gospodarczym

poprzez prace konserwatora.

VIII. Gospodarka wymiana urzadzen pomiarowych w lokalach.

Wplywy i wydatki wymiana urzadzen pomiarowych dla poszczegélnych nieruchomosci-

ogotem:

Saldo roku Saldo
Nr nieruchomosci Wydatki Wptywy

ubiegtego
7701001 — Wiosny Ludow 36-44 -14023,80 33160,71| 46 764,05 -420,46
7701002 — Wiosny Ludéw 46 0,00 25 464,30 24 691,44 -772,86
7702001 - Bohateréw Warszawy 83abc -7097,76 15 878,82 28 614,96 5638,38
7703001 — Duriska 38-44a 0,00 63 504,54 71238,72 7734,18
7703002 — Duriska 4-10a 0,00 62 124,15 65 738,64 3 614,49
7703003 — Dunska 46-52 0,00 58 475,10 62 540,88 4 065,78
7703004 — Duriska Pawilony 0,00 150,38 451,08 300,70
7703009 - Duriska 38-52 0,00 0,00 150,36 150,36
RAZEM *21.121,56 258758,00| 300190,13| 2031057
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W ramach wymiany urzadzen pomiarowych w 2024 roku wydatkowano lgcznie kwote
258 758,00 zt przy srodkach do dyspozycji na kwote 300 039,77 zi. Odpis na wymiane
urzadzen wprowadzono w 2024 roku, jako odrebny skltadnik.

IX.Sytuacja ekonomiczno - finansowa Spotdzielni

W roku sprawozdawczym globalne koszty w skali Spétdzielni, obejmujg gospodarke zasobami
nieruchomosci wspoélnych - lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy oraz pozostata
dziatalno$¢ gospodarcza - wynajem garazy, wynajem miejsc postojowych, dzierzawy i inne

wynosity 4 548 669,32 zi, z czego:

e na gospodarke GZM 4423 082,30 zt
e pozostata dziatalnos¢ 125 587,02 zt
e garaZe - najem 33 947,58 zt
e parkingi najem 68 033,15 zt
e pozostata sprzedaz 14 589,90 zt

e dzierzawa i inne przychody 9 016,39 zt

W tym samym czasie na pokrycie globalnych kosztéw Spoétdzielnia uzyskata przychody

wynoszgce 4 790 913,77 zi, z czego:

e nagospodarke GZM 4 459 866,71 zt
» pozostata dziatalnosé 331 047,06 zt
e garaze - najem 74 963,19 zt
e parkingi najem 168 712,18 zt
e pozostata sprzedaz 39 666,71 zt
e dzierzawa i inne przychody 47 704,98 zt

Wysokos¢ srodkéw finansowych na rachunkach bankowych przedstawia sie nastepujaco:

Srodki pieniezne w tym:

e stan kasy 354,64 zt
e rachunek bankowy 123 456,62 zt
e |lokata 100 000,00 zt
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Wykaz zobowigzan zabezpieczonych na majatku

» kaucje - zabezpieczenie kredytu obrotowego w rachunku biezacym 15 000, 00 zi

Zobowigzania kredytowe i pozyczki bankowe na tgczng kwote 291 544,60 zi, z czego:

e Kredyt - nieruchomo$¢ Wiosny Ludéw 36-44

o Pozyczka - nieruchomo$¢ Wiosny Ludow 36-44

e Kredyt inwestycyjny —nieruchomos$¢ Boh. Warszawy

Podzial wedlug okreséw wymagalnosci:

- 78211,84 zt
-196 671,64 zt
-16 661,12 zt

Zobowigzania
Zobowiazania Razem zobowiazania na
Wyszczegdlnienie krotkoterminowe
dtugoterminowe 31.12.2024 .
do 1 roku
Zobowigzania
Z tytutu 91 640,48 199 904,12 291 544,60
kredytow
Fundusze spétdzielni:
Stan na
Wyszczegdlnienie Stan na 31.12.2023r. | zmniejszenie | zwiekszenie
31.12.2024 r.
Fundusz udziatowy 147 781,60 1000,00 0,00 146 781,60
Fundusz zasobowy 107 989,05 36 248,29 50 000,00 121 740,76
Fundusz zasobowy
1933 051,87 34 749,77 0,00 1898 302,10
wpisowe, wieczyste
Fundusz wktadow
15 014,62 488,56 0,00 14 526,06
mieszkaniowych
Fundusz wkiadow
14 099 129,20 337 523,14 0,00 13761 606,06
budowlanych
Fundusz wktadow
715574,67 24 627,29 47 853,65 738 801,03
zaliczkowych
Fundusz z
-504 053,36 0,00 0,00 -504 053,36
aktualizacji wyceny
Razem 16514 487,65 434 637,05 97 853,65 16177 704,25
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X. Dziatalnos¢ inwestycyjna

Spétdzielnia nie prowadzita w 2024 roku dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie

budownictwa mieszkaniowego.

XI.Zagadnienia finansowe
Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni zostalo sporzadzone zgodnie z art. 45 ustawy
z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci i obejmuje:

e bilans,

e rachunek zyskdéw i strat,

e informacje dodatkowg obejmujacg wprowadzenie do sprawozdania finansowego

oraz dodatkowe informacje i wyjasnienia.

Spétdzielnia nie podlega corocznemu badaniu bilansu i nie ma obowigzku sporzgdzania;
e zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym oraz,

e rachunku przeptywdw pienieznych.
Dokumentem odzwierciadlajgcym prowadzong w 2024r. gospodarke finansowg jest bilans,
ktéory na dzien 31.12.2024r. po stronie aktywéw i pasywoéw zamyka sie kwota
18013 423,74 zt.

Rachunku zyskéw i strat obejmuja w szczegdlnosci:

e strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnos$ci) przychodéw netto ze sprzedazy towardw

i produktéw, w zakresie:

Rodzaje dziatalnosci Przychody ze sprzedazy za rok obrotowy

Lokale mieszkalne 4175731,29
Lokale uzytkowe 80 638,01
Garaze 203 497,41
Pozostata dziatalnos¢ 331 047,06
Razem 4790913,77
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e koszty rodzajowe:

Rodzaje kosztow Koszty za rok obrotowy
Amortyzacja 26 708,01
Zuzycie materiatow i energii 1902 626,81
Ustugi obce 546 190,04
Podatki i optaty 393 474,70
Wynagrodzenia 434 724,31
Ubezpieczenia spoteczne 79 639,31
Pozostate koszty 1165 306,14
Razem 4 548 669,32
Spétdzielnia sporzadza rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym.

Prezentacja wynikow z catoksztattu dziatalnosci w latach:

Rok Koszty Przychody Wynik Podatek Wynik za rok
finansowy dochodowy obrotowy
brutto netto

2022 330284042 3506 774,53 187 330,92 18 708,00 168 622,92
2023 3985561,47 4 206 239,72 217 086,39 21 829,00 195 257,39
2024 4576 408,67 4 825 248,92 212 055,84 22 445,00 189 610,84
Propozycja sposobu podzialu zysku za rok obrotowy 2024,

Propozycja podziatu zysku za rok obrotowy:

Wyszczegolnienie Kwota
Zysk brutto za rok obrotowy 212 055,84
Zysk netto za rok obrotowy 189 610,84
Pozytki z nieruchomosci: 5631,82
Proponowany podziat zysku: 183 979,02
- dodatkowy odpis na fundusz remontowy, odpis na 183 979,02

fundusz zasobowy oraz ujemne salda gospodarki

zasobami mieszkaniowymi
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Prezentacja podziatu wynikéw z catoksztattu dziatalnosci w latach:

Rok Wynik do podziaty Pokrycie wyniku GZM Zasilenie Funduszu
Remontowego
2022 166 652,09 106 402,22 60 249,87
2023 158 457,73 58 180,76 100 276,97
2024 183 979,02 2707,65 181 271,37
Razem 509 088,84 167 290,63 341 798,21

XIl. Zatrudnienie w Spotdzielni.
taczne zatrudnienie w Spétdzielni wynosito 4 osoby

Zatrudnienie w etatach /powolanie:

Wyszczegodlnienie [los¢ etatéw/powotanie
Pracownicy umystowi Z:D
Pracownicy fizyczni 1,0
Razem 3,5

XIIl. Zakonczenie

Biezace kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni sprawowat Zarzad
w ramach kierowania catoksztattem dziatalno$ci Spétdzielni. Réwniez zgodnie ze swymi
statutowymi uprawnieniami Rada Nadzorcza monitorowata i oceniata wyniki pracy Zarzadu

analizujac sytuacje gospodarcza i finansowa catej Spoétdzielni.

Zarzad Spétdzielni w biezagcym roku podobnie jak w roku poprzednim kontynuowa¢ bedzie
dziatania na rzecz poprawy stanu technicznego, bezpieczenistwa oraz warunkow
zamieszkiwania w zasobach spoétdzielni. Podejmowane beda dziatania w celu utrzymania
ptynnosci finansowej oraz kontynuacja dziatan windykacyjnych.
Kontynuowane beda dziatania podnoszace estetyke osiedli poprzez renowacje terendow
zielonych, nasadzenia krzewo6w, naprawg kraweznikow.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego nie sg nam znane okolicznos$ci
i zdarzenia, ktére Swiadczytyby o istnieniu powaznych zagrozen dla kontynuowania przez
jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie. Dlatego sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci w okresie nie krotszym niz jeden rok

od dnia bilansowego.
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Przedstawiajgc sprawozdanie, Zarzad sktada podziekowania Radzie Nadzorczej,
ktéra poswiecita czas na prace spoteczng, ktora brata udziat w posiedzeniach plenarnych
realizujgc statutowe funkcje nadzorczo-kontrolne nad praca Zarzadu Spoétdzielni.

Dziekujemy tez wszystkim mieszkanicom Spotdzielni, ktérzy konstruktywnie wspotpracowali
z organami i pracownikami Spotdzielni przy realizowaniu jej zadan i wspomagali nas
w codziennej pracy w minionym roku.

Dziekujemy réwniez pracownikom, ktérzy, na co dzien dbajg o nasze wspolne spétdzielcze
dobro.

Zarzad wnosi do Walnego Zgromadzenia o przyjecie Sprawozdania finansowego Spétdzielni

za 2024r. i Sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spétdzielni za 2024 r.

Szczecin, dnia 28.02.2025 r. Zarzad

CZLONEK ZARZADU PREZESZA
Ja 73 ﬁ\;& /
Sfaw Kaca /’ Anna Rozwabols
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