SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

do przetargu na wykonanie remontu balkonéw w budynku mieszkalnym
przy ul. Dunskiej 38-44A w Szczecinie

Rozdzial I.
Informacje ogélne

Dane Zamawiajgcego:

Spoldzielnia Mieszkaniowa ”Uniwersytet” w Szczecinie,

ul. Wiosny Ludéw 46/1-2, 71-471 Szczecin.

Tryb udzielenia zamoéwienia:

Przetarg nieograniczony w oparciu o Regulamin udzielenia zamo6wien przez Spétdzielnie Mieszkaniowa
,suniwersytet”.

Charakterystyka og6lna przedmiotu zamowienia:

Zamodwienie obejmuje roboty polegajace na remoncie izolacji poziomej balkonéw (4 pionéw balkonéw -
zal. nr 5) budynku mieszkalnego przy ul. Duniskiej 38-44A w Szczecinie.

Rozdzial I1.
Okreslenie sposobu przygotowania oferty

Dokumenty sktadajace sie na oferte:

1) dokumentacja potwierdzajaca wiarygodnos$¢ techniczng i ekonomiczng oferenta poprzez
okreslenie: nazwy i siedziby firmy w przypadku oséb prawnych lub imienia, nazwiska i adresu
oferenta w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w oparciu o wpis
do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,

2) aktualny wyciag z rejestru sagdowego lub zaswiadczenie o dziatalnosci gospodarczej oferenta,

3) dowdd wptaty wadium,

4) oswiadczenie, ze w stosunku do oferenta nie toczy sie postepowanie likwidacyjne,
upadtosciowe lub restrukturyzacyjne,

5) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z ptatno$ciami,

6) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu w ptatno$ciach,

7) oSwiadczenie o dysponowaniu potencjatem do wykonania robét, wraz z wykazem oséb
pelniacych bezposredni nadzér nad realizacja zamdwienia, zudokumentowaniem ich
uprawnien budowlanych,

8) wskazanie czy oferent bedzie postugiwat sie podwykonawcami przy wykonaniu zamoéwienia
oraz jaki zakres przedmiotu zamodwienia bedzie realizowany przez podwykonawcow ze
wskazaniem danych podwykonawcéw,

9) oferowana cene taczng wraz przedtozeniem kalkulacji lub wskaznikéw wyceny przedmiotu
umowy objetego oferta,

10) proponowang technologie wykonania i inne dane techniczne dotyczace oferowanego sposobu
realizacji zamowienia,

11) czasokres wykonania zamdwienia,

12) date sporzadzenia oferty i termin zwigzania oferta,

13) oS$wiadczenie, ze oferent zapoznat sie z warunkami przetargu oraz Regulamin udzielania
zamowien przez Spotdzielnie Mieszkaniows ,Uniwersytet” i przyjmuje je bez zastrzezen.



14) wykaz zadan wykonanych w okresie ostatnich 3 lat odpowiadajacych przedmiotowi
zamoOwienia.

Postac¢ oferty:

1) oferta powinna by¢ sporzadzona w jezyku polskim i napisana pismem maszynowym.

2) wszystkie strony oferty powinny by¢ ponumerowane i podpisane przez osobe (osoby) uprawnione do
wystepowania w imieniu Oferenta.

3) poprawki powinny by¢ naniesione czytelnie, oraz opatrzone podpisem osoby uprawnionej.

4) cena ofertowa winna by¢ podana cyfrowo i stownie osobno w kwocie netto + VAT.

Oferent w cenie oferty jest zobowigzany uwzgledni¢ koszty, ktére zobowigzany bedzie pokrywa¢, w

szczegoblnosSci zwiazane z:

1) realizacjq robét budowlanych okreslonych w rozdziale 1V,

2) organizacja zaplecza rob6t, w tym zapewnienia pracownikom toalet,

3) doprowadzeniem z miejsc podtaczen wskazanych przez Spotdzielnie we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt wody i energii elektrycznej dla potrzeb robét i zaplecza wraz z pokryciem kosztéw ich
poboru.

4) biezacym oczyszczaniem miejsca robot z wszelkich nieczystosci zwigzanych z prowadzonymi
robotami,

5) zabezpieczeniem sasiadujacych z miejscem robét elementéw budynku, trawnikéw, nawierzchni, a
w przypadku uszkodzenia ww. elementéw w wyniku dzialan zwiagzanych z prowadzeniem robot,
koszty usuniecia szkéd i doprowadzenia uszkodzonych elementéw do stanu pierwotnego,

Opakowanie i oznakowanie oferty:

1) oferty nalezy sklada¢ w nieprzejrzystych i zamknietych kopertach lub opakowaniach,

2) nalezy stosowac koperty lub opakowania zewnetrzne i wewnetrzne,

3) koperta zewnetrzna powinna by¢ zaadresowana do zamawiajacego na adres:

Spétdzielnia Mieszkaniowa ”Uniwersytet”, ul. Wiosny Ludéw 46/1-2, 71-471 Szczecin

oraz oznakowana:

»Oferta na wykonanie remontu balkonéw w budynku mieszkalnym przy ul. Dunskiej 38-44A
w Szczecinie”,

4) koperta wewnetrzna powinna by¢ zaadresowana i oznakowana jak wyzej, a ponadto opatrzona nazwa
i dokltadnym adresem Oferenta.

Rozdzial II1.
Dokumenty wymagane od Oferentow. Wykluczenie. Odrzucenie ofert.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do sprawdzenia wiarygodnosci zatgczonych do oferty dokumentéw,

oraz sktadania do Oferentéw w temacie tych dokumentéw oraz innych spraw zwiazanych Scisle z

postepowaniem zapytan, na ktére pod grozba odrzucenia oferty Oferent bedzie miat obowigzek

niezwlocznie udzieli¢ odpowiedzi.

Zamawiajacy moze rowniez zada¢ uzupeklienia dokumentéw zwiazanych z postepowaniem, a Oferent ma

obowigzek w terminie 3 dni od daty otrzymania powiadomienia przekaza¢ te dokumenty

Zamawiajacemu.

Zamawiajacy odrzuca oferte w przypadku gdy oferent (lub wskazany przez niego podwykonawca):

1) w ciagu ostatnich trzech lat nie wykonat umowy zawartej z Zamawiajacym, wykonat ja z nienalezyta
starannoscig lub nie wywiazal sie z udzielonych uprzednio gwarancji na wykonane prace lub ustugi,

2) nie legitymuje sie przygotowaniem zawodowym do prowadzenia dzialalno$ci oraz nie dysponuje
potencjatem do ich wykonania (lub w inny sposéb nie spelnia kryteriéw przewidzianych dla
oferentow),

3) zlozyl oferte nieczytelng, budzaca watpliwosci co do jej tresci

4) zlozyt oferte niekompletna lub nie uzupehit brakow we wskazanym przez Komisje terminie,



5)
6)
7)

ztozyt oferte po terminie przewidzianym w ogloszeniu,
nie dokonatl wplaty wadium, jezeli jest wymagane,
pozostaje w stosunku pracy z Zamawiajacym.

Zamawiajacy odrzuca oferte rowniez w przypadku gdy:

1)

2)

3)

w stosunku do oferenta lub wskazanego przez niego podwykonawcy zostat ztozony wniosek o
ogloszenie upadtosci lub wobec ktérych zostalo wydane postanowienie o ogloszeniu upadtosci albo
pozostaja w stanie likwidacji;

oferent lub wskazany przez niego podwykonawca zostat skazany prawomocnym wyrokiem za
przestepstwo przeciwko mieniu, obrotowi gospodarczemu, przestepstwo skarbowe lub kt6ry nie daje
rekojmi nalezytego wykonania zaméwienia;

oferent ztozyl w toku postepowania przetargowego nieprawdziwe informacje, ktére moga mie¢
wplyw wykonanie zamdwienia.

Rozdzial IV.
Okreslenie przedmiotu zaméwienia

Zakres prac okresla:

1)
2)

3)

specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia,

Projekt prac remontowych niewymagajacych pozwolenia na budowe dla balkonéw
przydylatacyjnych budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Dunskiej 38-44A opracowany
przez mgr inz. Krzysztofa Wierzbickiego we wrzesniu 2020 r.

wizja lokalna, ktorej mozna dokona¢ przy udziale pracownikéw Spétdzielni, tel. 91 4311130.

Zakres prac wymaganych do wykonania obejmuje w szczeg6lnosci:

1

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

wykonanie zabezpieczen:

a) okien i drzwi folia, klimatyzatoréw — stosownie do wykonywanych prac,

b) uziemienie rusztowania,

c) wygrodzenie chodnika;

wyciecie pasa ocieplenia o wysokosci ok. 4-6 cm nad remontowanymi posadzkami balkonéw;
rozebranie istniejacych posadzek balkonowych do warstw konstrukcyjnych;

wykonanie dylatacji posadzki oraz prac naprawczych stupéw i ptyt zgodnie z ww projektem.
wykonanie nowych posadzek w wybranym systemie;

uzupelienie warstwy styropianu XPS nad posadzkami, wraz z otynkowaniem i wtopieniem siatki
zbrojacej;

wykonanie hydroizolacji balkonéw w wybranym systemie, z wywinieciem na ww. ocieplenie;
utozenie plytek gresowych mrozoodpornych typu Gres Voltor, o klasie antyposlizgowosci R11, wraz
z cokotem wysokosci 10 cm, zaglebionym w plaszczyzne $cian;

odkucie luznych fragmentéw struktury, tynku i betonu, na czotach oraz spodach ptyt balkonowych,
stupach, a nastepnie wykonanie reprofilacji ubytkéw zaprawami PCC (polimerowo-cementowymi);
montaz kapinoséw (okapnikéw) aluminiowych na siatce zbrojacej, na spodnich krawedziach ptyt
balkonowych, w celu zapewnienia prawidlowego odprowadzania wody opadowej i ochrony krawedzi
konstrukcji;

wykonanie tynku wierzchniego silikonowego balkonéw, w tym m.in.:

a) pasow (szer. ca 10 cm) nad nowymi cokotami z plytek,

b) czola ptyt balkonowych,

¢) spodéw piyt balkonowych,

d) (uzupelnienie) na stupach;

wykonanie malowania stupéw oraz ptyt balkonowych;



13) oczyszczenie stalowych balustrad balkonowych (wraz z blacha czolowa do mocowania balustrad)
oraz ram przegrod wydzielajacych balkony, obejmujace usuniecie zanieczyszczen, korozji i starych
powtok malarskich do stopnia czystosci odpowiedniego dla zastosowanego systemu malarskiego.

14) wykonanie dwukrotnego malowania farbami ftalowymi o podwyzszonej odpornosci na warunki
atmosferyczne, w kolorystyce uzgodnionej z Zamawiajacym;

15) wymiane szyb zbrojonych wydzielajacych balkony na nowe - przezierne, mleczne (biate).

16) Wymiane wypekienia dylatacji budynku na nowa systemowa.

Uwagi dotyczace zakresu:

1) Kolorystyke wszystkich elementow nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Zamawiajacym.

2) W zakresie wykonania posadzek nalezy stosowac szybkowiazace, ciefikowarstwowe, zaprawy do
jastrychéw cementowych np. PCI NovomentM1 plus.

3) W zakresie remontu hydroizolacji Zamawiajacy preferuje system PCI Pecitherm Fast, dopuszczajac
stosowanie innych systeméw o parametrach nie gorszych.

4) W zakresie profili okapnikowych nalezy stosowac¢ aluminiowe profile balkonowe tukowe PK 55 flex
0 wysokosci czota 55 mm, produkcji PERFECTA, lub réwnowazne o parametrach nie gorszych.

5) W zakresie napraw elewacji Zamawiajacy dopuszcza stosowanie produktow firm STO-ISPO,
CAPAROL badz innych systeméw o parametrach nie gorszych, przy czym wszystkie materiaty
muszg pochodzi¢ z jednego wybranego systemu.

6) Siatka zbrojaca termoizolacje musi posiada¢ mase powierzchniowa > 145 g/m?.

7) Tynk wierzchni silikonowy (np. StoSilco K/R/MP lub odpowiednik) powinien posiadac¢ strukture
,baranka”.

8) Nalezy stosowac farby z efektem lotosu, tj. StoColor Lotusan, StoColor Dryonic lub ich
odpowiedniki w ramach wybranego systemu dociepleniowego.

9) Zamawiajacy nie dopuszcza mieszania materiatdw pochodzacych od réznych systemodawcow —
wszystkie prace muszg by¢ realizowane zgodnie z wytycznymi i w oparciu o materiaty jednego
producenta (np. warstwy posadzkowe i hydroizolacyjne = jeden system, warstwy elewacyjne = jeden
system).

10) Wykonawca zobowiazany jest do zabezpieczenia w trakcie prac okien, drzwi balkonowych i
parapetow przed uszkodzeniem oraz zanieczyszczeniem.

11) Wykonawca zobowiazany jest do montazu rusztowan wraz z ich uziemieniem.

12) Wykonawca zobowiazany jest do uporzadkowania terenu prac i przywrdocenia go do stanu
pierwotnego po zakoriczeniu robot.

Oferent, ktéry wygra postepowanie bedzie zobowigzany do zrealizowania robét budowlanych zgodnie z

Polskimi Normami, SIWZ, ztozona oferta cenowa, zasadami wiedzy technicznej, obowigzujacymi

przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz do stosowania wyrobow budowlanych dopuszczonych

do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie, tj. spelniajacych wymogi ustawy z dnia 16

kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz.U. z 2020 r., poz. 215).

W trakcie wszelkich prac nalezy bezwzglednie przestrzega¢ wytycznych producenta wykorzystywanych

materiatow. Nieprzestrzeganie wytycznych producenta bedzie skutkowato koniecznoscia

usuniecia/demontazu nieprawidtowo wbudowanych elementéw/materiatow.

Koszty ewentualnych robét dodatkowych obliczane beda w kosztorysach na roboty dodatkowe na

podstawie srednich dla danego rodzaju robét:

1) cen materiatéw,

2) stawki robocizny dla miasta Szczecin,

3) wskaznikéw narzutow

wg aktualnych Srednich na dzien sporzadzenia danych SEKOCENBUD oraz cen sklepéw sieciowy np.

Castorama oraz na podstawie przedmiaru robét, spisanego w protokole koniecznos$ci i potwierdzonego

podpisami przedstawicieli Zamawiajacego i Wykonawcy.



w

Rozdzial V.
Termin wykonania

Oczekiwany termin wykonania zaméwienia: 28.08.2026 r.

Rozdzial VI.
Wyboér oferty

Kryteria oceny ofert:

1)
2)

cena oferty - 80 %
wiarygodno$¢ techniczna i ekonomiczna oraz doswiadczenie techniczne Oferenta - 20 %

Zamawiajacy wymaga, aby okres rekojmi i gwarancji wynosit 36 miesiecy na roboty budowlane.
Wymaga sie jednej rekojmi i gwarancji na cale zaméwienie, bez podziatu na material i wykonawstwo.
Sposob oceny ofert:

1)

2)

3)

Podstawe stanowi¢ bedzie najnizsza cena z ofert uznanych za wazne: Cmin. W celu okre$lenia ilosci
punktéw dla kazdej rozpatrywanej oferty nalezy warto$¢ punktow procentowych dla tego kryterium
pomnozy¢ przez wspotczynnik stanowiacy iloraz: Cmin:Cx) x 80 (max ilos¢ pkt. /0), gdzie: Cx —
cena oferty rozpatrywanej.

Punkty za to kryterium bedq przyznawali indywidualnie cztonkowie komisji w oparciu o
przedstawione w ofercie dokumenty /maks. ilo$¢ pkt. 20/.

Ocena taczna bedzie suma punktéw za poszczegolne kryteria.

Wybrana zostanie oferta, ktéra uzyska najwieksza ilo$¢ punktow.

Rozdzial VII.
Warunki umowy na wykonanie zamoéwienia, wadium

Sposéb realizowania i finansowania zaméwienia:

1)
2)

3)
4)
5)

z wybranym Oferentem zawarta zostanie umowa w celu realizacji prac,

Oferent winien wplaci¢ wadium przetargowe do dnia 28.04.2026 r. do godz. 15.00 na konto
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” w wysokosci 3 000,00 zl (trzy tysiace zlotych),
wadium nalezy wptaci¢ na konto w Banku, nr rachunku 73 1540 1085 2098 0000 2956 0001
za date wplaty przyjmuje sie date wpltywu na konto Zamawiajacego.

dokument wniesienia wadium powinien by¢ opisany jak oferta.

Zamawiajacy dokonuje rozliczenia wadium w ponizszy sposob:

1)

2)

oferent, ktéry wygral przetarg — jezeli umowa dotyczaca przedmiotu zamoéwienia przewiduje
whniesienie przez oferenta zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy - wadium zostaje zaliczone
na poczet nalezytego wykonania umowy. W pozostatych przypadkach wadium zostaje zwrécone w
dacie podpisania umowy o wykonanie robot.

Pozostali oferenci otrzymujq zwrot wadium w terminie do 10 dni od daty zatwierdzenia protokotu
Komisji Przetargowej przez Zarzad Spoétdzielni albo w terminie 10 dni od zakoriczenia postepowania
przetargowego bez wyboru oferty.

Zamawiajacy zatrzymuje wplacone wadium w sytuacji gdy:

1)

2)
3)

oferent, ktéry wygral przetarg uchyla sie od podpisania umowy na warunkach okres§lonych w
ztozonej przez siebie ofercie,

zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy oferenta,

oferent przedstawil nieprawdziwe dane w ztozonej przez siebie ofercie.

Wadium nie podlega waloryzacji.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu zamoéwienia nie podlega waloryzacji



Rozdzial VIII.
Kalkulacja ceny

Cena oferty jest ceng ryczattowq niezmienna, ktérg nalezy opracowac na podstawie niniejszej SIWZ,
wlasnych przedmiaréw robét, wizji lokalnej w terenie, oraz analizy wlasnej. Prace konieczne do
wykonania przedmiotu przetargu, nie ujete SIWZ, wybrany Oferent bedzie miat obowiazek wykonaé

w ramach wynagrodzenia ryczattowego, zgodnie z art. 632 kodeksu cywilnego. Podstawe normatywna
stanowi¢ powinny naklady rzeczowe zawarte w KNR. W przypadku braku odpowiednich norm, nalezy
stosowa¢ wyceny indywidualne opracowane w oparciu o wtasng baze kosztorysowo - cenowa Oferenta.

Rozdziat IX.
Termin i miejsce skladania ofert

Oferty nalezy sktada¢ w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Uniwersytet” przy ul. Wiosny Ludéw
46/1-2.

Termin zlozenia oferty do dnia 28.04.2026 r. do godz. 15.00.

Oferty ztozone po terminie bedg zwrécone Oferentowi bez rozpatrzenia.

Oferty nadestane poczta beda zakwalifikowane do postepowania przetargowego pod warunkiem ich
dostarczenia przez poczte do Spoétdzielni w terminie jw.

Zamawiajacy moze przedtuzy¢ termin skladania ofert jezeli bedzie to niezbedne dla nalezytego
przeprowadzenia przetargu. Informacje o przedtuzeniu terminu do sktadania publikuje sie na stronie
internetowej Zamawiajacego lub w siedzibie Zamawiajacego.

Rozdzial X.
Udzielanie wyjasnien

W postepowaniu wszystkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia i informacje bedq przekazywane
pisemnie.

Ze strony Zamawiajacego upowaznionymi do kontaktowania sie z Oferentami jest

Jaroslaw Kaca, tel. 739539824, e-mail: j.kaca@smuniwersytet.pl

Rozdzial XI.
Miejsce i termin otwarcia ofert, przebieg przetargu oraz termin zwigzania oferta

Otwarcie ztozonych ofert nastapi w dniu 28.04.2026 r., w siedzibie Zamawiajacego przy ul. Dunskiej
38/1-2 w Szczecinie, o godz. 15.30.

W czesci jawnej sprawdzone zostang zabezpieczenia ztozonych ofert, a nastepnie otwarte zostana koperty
z ofertami. Odczytana zostanie cena ofert oraz nazwa i siedziba Oferentéw. Oferenci moga by¢ obecni
przy otwarciu ofert.

W czesci niejawnej prac komisji biorg udziat tylko jej cztonkowie. Podczas czeSci niejawnej sprawdza sie
kompletno$¢ wymaganych od Oferentéw dokumentéw oraz dokonuje sie oceny ofert wg przyjetych
kryteriéw i wybiera najkorzystniejsza oferte. W toku dokonywania oceny ztozonych ofert, Zamawiajacy
moze zadac¢ udzielenia przez Oferentéw wyjasnien dotyczacych tre$ci ztozonych przez nich ofert.
Zamawiajacy poprawia oczywiste omytki w tek$cie oferty, niezwlocznie zawiadamiajac o tym Oferenta.
Okres zwiazania ofertqg wynosi 4 tygodnie od wyznaczonej daty otwarcia ofert.



2.

Rozdzial XII.
Sposéb oglaszania wynikéw przetargu i zawarcia umowy

Wyniki przetargu zostang ogloszone niezwlocznie po wybraniu oferty poprzez wywieszenie ich w tablicy
ogloszen w siedzibie Zamawiajgcego. Niezaleznie od ogloszenia wynikéw postepowania na tablicy
ogloszen, o wyborze oferty powiadomieni beda niezwlocznie wszyscy Oferenci bioracy udziat w
przetargu.

W terminie wskazanym w piSmie akceptujacym, wybrany Oferent powinien przyby¢ we wskazane przez
Zamawiajacego miejsce w celu podpisania umowy, wg warunkéw podanych w projekcie umowy
stanowigcej zalacznik nr 4 do niniejszej SIWZ.

Rozdziat XIII.
Uniewaznienie postepowania, protesty i odwolania

Zamawiajacy ma prawo uniewazni¢ postepowanie z waznych przyczyn bez podania uzasadnienia, a
Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie w stosunku do Zamawiajacego.
Zamawiajacy nie przewiduje protestow i odwotan w toku postepowania o zamowienie.

Spis zalgcznikéw stanowigcych integralng cze$¢ Specyfikaciji:

ARSI

Formularze oferty cenowej
Formularz o$wiadczenia
Wykaz zrealizowanych w ostatnich trzech latach podobnych zamoéwien - formularz
Projekt umowy
Lokalizacja prac
Zatwierdzit:

podpis na oryginale

Szczecin, dnia 14.04.2026 r.



