SPRAWY WINDYKACYJNE PROWADZONE PRZEZ S.M. ,UNIWERSYTET”
NA DZIEN 31 GRUDNIA 2025 ROKU

S.M. ,UNIWERSYTET” przedkiada zestawienie zalegtosci z tytutu eksploatacji
i utrzymania lokali mieszkalnych, garazy, miejsc postojowych, lokali uzytkowych oraz
czynno$ci windykacyjnych do dnia 31 grudnia 2025 roku.

Tokiem postepowania windykacyjnego objete sg wszystkie zdarzenia o okresie

platnosci powyzej 3 miesiecy.

Analiza naliczen i zaleglos$ci za okres od stycznia do grudnia 2025 roku:

Zalegtosci z tytutu eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych,

garazy , miejsc postojowych oraz pozostatych.

Analiza naliczen i zalegloSci:

e uznanie dtugu i zobowigzanie sptaty - w ilosci - 1;

e uznanie dtugu i zobowigzanie sptaty zalegtosci z tytutu rozliczenia c. o. - 1;
e wystano 23 przedsagdowych oraz 36 wezwan do zaptaty;

e wystano informacje o stanie konta - 203

e inne (odpowiedzi na pisma) - wilosci- 0;

e sprawy skierowane do sadu - 13

e nakazy zaptaty oddane w celu wszczecia egzekucji komorniczej - 6

e wokresie od 01 stycznia do 31 grudnia 2025 roku odsetki otrzymane w wysokosci
8933,32 zt.

e eksmisja, przejecie lokalu - wilosci 0.

Analiza podjetych czynnosci windykacyjnych na dzien 31 grudnia 2025 roku
w poréwnaniu do lat ubiegtych (2023 r., 2025 r.):

Zawarte ugody oraz zobowigzania dotyczace zalegtosci z tytutu eksploatacji i utrzymania

lokalu mieszkalnego:

2023r. 2024 r. 2025r.

4 1 2




Wezwania do zaptaty:

2023r. 2024r. 2025r.
141 77 59
Sprawy skierowane do sadu:
2023r. 2024r. 2025 .
6 7 13
43 875,47 61 617,95 84 171,72

Nakazy zaptaty oddane w celu wszczecia egzekucji komorniczej:

2023 r.

2024 r.

2025r.

Analiza zalegtosci na dzien 31 grudnia 2025 roku w poréwnaniu marca, czerwca oraz

wrzesnia 2025 roku przedstawia sie nastepujgco:

Stan zalegtosci ogétem (na podstawie wskaznikow):

Opis 31 marzec 30 czerwiec 30 wrzesien 2025 31 grudzien 2025
2025r. 2025r. r. r.
Lokale mieszkalne 131 451,90 149 849,33 156 751,44 270 473,07
L. uzytkowe+ poz. 1443,34 5 468,09 8 115,42 11174,21
Garaze + m.postoj. 6 440,65 7 819,98 5219,89 10 250,09
Ogdtem 139 335,89 163 137,40 170 086,75 291 897,37

Ksztattowanie sie zalegtosci w optatach eksploatacyjnych od mieszkan, lokali uzytkowych

i garazy przedstawiono w zatgczonych tabelach.




Stan zalegtosci — lokale mieszkalne wg nieruchomosci :

Lokale mieszkalne osiedla 31 marca 2025r. | 30 czerwca 30 wrzesnia 31 grudnia 2025
2025r. 2025r. r.
Wiosny Ludéw 36-44 4 631,18 7 266,22 3972,21 37 232,70
Wiosny Luddéw 46 4 546,96 3544,60 2 281,68 13 225,93
Boh. Warszawy 83 abc 18 113,05 20 380,48 23 750,80 53 008,30
Duriska 38-44a 36 755,49 41 653,42 40 399,71 57 971,86
Duriska 4-10a 32 984,26 37 363,77 40 369,12 58 991,11
Dunska 46-52 34 420,96 39 640,84 45 977,92 50 043,17
Razem: 131 451,90 149 849,33 156 751,44 270 473,07
Stan zalegtosci — lokale uzytkowe + pozostate:
Opis 31 marzec 2025 | 30 czerwiec 30 wrzesien 31 grudzien
r. 2025r. 2025r. 2025r.
Lokale uzytkowe 1443,34 5320,29 5072,09 7 514,58
Najmy 0,00 0,00 0,00 3511,83
Banery 0,00 147,80 147,80 147,80
Razem: 1443,34 5 468,09 5219,89 11174,21
Stan zalegtosci — garaze i miejsca postojowe:
Garaze i miejsca postojowe 31 marzec 2025 30 czerwiec 30 wrzesnia 31 grudnia 2025
r. 2025r. 2025r. r.
Garaze + garaze najem 4 290,02 6 048,97 4 847,54 8 628,05
Miejsca postojowe 2 150,63 1771,01 3267,88 1622,04
Razem: 6 440,65 7 819,98 8 115,42 10 250,09

Terminowos$¢ wnoszenia optat przez uzytkownikéw lokali.

Zmiany stanow oraz strukture zalegtosci lokali mieszkalnych w latach 2023 - 31-12-2025

ilustruje ponizsza tabela:

L.p Wyszczegblnienie

2023

2024

31-12-2025




udziat udziat udziat
wartosc Wartos¢ wartosc
% % %

1 |1-miesieczne 63 835,58| 38,97| 57947,66/ 40,77 128 480,21 47,50
2 |2 - miesieczne 0,00 0,00 7 819,14 5,50 7 652,38 2,83
3 |3 - miesieczne 18 251,73 11,14 8027,10 5,65 0,00 0,00

Powyzej trzech 68 323,38
4 81715,72| 49,89 48,08 134 340,48 49,67

miesiecy
Razem 163 803,03 100,00|142 117,28 100,00| 270473,07 100,00
Roczny wymiar optat 3628431,27 4 153 405,55 4437 934,51
Wskaznik zadtuzenia 4,51 % 3,42 % 6,09 %

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 270 473,07 zt i w stosunku do roku 2023

163 803,03 zt zwiekszyt sie o kwote 106 670,04 zt

Liczba mieszkan zalegajacych z optatami w badanym okresie:

Zmiana
L.p. | Wyszczegdlnienie 2023 2024 31.12.2025
2024/2025
1 1 - miesieczne 136 115 196 +81
2 2 - miesieczne 0 3 2 -1
3 3 - miesieczne 6 2 0 -2
Powyzej trzech
4 8 7 9 +2
miesiecy
Razem 150 127 207 +80

Zmiany standw oraz strukture zalegtosci w lokalach uzytkowych (pawilony, piwnice

bilbordy, szyldy) w latach 2023 - 31-12-2025 ilustruje ponizsza tabela:

L.p.| Wyszczegdlnienie

2023

2024

31-12-2025

wartos¢ | udziat %

wartos¢ | udziat %

wartos¢ | udziat %




1 1 - miesieczne 9 940,10 100,00, 7 285,72 100,00/11 174,21 100,00
2 2 - miesieczne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 3 - miesieczne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 Powy.zej. trzech 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
miesigcy
Razem 9940,10 100,00, 7 285,72 100,00/11 174,21 100,00
Roczny wymiar optat 143 544,86 148 145,43 181 295,25
Wskaznik zadtuzenia 6,92% 4,92% 6,16%

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2025roku wynosit 11 174,21 zt i w stosunku do roku 2023

9 940,10 zt zwiekszyt sie 0 1 234,11 zt.

Liczba lokali uzytkowych (pawilony, piwnice, bilbordy, szyldy,) zalegajacych
z optatami w badanym okresie:
L.p. | Wyszczegdlnienie 2023 2024 31.12.2025 Zmiana
1 1 — miesieczne 10 7 13 +6
2 2 —miesieczne 0 0 0 0
3 3 —miesieczne 0 0 0 0
Powyzej trzech
4 0 0 0 0
miesiecy
Razem 10 7 13 +6
Zmiany standéw oraz strukture zalegtosci garaiy i miejsc postojowych w latach
2023 - 31-12-2025 ilustruje ponizsza tabela :
Wyszczegdlnieni 2023 2024 31.12.2025
L.p.
€ warto$¢ | udziat% | wartos¢ | udziat% | wartos¢ | udziat %
1 1 - miesieczne 5007,47 64,90 3096,57 31,79 7617,64 74,32




2 2 - miesieczne 1591,16 20,62 3114,30 31,97| 1110,03 10,83
3 3 - miesieczne 379,32 4,92 1011,13 10,38| 1522,42 14,85
Powyzej trzech
4 738,00 9,56/ 2518,90 25,86 0,00 0,00
miesiecy

Razem 7 715,95 100,00, 9 740,90 100,00 10 250,09 100,00
Roczny wymiar optat 498 589,35 542 013,43 552 437,45
Wskaznik zadtuzenia 1,55% 1,80% 1,86%

Stan zadtuzenia na dzien 31.12.2025 roku wynosit 10 250,09 zt i w stosunku do roku 2023

7 715,95 zt zwiekszyt sie 0 2 534,14 zt.

Liczba garazy i miejsc postojowych zalegajacych z optatami w okresie:

Zmiana
L.p. | Wyszczegdlnienie 2023 2024 31.12.2025
2024/2025
1 1 - miesieczne 70 32 65 +33
2 2 - miesieczne 4 9 4 -5
3 3 - miesieczne 1 1 2 +1
Powyzej trzech
4 1 1 0
miesiecy -1
Razem 76 43 71 +28

Zmiany stanéw oraz strukture zalegtosci ogétem w latach 2023 — 31-12-2025 ilustruje

ponizsza tabela :

WyszczegélInieni 2023 2024 31-12-2025
P e warto$¢ | udziat % | wartos¢ udziat% | warto$¢ | udziat%
147 272,0
1 | 1-miesieczne | 78 783,15 43,42 | 68 329,95 42,94 . 50,45
2 | 2-miesieczne 1591,16 0,88 10933,44 6,87| 876241 3,00
3 | 3-miesieczne | 18 631,05 10,27| 9038,23 568 152242, 0,52




Powyzej trzech 134 340,4
4 82 453,72 45,43 | 70 842,28 44,51 46,03
miesiecy 8
181 459,0 291 897,3
Razem 100,00159 143,90 100,00 100,00
8 7
Roczny wymiar optat 4270 565,48 4 843 564,41 5171 667,21
Wskaznik zadtuzenia 4,25 % 3,29 % 5,64 %

Stan zadtuzenia ogétem na dzien 31.12.2025 roku wynosit 291 897,37 zt i w stosunku do
2023 roku 181 459,08 zt zwiekszyt sie o0 110 438,29 zt

Ogodlny wskaznik zadtuzenia wobec Spétdzielni na 31-12-2025r. wynosi 6,64 %

Po uwzglednieniu niedoptat z tytutu :

rozliczenia wody na 31.12.2025 roku w wysokosci 67 667,37 zt.
( termin ptatnosci 15.02.2026)

rozliczenia centralnego ogrzewania w wysokosci 54 802,27 zt.

( termin ptatnosci 31.01.2026)

co daje tgczng kwote 122 469,64 zi.

Stan zadtuzenia ogétem na dzien 31.12.2025 roku wynosit 169 427,73 zt i w stosunku do
2023 roku 181 459,08 zt zmniejszyt sie 0 12 031,35 zt

Ogolny wskaznik zadtuzenia Spétdzielni na 31-12-2025r. wynosi 3,28 %
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